
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



HSB Nordvästra Skåne
HSB Nordvästra Skåne arbetar på uppdrag av 
föreningens styrelse med hela eller delar av för-
eningens förvaltning. HSB Nv Skåne är ett fullser-
viceföretag med lång erfarenhet med fokus på bo-
stadsrätter. Omfattningen på tjänsterna bestäms i 
det/de avtal som styrelsen tecknat. 

HSB Nordvästra Skåne är en ekonomisk för-
ening som ägs av våra medlemmar och HSBs 
bostadsrättsföreningar i nordvästra Skåne. Hu-
vudinriktningen på verksamheten är tjänster till 
fastighetsägare såsom drift, underhåll, förvaltning 
åt bostadsrättsföreningar, renovering och om-
byggnad av föreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostäder. 

Tjänsterna kan indelas i följande grupper:

Administrativ förvaltning innebär 
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som är en 
del av det dagliga i föreningen. Vi 
har full koll på de juridiska krav som 
berör föreningens ekonomiska och 
administrativa frågor. Vi ser alltid till 
föreningens bästa.

Vi hjälper föreningen med avgifts- 
och hyresuppbörd, löpande redovis-
ning, budget och flerårsprognoser 
med resultat och likviditet, bokslut 
och årsredovisningar, resultatrap-

portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhållsplaner och rådgivning i bostadsrättsfrågor.

Du som är medlem i HSB har också tillgång till 
vår allmänna rådgivning. Du har t.ex. alltid rätt att 
ringa HSB juristjour som är öppen var dagar mellan 
12 – 14 på telefon 0771-472 472. Du hittar också bra 
och nyttig information på vår hemsida.
www.hsbhbg.se

En bostadsrättsförening är en ekonomisk förening 
(juridisk person = företag) som ägs av föreningens 
medlemmar/bostadsrättshavare. Som bostads-
rättshavare äger du dessutom rätten att bo i en 
viss lägenhet i föreningens hus.

Du som bor i bostadsrättsföreningen har stora 
möjligheter att påverka ditt boende. Du kan på för-
eningsstämman, som är föreningens högsta beslu-
tande organ, vara med och påverka många viktiga 
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrättsha-
varna väljer du en styrelse som har till uppgift att 
på bästa sätt förvalta föreningens hus och mark.  

Det är styrelsen som fastställer föreningens års-
avgift. Avgiften ska täcka föreningens kostnader 
samtidigt som föreningen ska klara att göra av-
sättningar till kommande planerat underhåll.

I föreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar för underhållet i föreningens hus. En tumregel 
är att du alltid är ansvarig för det som syns inne i 

lägenheten - med undantag för upp-
värmningsanordning (t ex radiatorer 
och termostater). Allt annat är för-
eningens ansvar. 

Det är viktigt att du har en hemför-
säkring och att det finns bostads-
rättstillägg tecknat. Eventuellt har 
din förening tecknat en kollektiv till-
läggsförsäkring, kolla med styrelsen. 
Du kan läsa mer om bostadsrättsbo-
endet på HSBs hemsida. 

www.hsbhbg.se.

Områdesförvaltning innebär bl.a. att HSB avlastar 
styrelsen så allt det dagliga arbetet löper bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgäster, en-
treprenörer och föreningens styrelse.

Fastighetsskötsel har som motto 
”Det ska märkas att det är HSB!”. Du 
som boende ska mötas av en vacker 
trädgård och rena trapphus. 

Det ska vara roligt att komma hem 
och du ska kunna känna glädje över 
att bjuda hem dina goda vänner till 
en välskött bostadsrättsförening. 

En välvårdad fastighet med väl-
skötta trädgårdsytor ökar din trivsel 
och det bidrar dessutom positivt till 
värdeutvecklingen i föreningen.

Projektledning ROT Ibland krävs det lite större åt-
gärder i fastigheten för att hålla den i gott skick. 

HSBs projektledare är utbildade för hela 
processen från idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling, 
kvalitetskontroll och besiktning samt 
garantiåtaganden. 

Vi har lång erfarenhet och kan hjälpa 
föreningen genom snåriga regelverk 
som styr olika typer av byggprojekt. Vi 
bistår även styrelsen i det många gång-
er komplicerade arbetet med korrekt 
och lätttillgänglig information till de bo-
ende i föreningen.

Bostadsrättsföreningen



HSBIBrfIVikingstrandIiIHelsingborg å:u:P9

H:OAPKDASHS

åStyrelsenåförå_SJåJrfåVikingstrandåiå_elsingborg5åorg9nråKj%(ÅxI(cKc5åfåråhärmedåavgeåredovisning
åföråföreningensåverksamhetåunderåräkenskapsåretå&cjÅIcjIcjåIå&cjÅIj&IÅj9

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Verksamheten
åwöreningenåägeråfastighetenåRattenå%åiåvilkenåmanåupplåteråbostadsrättslägenheter9åwastighetenåär
ågeografisktåbelägenåiå_elsingborgåmedåadressLåGrottninggatanå&(xI&)&9

å…nflyttningåskeddeåunderååråjAAÅ9åwöreningenåharåÅxåbostadsrättslägenheteråmedåenåtotalyta
åpååÅåccAåmå&å9

åTillålägenheternaåingåråenågarageplatsåperåhushåll9åwöreningenåharåocksååÅågästparkeringar9

åJostadslägenheternaåäråfördeladeåenligtåföljandeL

å&årumåpåkök5ååååååååååAåst
åÅårumåpåkök5ååååååååjAåst
å(årumåpåkök5ååååååååååAåst
å)årumåpåkök5ååååååååååjåst

åJyggnadenåharåunderååretåvaritåfullvärdesförsäkradåiåwolksam5åföreningenåharåtecknat
åbostadsrättstillägg9

VäsentligaIhändelserIunderIåret
åStadgeenligåfastighetsbesiktningåharåutförtsålöpandeåunderååretåavåstyrelsenåsamtåavåprofessionell
åbesiktningsmanåfrånå_SJ9åVidåbesiktningarnaåkonstateradesåattåfastighetenåvaråiågottåskick9

åwöreningenåharåunderååretåuppdateratåsinåunderhållsplan9

åwöljandeåunderhållsåtgärderåharåutförtsåunderååretL
åIåwasadrenovering9

VÅretsVresultatVochVställning
åÅretsåresultatåefteråresultatdispositionåäråcaåI(K)åcccåkråvilketåäråcaå)&Aåcccåkrålägreåänåföregåendeåår9
åwrämstaåanledningenåtillåattåresultatetåärålägreåäråhögreåavskrivningskostnaderådå
årestvärdesavskrivningågjortsåpååbyggnadenåföråfasaderna9
åå
 Årets intäkter
åwöreningensåintäkteråFnettoomsättningenRåharåökatåmedåcaåj%xåcccåkråvilketåberoråpååattåföreningen
åharåhöjtåårsavgifternaåmedå)åuå&cjÅIcjIcj9å

 Årets kostnader
åGriftskostnadernaåharåökatåmedåcaåjKåcccåkråjämförtåmedåföregåendeååråochåfleraåposteråhar
åförändratsånågotåunderååret5åföråmeråinfoåseånotåÅ9

åKostnadenåförålöpandeåunderhållåharåminskatåmedåcaåK%åcccåkråochådennaåpoståkanåvarieraåstortåfrån
ååråtillåårådåådennaåpoståbeståråavåoplaneradeåunderhållsåtgärder9åwöråmeråinfoåseånotå(9



HSBIBrfIVikingstrandIiIHelsingborg åBu:P9

H:OAPKDASHS

åKostnadenåföråplaneratåunderhållåäråcaåjå))Aåcccåkråhögreåjämförtåmedå&cj&åochådennaåpoståstyrsåtill
åstörstaådelenåavåunderhållsplanen9å…ååråharåenådelåavåfasadåtgärdernaåbokatsåsomåplaneratåunderhåll5
åföråmeråinfoåseånotåA9åGessaåkostnaderåtäcksåavåfondenåföråyttreåunderhåll9

åwastighetsavgiftenåäråhögreåänåförraååretådååföreningensågarageånumeraåäråtaxerade5åseånotå)9å

åPvskrivningarnaåharåökatåmedåcaåK(Ååcccåkråfrämståeftersomåenårestvärdesavskrivningågjortsåpå
åföreningensåbyggnadåföråutrangeringåavåfasadåmenåocksååp9g9a9åattåföreningenånumeraåskriveråavåpååen
ådelåavåfasadåtgärderna9

åRäntekostnadernaåäråcaå)xåcccåkrålägreåjämförtåmedåföregåendeååråvilketåberoråpååattåföreningen
åplaceradeåomåettålånåmedårelativtåhögåräntaåunderåförraååretåtillåenålägreåräntaåochånuåharådenålägre
åräntanågälltåettåheltåår9

åReserveringenåtillåfondåföråyttreåunderhållåärå)cåcccåkråhögreåänåförraååretåochåbaserasåpååföreningens
åunderhållsplan9

 Balansställning per 2013-12-31
åLikvidaåmedelåuppgåråtillåcaå&å&&&åcccåkråvilketåkanåjämförasåmedåföregåendeåårådåålikvidaåmedelåvar
åcaå&åÅ)cåcccåkr9

Ekonomi
2LR3 2LR2 2LRR 2LRL

Nettoomsättning/åtkr PåISI PåPPH PåPAK PåB:P
Åretsåresultat/åtkr D:åISS IPU BU POK
Resultatåefterådispositionåavåunderhåll/åtkr DAHI IA D:: PHK
Fondåföråyttreåunderhåll/åtkr :åASB BåABO :åUAB :åU:B

Årsavgiftsnivååföråbostäder/åkrÖkvm :å:OS :å:SI :åSKP :åSOB
Driftskostnader/åkrÖkvm PIH PI: PAI PKA
Räntekostnader/åkrÖkvm BOP BKB PBA BKI
Lån/åkrÖkvm KåOI: Kå:BI KåBIU KåPHO
Överlåtelsevärdeåiågenomsnitt/åkrÖkvm D D D D

å…ngetåöverlåtelsevärdeåangesåföråårå&cjÅådååingenåöverlåtelseåskettåFenligtåinflyttningsdatumRåochåinte
åhelleråföråårå&cjc5å&cjjåochå&cj&ådååendaståjåöverlåtelseåskettåFenligtåinflyttningsdatumR9

FörväntningarIavseendeIdenIframtidaIutvecklingen
VUnderhåll
å…ngaåstörreåunderhållsåtgärderåäråplaneradeådeåkommandeå)Ijcååren9

åCnligtåunderhållsplanenåberäknasåkostnadenåföråunderhålletTinvesteringarnaåtillåföljandeL

å&cj(I&cj)Låjåj)jåtkr
å&cj%I&cjKLåj))åtkr
å&cjxI&cjALåjå%cjåtkr
å&c&cI&c&jLå&(Aåtkr
å&c&&I&c&ÅLåxå&%Aåtkr

åNyttåregelverkåinnebäråattåföreningensåårsredovisningåfrånåochåmedåårå&cj(åkommeråattåupprättas
åenligtåettåsååkallatåKIregelverkåFkategoriå&åochåÅR9åwörändringaråkommeråtroligtvisåattåskeåvadågäller
åsynenåpååavskrivningar5åinvesteringaråochåunderhåll5åvilketåkanåinnebäraåattåframtidaåresultatåoch
åjämförelsetalåkommeråattåavvikaåfrånådennaåårsredovisning9
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VEkonomi
åStyrelsenåharåbeslutatåattåhöjaåårsavgifternaåmedå&åuådenåjåjanuariå&cj(5åefteråhöjningenåuppgår
åårsavgifternaåiågenomsnittåtillåjåjxÅåkrTkvm9

åTvååavåföreningensålånåskaåomplacerasåunderånästaåräkenskapsår9åNuvarandeåräntaåäråÅ5%%åuåoch
åbeloppetåärå)åKccåcccåkråförådetåenaålånetåochånuvarandeåräntaåärå&5Å&åuåochåbeloppetåäråjåKc%å%ÅKåkr
åförådetåandraålånet9

MålIförIverksamheten
åwöreningenåharåföljandeåmålåföråsinåverksamhetL
åIåPttåbevaraåfastighetensåvärde9
åIåPttåvaraåenåbraåfastighetsägare9
åIåStärkaåföreningensåidentitetåpååbostadsmarknaden9
åIÖkaåöverlåtelsevärdenåmeråänålikvärdigaåföreningar9
åIPttåhaåenåstabilåavgiftsutvecklingåöveråtiden

åMålenåskaåuppnåsågenomåattåföreningenåförvaltasåiåenlighetåmedåuppsattaåmål9

Föreningsfrågor
åOrdinarieåföreningsstämmaåhöllsådenå&jåmajå&cjÅ9åPåååstämmanådeltogå&)åröstberättigade
åmedlemmar9

VStyrelse
åStyrelsenåharåunderååretåhaftåföljandeåsammansättningL

åLedamöterLååååååååååååååååååååLennartåJohansson5åordförande
åååååååååååååååååååååååååååååååååååååååLarsåOlofsson5åviceåordförande
åååååååååååååååååååååååååååååååååååååååMajåJengtssonåwredriksson5åsekreterare
åååååååååååååååååååååååååååååååååååååååJohnå_agman
åååååååååååååååååååååååååååååååååååååååJanåLindeblad
ååååååååååååååååååååååååååååååååååååååå
å…åturåattåavgååuråstyrelsenåvidåkommandeåordinarieåföreningsstämmaåäråledamöternaåMajåJengtsson
åwredriksson5åJohnå_agmanåochåJanåLindeblad9

VRevisorer
åRevisoreråharåvaritåJanåSchultzåmedåUitteåTåPndersenåsomåsuppleant5åvaldaåvidåföreningsstämman5
åsamtårevisoråfrånåJoRevisionåPJåutseddåavå_SJåRiksförbund9

VRepresentanterViVHSBVNordvästraVSkånesVfullmäktige
åwöreningensårepresentantåiå_SJåNordvästraåSkånesåfullmäktigeåharåvaritåLennartåJohanssonåmedåLars
åOlofssonåsomåsuppleant9

VValberedning
åValberedningåharåvaritåKarinåPerssonåFsammankallandeR5åJoåNilssonåochåzlaesåJacke9å

VÖvrigt
åStudieorganisatöråharåvaritåJohnICrikå_agman9

VInformationVochVaktiviteter
 Information till medlemmar och boende
å…nformationsbrevåharåutgåttåfrånåzowiåangåendeåfasadrenoveringenådenåÅTÅ5åxTÅ5åjKT(åochåj%TK9
å…nformationsbrevåfrånåstyrelsenådenåjxT%åangåendeåstyrelsensåsammansättningåochåom
åfasadrenoveringen9åGenå&ATjcåomåattåfasadrenoveringenåäråavslutadåmm9
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 Medlemsaktiviteter
åwöreningenåharåhaftåjÅåtrivselkvällaråunderå&cjÅ9å&åsoppkvällar5åjåallsångskväll5å&åhögläsningskvällar5
å&åfrågesportskvällar5åjågrillkvällåochåenåavslutningskvällåmedåförtäring9åTotaltåjA%åbesökareåvilketågör
åettågenomsnittåpååj)åpersoneråperåtillfälle9åViåharåocksååhaftåadventskaffeådåå&)åpersonerådeltog9

DisppIavIbolagetsIresultat
ö
StämmanåharåattåtaåställningåtillE

Jalanseratåresultat På:PPåSAO/PO
Åretsåresultat D:åAUUåIKP/A:

Jalanserasåiånyåräkningåenligtåstyrelsensåförslag :åOPPåAOB/UI

åVadåbeträffaråföreningensåresultatåochåställningåiåövrigtåhänvisasåtillåefterföljandeåresultatIåoch
åbalansräkningåmedåtillhörandeåbokslutskommentarer9
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Resultaträkning
Beloppöiökr Not 2LR3ULRULRU 2LR2ULRULRU

2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R

Nettoomsättning 2 PåISAåK:U PåPPOåKIA

Fastighetskostnader
Driftskostnader RM3M6 D:åSHPåAB: D:åSIOåHA:
Löpandeåunderhåll 4 D:SBåIA: D:HKåPAA
Planeratåunderhåll D:åHBAåAHO D:OIåOBS
Fastighetsavgift 5 DHBåB:S DI:åKHS
%vskrivningar D:åBIAåPOI DI::åBOI

DAåBBHåS:P D:åUOPåKAS

Rörelseresultat DO44I9K8 9I5O5I798

Ränteintäkteråochåliknandeåresultatposter 7 :AåUAH :Oå:IB
Räntekostnaderåochåliknandeåresultatposter 8 DHUBåPPH DKISåIHO

ResultatIföreIskatt D9I8KKIÅU8 Å5UIÅK7

ÅretsIresultat D9I8KKIÅU5 Å5UIÅK7

ResultatförändringIenligtIstyrelsensIförslag

Åretsåresultat D:åAUUåIKP IPKåIUS
IanspråktagandeåuråFondåföråyttreåunderhåll :åHBAåAHO :OIåOBS
ReserveringåtillåFondåföråyttreåunderhållåenligtåunderhållsplan DHSSåSSS DOISåSSS

ResultatIefterIdispositionIavIunderhåll D8OÅI97O Å8I497

å…anspråktagandeåavåfondåföråyttreåunderhållåmotsvararååretsåkostnadåföråplaneratåunderhåll9
åReserveringåtillåfondåföråyttreåunderhållåbaserasåpååunderhållsplanen9
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Balansräkning
Beloppöiökr Not 2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiellaöanläggningstillgångar 9
Jyggnaderåochåmark PKåKPIåIPI PUåUHHåASS
OmDåochåtillbyggnader :åPKHåISS :SåSUA

ASåBBPåSPI PUåUKHåAUA

Finansiellaöanläggningstillgångar
%ndraålångfristigaåvärdepappersinnehav RL ISS ISS

ISS ISS

SummaIanläggningstillgångar 87I445IÅ5Å 5KIKUOIKK8

Omsättningstillgångar

Kortfristigaöfordringar
%vräkningåHSJåNordvästraåSkåne BåB:IåOPI BåPAIåBHP
%vgiftsfordringarÖKundfordringar D :åISS
Övrigaåfordringar PåBAP OåUHO
Förutbetaldaåkostnaderåochåupplupnaåintäkter RR BPå:KS I:åHAK

BåBABåSIK BåASIåAUH

Kassaöochöbank R2 OåAUO IåSSS

SummaIomsättningstillgångar 4I48UIÅÅ8 4I897I8KO

SUMMAITILLGÅNGAR 84I8O4I7UK 84I5KUI8K9
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Balansräkning
Beloppöiökr Not 2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R

EGETIKAPITALIOCHISKULDER

EgetIkapital R3

Bundetöegetökapital
Insatser ::åPPOåK:B ::åPPOåK:B
Upplåtelseavgifter :åAHIåBSS :åAHIåBSS
Fondåföråyttreåunderhåll :åAS:åK:I BåABOåBU:

:AåB:PåKBH :IåBPKåPSP

Frittöegetökapital
Jalanseratåresultat På:PPåSAO :åIOUåUK:
Åretsåresultat D:åAUUåIKP IPKåIUS

:åOPPåAOP Bå:SKåIH:

SummaIegetIkapital 9ÅIU8OI4K7 9OI58yIUO8

Skulder

Långfristigaöskulder
Skulderåtillåkreditinstitut R4 BOåSBUåUOP BAåAAHåAOP

BOåSBUåUOP BAåAAHåAOP

Kortfristigaöskulder
Leverantörsskulder :SAåHUK :PKåBAP
Fondåföråinreåunderhåll R5 OPåOAO HSåUSS
Skatteskulder BPåBKB BåUAB
Upplupnaåkostnaderåochåförutbetaldaåintäkter R6 ASPå::S PUBåSOU

IUAåKPO OSAå:IA

SummaIskulder 4yIy48IOKK 4ÅI7Å9Iy9O

SUMMAIEGETIKAPITALIOCHISKULDER 84I8O4I7UK 84I5KUI8K9

StälldaIsäkerheterIochIansvarsförbindelser

2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R
Panteröochösäkerheteröföröegnaöskulder
Fastighetsinteckningar/åseånotå:P PSå:HKåSSS PSå:HKåSSS

Summa 57I9OUI777 57I9OUI777
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RedovisningsprinciperIochIbokslutskommentarer

åJeloppåiåkråomåingetåannatåanges9

AllmännaIredovisningsDIochIvärderingsprinciper
åwöreningenåföljeråÅrsredovisningslagenåochåJokföringsnämndensåallmännaårådåomåinteåannatåanges
ånedan9

åTillgångar5åavsättningaråochåskulderåharåvärderatsåtillåanskaffningsvärdenåomåingetåannatåangesånedan9

åLikvidavräkningenåmellanåbostadsrättsföreningenåochå_SJåNordvästraåSkåneåredovisasåunder
åKortfristigaåfordringar9

åwondåföråinreåunderhåll5åmedlemmarnasåfond5åredovisasåunderåKortfristigaåskulder9

Fordringar
åwordringaråharåefteråindividuellåvärderingåupptagitsåtillåbeloppåvarmedådeåberäknasåinflyta9

Avskrivningsprinciperöföröanläggningstillgångar
åPnläggningstillgångaråskrivsåavåenligtåplanåöverådenåberäknadeåekonomiskaålivslängden9åwöljande
åavskrivningstideråharåtillämpatsL

Anläggningstillgångar Typöavöplan Antalöår
DJyggnader Rak K:
DOmbyggnader Rak :S

Fondöföröyttreöunderhåll
åReserveringåföråframtidaåunderhållåavåföreningensåfastigheteråskerågenomåresultatdispositionåenligt
åföreningensåunderhållsplan9

Likvidaöplaceringar
åLikvidaåplaceringaråvärderasåiåenlighetåmedåårsredovisningslagenåtillådetålägstaåavåanskaffningsvärdet
åochåverkligaåvärdet9

Inkomstskatt
åÅrå&ccKåslopadesåschablonbeskattningenåochåiställetåskaåkapitalinkomsteråtasåuppåtillåbeskattning9
åCnligtåenådomåfrånåRegeringsrättenåiådecemberå&cjcåFmålå&xKcIcARåskaåinteåenåbostadsrättsförening
åbeskattasåföråränteintäkteråsomåkanåhänförasåtillåföreningensåfastighet9åCnligtåSkatteverkets
åbedömningåfårådettaånormaltåansesåvaraåfalletåomåräntanåhärröråfrånåhyroråochåårsavgifteråsomåmedfört
åtillfälligaålikviditetsöverskottåsamtålikviditetsöverskottåtillåföljdåavåattåföreningenåavsattåmedelåför
åframtidaåreparationeråochåunderhållåavåfastigheten9åwöreningenåharåettåunderskottåsedanåtidigare
åschablonbeskattningåsomåuppgåråtillåjcåÅ%Åå&%%åkr9



HSBIBrfIVikingstrandIiIHelsingborg åUu:P9

H:OAPKDASHS

Noter

NotI9IIIAnställdaIsamtIarvodeDIochIlönekostnader

Medelantaletöanställda
åwöreningenåharåinteåhaftånågraåanställdaåunderåräkenskapsåretåochåföregåendeåår9

Löner,öandraöersättningaröochösocialaökostnader
ö 2LR3ULRULRU 2LR2ULRULRU
ö 2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R
Styrelsearvoden AAåUUO APåUUK
%nställdaåochåövriga KåHSS HåAKS
Socialaåkostnader HåAKK BåKHB

Summa y9I9U8 Å8I5Å7
Iösocialaökostnaderöingåröpensionskostnaderömed U U

åNotåjåäråenåspecifikationåavålöneråochåarvodenåiånotåÅ9

NotI4IINettoomsättning
ö 2LR3ULRULRU 2LR2ULRULRU
ö 2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R
Årsavgifteråbostäder PåAUSåABK PåPBAåBOA
HyroråuFiskarstugan9 KåBSS :SåBSS
Övrigaåintäkter Oå:U: BåPUS

Summa 5IÅ78IU9K 5I55yIUÅ8

NotI5IIDriftskostnader
2LR3ULRULRU 2LR2ULRULRU
2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R

El UAåASH KKåAH:
Uppvärmning PASåS:H PASåS:A
Vatten HOåAHU HIåBSS
Renhållning OPåOUO OHåSI:
Fastighetsservice :HIå:IK :OIåOOI
Försäkring BKåOSS BKåSBH
Kommunikation PIåUAH ABåK:O
Förvaltning :HIåUP: :HBåPOO
Medlemsverksamhet BBåSSB BBåHK:
Löneråochåarvoden O:å:KA IAåPIS

Summa 9I7O5I849 9I7ÅyIO89

åwöråspecifikationåavålöneråochåarvodenåseånotåj9åKostnadenåföråfastighetsserviceåharåökatåp9g9a9åmer
åmaterialinköp5åindexjusteringåavåavtaletåsamtåmeråinköpåavåextratjänsteråsomåt9ex9åsnörröjning9
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NotI8IILöpandeIunderhåll
2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R

Löpandeåunderhållåallmänt AAåSPP AOåUSK
Löpandeåunderhållåhissar AåHBI D
Löpandeåunderhållåtvättstugor :PåK:K BåSHI
LöpandeåunderhållåvattenÖavlopp BåSBO UOåAPI
LöpandeåunderhållåvärmeÖventilation HåUUO :AåABS
Löpandeåunderhållåutemiljö :AåKK: AåOSO
Löpandeåunderhållåbelysning :IåSOB :PåUSS

VidIåretsIslut 974IÅ89 9OUI588

NotIÅIIFastighetsavgift
åwöreningensåfastighetåäråtaxeradåsomåhyreshus9å
åGenåkommunalaåavgiftenåföråbostäderåäråårå&cjÅåjå&jcåkråperålägenhetåmenåhögståc5Ååuåav
åtaxeringsvärdet5åföreningenåbetalaråjå&jcåkråperålägenhet9åÅrå&cj&åvarådenåkommunalaåavgiftenåjåÅ%)
åkråperålägenhetåmenåhögståc5(åuåavåtaxeringsvärdet9åwöreningensåkommunalaåavgiftåårå&cj&åvaråjåÅ%)
åkråperålägenhet9
åUnderååretåharåföreningensågarageåblivitåtaxeratåsomålokalåochåpåådettaåbetalasåjåuåiåtaxeringsvärde9

NotIyIIErsättningItillIrevisorer
ö 2LR3ULRULRU 2LR2ULRULRU
ö 2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R
JoRevision HåUBI HåOBI
Föreningsvaldårevisor OåBSS IåAKS

Summa 98I94Å 95I97Å

åNotå%åingåråävenåsomåenådelåavåförvaltningskostnadernaåiånotåÅ9

NotIOIIRänteintäkterIochIliknandeIresultatposter
ö 2LR3ULRULRU 2LR2ULRULRU
ö 2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R
Ränteintäkter :AåUAH :Oå:IB

Summa 98IK8O 9yI9Å4

NotIUIIRäntekostnaderIochIliknandeIresultatposter
ö 2LR3ULRULRU 2LR2ULRULRU
ö 2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R
Räntekostnaderålån HUBåPPH KAKåHUO
Övrigaåfinansiellaåkostnader D :åHKS

Summa OK4I55O UÅ7IÅOy
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NotIKIIMateriellaIanläggningstillgångar

Byggnaderöochömark
2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R

Ursprungligtåanskaffningsvärde
DåJyggnader AKåPPKåSSS AKåPPKåSSS
Då%vgåråerhållnaåbidrag DAåSPKå::: DAåSPKå:::
DåRestvärdesavskrivningåfasader DHUOåBSS D
DåMark BåOASåSSS BåOASåSSS

AOå:APåOKU AOåUPUåKKU
%ckumuleradeåavskrivningaråenligtåplanE
DåVidååretsåbörjan DBåIOBåAKU DBåSU:åHBA
DåÅterföråavskrivningaråfasader :BIå:SS D
DåÅretsåavskrivningåenligtåplan DAHSåHOI DAHSåHOI

DBåUSKå:IA DBåIOBåAKU
%ckumuleradeåavskrivningaråöveråplanE
DåVidååretsåbörjan DAåASSåSSS DAåASSåSSS

DAåASSåSSS DAåASSåSSS

PlanenligtIrestvärdeIvidIåretsIslut 5UIU5ÅIÅ5Å 5KIKOOI877

varavåbyggnader POå:UIåIPI PHåPPHåASS
varavåmark BåOASåSSS BåOASåSSS

åCnligtånuvarandeåavskrivningsprinciperåäråslutåretåföråfastighetensåavskrivningåårå&cK&9

Om-öochötillbyggnader
ö 2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R
%ckumuleradeåanskaffningsvärdenE
DVidååretsåbörjanE
Värmeanläggning ASIåSSS ASIåSSS
DNyanskaffningar
Fasader :åISSåSSS D

:åUSIåSSS ASIåSSS
%ckumuleradeåavskrivningaråenligtåplanE
DVidååretsåbörjan DASIåSSS DPOAåISS
DÅretsåavskrivningåenligtåplan D::BåISS DASåISS

DI:HåISS DASIåSSS

PlanenligtIrestvärdeIvidIåretsIslut 9I5UOIÅ77 D

Pågåendeönyanläggning
ö 2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R
Vidååretsåbörjan :SåSUA D
Åretsåanskaffningar BåUPKåO:B :SåSUA
ÖverförtåtillåomDåochåtillbyggnader D:åISSåSSS D
Kostnadsförtåsomåunderhåll D:åAAKåHSO D

VidIåretsIslut D 97I7K8

åÖverföringenåtillåövrigaåomIåochåtillbyggnaderåavseråfasadåtgärder9
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Taxeringsvärdenöpåöfastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshusåbostäder BHåSSSåSSS :OåASSåSSS 85I877I777
Hyreshusålokaler BåOBPåSSS D 4Iy45I777

Summa BUåOBPåSSS :OåASSåSSS 8yI745I777

NotI97IIAndraIlångfristigaIvärdepappersinnehav
ö 2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R
%ckumuleradeåanskaffningsvärdenE
D%ndelåiåHSJåNordvästraåSkåne ISS ISS

Summa Å77 Å77

NotI99IIFörutbetaldaIkostnaderIochIupplupnaIintäkter
ö 2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R
Försäkringspremier D BKåOSS
KabelTVDavgift KåBIS KåSPH
Ränteintäktå%vräkningåHSJåNordvästraåSkåne :AåUPS :Iå:::

Summa 45I9U7 Å9IO8U

NotI94IIKassaIochIbank
2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R

Handkassa OåAUO IåSSS

Summa yI8Ky ÅI777

NotI95IIEgetIkapital
ö ö Upplåtelse Fondöyttre Balanserat Åretsö
ö Insatser avgifter underhåll resultat resultat
VidååretsåbörjanåenlLåfastställdåJR ::åPPOåK:B :åAHIåBSS BåABOåBU: :åIOUåUKS IPKåIUS
Dispositionåenligtåstämmobeslut IPKåIUS DIPKåIUS
Reserveringåtillåfond HSSåSSS DHSSåSSS
Ianspråktagandeåavåfond D:åHBAåAHO :åHBAåAHO
Åretsåresultat D:åAUUåIKP

VidIåretsIslut 99I55yIU94 9I8OÅI477 9I879IU9Å 5I955I78y D9I8KKIÅU5

NotI98IISkulderItillIkreditinstitut
Långivare Ränta Bindningstid Bindningölån 2LR3UR2U3R 2LR2UR2U3R
SwedbankåHypotekå%J P/SKm BS:KDS:DBI BS:KDS:DBI AåSSSåSSS AåSSSåSSS
NordeaåHypotekå%J P/ASm BS:HDSPDBA BS:HDSPDBA IåKUIåSSS IåU:IåSSS
NordeaåHypotekå%J B/KAm PDmånader PDmånader D :åKHAå:AB
NordeaåHypotekå%J B/PBm BS:ADSPDS: BS:ADSPDS: :åHSOåOPH D
NordeaåHypotekå%J B/KAm PDmånader PDmånader D :åKPKåPB:
Stadshypotekå%J P/OOm BS:ADSODS: BS:ADSODS: IåHSSåSSS IåKBSåSSS
Swedbankåhypotekå%J P/BPm BS:IDSUDBI BS:IDSUDBI IåSSSåSSS IåSSSåSSS
Stadshypotekå%J B/AUm BS:IDSPDS: BS:IDSPDS: :åHBKåPBO D
Stadshypotekå%J B/PKm PDmånader PDmånader BåSSSåSSS D

Summa 4yI74KIKy5 48I88OI8y5

åUnderåräkenskapsåretå&cjÅåskaå(Acåcccåkråamorterasåvarförådennaådelåavåskuldenåkanåbetraktasåsom
åkortfristig9
åJeräknadåamorteringådeånärmasteå)åårenåäråcaå(Acåcccåkråårligen9









Anteckningar



Bostadsrättsföreningens årsredovisning består 
av tre delar:

Förvaltningsberättelsen är styrelsens över-
siktsbild av föreningens verksamhet samt eko-
nomiska ställning och resultat. Förvaltningsbe-
rättelsen redovisar även väsentliga händelser 
under räkenskapsåret och styrelsens förvänt-
ningar avseende framtiden.

Resultaträkning är en uppställning av fören-
ingens intäkter och kostnader under verksam-
hetsåret. Intäkter minus kostnader ger årets 
resultat.

Balansräkning är en ögonblicksbild på bok-
slutsdagen. Balansräkningen består av två si-
dor. 

Den ena sidan visar föreningens tillgångar, 
d.v.s. var de bokförda tillgångsvärdena finns i 
föreningen. Det kan till exempel vara bokförda 
värden i byggnader och mark, fordringar och 
föreningens banktillgodohavanden.

På den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, d.v.s. hur tillgångarna har finansierats eller 
var pengarna kommer ifrån. Här finns förening-
ens upplåtelseavgifter, fond för yttre underhåll, 
föreningens samlade resultat, banklån samt 
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men på 
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter är kopplade till resultat- och balansräk-
ningen och de ska ses som förklaringar och 
fördjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering är en avbetalning på skuld till kre-
ditgivare.

Anläggningstillgångar är tillgångar för långva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning görs eftersom kostnaden för en 
anläggningstillgång periodiseras, d.v.s. delas 
upp på flera år beroende på hur lång ekono-
misk livslängd tillgången har. Värdet på till-
gången minskar därmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av på femtio år.

Balanserat resultat är summan av tidigare års 
vinster och förluster som inte använts för re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning är balansräkningens sum-
merade tillgångar respektive skulder och eget 
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp fastställs av reger-
ingen en gång om året.

Budget är en ekonomisk handlingsplan för 
framtiden.

Driftskostnader är det som krävs för att driva 
föreningen t.ex. uppvärmning, avfallshantering, 
försäkringar, arvoden, vatten & avlopp.

Eget kapital kan utgöras av bostadsrättshavar-
nas insatser, fond för yttre underhåll, balanse-
rat resultat samt årets resultat.

Fastighetsavgift beräknas på taxeringsvärdet 
för bostäder och tillhörande bostadsmark eller 
enligt ett maxbelopp per bostadslägenhet.

Fastighetsskatt beräknas på taxeringsvärdet 
för lokaler med tillhörande mark.

Finansiella intäkter är t.ex. intäktsräntor på 
bankmedel.

Finansiella kostnader är t.ex. räntekostnader 
på banklån.

Fond för yttre underhåll enligt stadgarna (HSB 
normalstadgar) skall föreningen göra reserve-
ring till fond för yttre underhåll i enlighet med 
underhållsplanen.

Fordringar är pengar som utomstående är 
skyldiga föreningen

Kontoplan är det system som föreningen an-
vänder för att särskilja olika typer av tillgångar, 
skulder, intäkter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett år.

Likvida medel är kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avräkning.

Likviditet är föreningens förmåga att vid ett 
visst tillfälle betala sina kortfristiga skulder. 
Räknas fram genom att man dividerar omsätt-
ningstillgångar med kortfristiga skulder. Om 
kvoten blir >1 (som den bör vara i normalfallet) 
så har man en positiv likviditet.

Långfristiga skulder betalas först efter ett eller 
flera år.

Löpande underhåll är underhåll som inte är 
planerat, t.ex. reparationer och skadegörelse.

Nettoomsättning är föreningens samlade in-
täkter under en viss period.

Omsättningstillgångar är t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhåll framgår av underhållspla-
nen och gäller t.ex. trapphusmålning.

Räkenskapsår är den period som årsredovis-
ningen avser. Om räkenskapsåret inte följer ka-
lenderåret benämns det brutet räkenskapsår.

Sociala avgifter betalas på arvoden och löner.

Soliditet visar hur stor del av tillgångarna som 
finansierats med eget kapital, vilket visar den 
långsiktiga överlevnadsförmågan.

Årsavgiften ska vara tillräcklig för att täcka för-
eningens kostnader under året, reservering till 
fond för yttre underhåll och amorteringar.

Årsavgiften fördelas efter bostadsrätternas 
andelstal och ska erläggas månadsvis av bo-
stadsrättshavarna enligt avtal.

Det är styrelsen som fastställer föreningens 
årsavgifter. 

Överlåtelsevärde i genomsnitt är det genom-
snittliga pris per kvm som betalts för bostads-
rätter i föreningen under en viss period.

Information om årsredovisningen
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