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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vikingen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal (foreningens stadgar § 2)

Féreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostdder eller andra ligenheter till nyttjande for
obegransad tid.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1981-07-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1983-05-27 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2000-09-05.

Styrelsens sate: Skane Lan, Helsingborgs Kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Vikingen 1, Helsingborgs Kommun. Féreningens gatuadresser
ar Norra Kyrkogatan 8, 252 23 Helsingborg.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrittsforening.
Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansforsékringar i Skane. Bostadsrittstilligg

finns. Information om féreningens Ian finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Fdreningen ar inte momsregistrerad.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Josefine Axelsson Ledamot 2021
Caroline Sonesson Ledamot 2021
Mario Batinic Ledamot 2021
William Lejonstrid Ledamot 2021
Jack Lind Gadd Suppleant 2021
Anders Paradis Suppleant 2021

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast viéljas upp till 2 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av
tva ledamoter i forening.

Revisor
Foreningsvald revisor — Kristina Gelin, Actual Ads AB.

Férvaltning
BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skdtt den ekonomiska férvaltningen &t foreningen. Anderssons Férvaltning AB

har svarat fér den tekniska forvaltningen.
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Information om fastigheten
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Foreningen &ger fastigheten Vikingen 1 med en tomtareal om 540 kvm. Marken innehas med dganderitt. Virdear
for fastighetsbeskattning dr 1983. Information om taxeringsvérden finns specificerade i arsredovisningens noter,

byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 23 lagenheter. Samtliga &r upplitna med bostadsratt. Den totala boytan
uppgar till 1 680 kvm. Samt 2 hyreslokaler med en yta pa 82 kvm.

Légenhetsfordelning

2 stycken 1 rum och kék

2 stycken 1,5 rum och kdk
7 stycken 2 rum och kék

3 stycken 2,5 rum och kdk
7 stycken 3 rum och kék

1 stycken 5 rum och kék

1 stycken 5,5 rum och kdk

Vésentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningsstaimma

Ordinarie féreningsstamma dgde rum i Helsingborg 2020-05-28, 9 medlemmar var nirvarande och 8 lagenheter var

representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
* Innergarden har fardigstillts.

* Hyresavtalet med Drugstore har, enligt medlemmarnas beslut p &rsstimma, sagts upp/ej forlangts.

* Halkskydd pa loftgdngarna har bytts ut.

* Innertaket i entrén har bytts ut pa de stillen dir behov fanns.
* Tvattstugan har fatt 2 nya tvattmaskiner samt en ny mangel.

Underhall och underhalisplan

Foreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2017 och som stricker sig fram till 2046.

Utfért underhall

Foljande vasentliga handelser har utforts:
Innergarden

Halkskydd pa loftgdngarna

Hiss, arlig service och reparation
Avloppsspolning i hela fastigheten

Atgird Utfort ar Kommentar

Innergarden 2017-2019 Fardig

Tvattstuga 2019 2 nya tvdttmaskiner och en mangel
Styrelserum 2018-2019 Komplettering

Hiss 2019 Arlig service/reparation
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Framtida underhall
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Nedan foljer vilka storre dtgarder som dr planerade de kommande 10 dren. Observera att 3tgird och &rtal kan dndras

efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar

Dorrar 2022 Utbyte av samtliga dérrar i féreningen med
gemensamt lassystem.

Tagg 2022 Tagg for tvattstuga och innergard.

Takhojning 2022 Avldgsnande av takplattor i entré for att fa 6kad
takhdjd och trivsel.

Racken 2025 Upprustning av balkongréacken pa loftgdngar.

Avlopp 2020 Regelbundet underhall av avlopp.

Entrébyte 2030 Gora om entrén for att fa 6kad trivsel.

Solcellspanel 2030 For att minska féreningens elkostnader.

Inkop till innergdrden 2020 Utemdbler och fagelskrammor.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetséverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 32 (30) st. vid

féreningsstdmman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.
Under aret har det skett 3 (4) st. dverlatelser.

Overlatelse- och pantsattningsavgift
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ej ut i féreningen.

Féreningens Ekonomi
inga kommentarer

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat att halla rsavgifterna fér 2021 oférandrad. Direkt relaterat till de kostnadsbesparingar som
har kunnat genomfdras under innevarande &r. Medlemmarna betalar genom manadsavier.

For hyreslokalerna sker indexhdjning.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr/kvm 575 575 575 598 630
Nettoomsattning 1171 1175 1169 1199 1248
Arets resultat -72 -104  -819 67 248
Totalt eget kapital 2326 2398 2502 3321 3254
Balansomslutning 10 447 10519 10915 11488 11752
Soliditet 22,3% 22,8% 22,9% 28,9% 27,7%
Bokfort véarde, byggnader och mark 9579 9723 9868 10012 10157
Taxeringsvarde byggnader och mark 33674 33674 26964 26964 26964
Taxeringsvarde, byggnader 18 286 18286 15946 15946 15946
Laneskuld 7 686 7788 7838 7888 7938
Laneskuld kr/kvm 4575 4635 4665 4695 4725
Beldningsgrad 23% 23% 29% 29% 29%
Amortering under aret 102 50 50 50 50
Likvida medel 851 776 1028 1433 1524
Likviditet 162% 208%  167%  448%  261%
Kassaflode kr/kvm 41 165 135 120 223
Avsiattning underhallsfond kr/kvm 30 30 30 30 30

Forklaring av vissa bendmningar i
flerarsoversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Laneskuld, kr/kvm bostadsrittsyta
Beldningsgrad=laneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassaflode, visar féreningens sparande fér framtida underhall=

(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avséttning underhallsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

M
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Foérandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 845 500 0 1656 613 -104 124

Vinstdisp. enl. stammobeslut -104 124 104 124
Avsattning till underhallsfond 50 000 -50 000

Arets resultat o -72 095

Belopp vid drets utgang 845 500 50 000 1502 489 -72 095

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1552 489
Avséttning till underhallsfond -50 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 0
Arets resultat -72 095
Summa 1430394

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Avsittning till underhallsfond 50 000
Balanseras i ny rakning 1380394
Summa 1430394

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat-

och balansradkning med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

e
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Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

1170 989 1174 820

5 899 0

1176 888 1174 820

4 -639 945 -904 009
5 -248 670 -13 396
6 -86 619 -86 500
-144 580 -144 580
-1119 814 -1148485

57 074 26335

7 -129 169 -130 459
-129 169 -130 459

-72 095 -104 124

-72095 -104 124
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Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgngar
Byggnader och mark 8 9578 633 9723213
Summa materiella anldggningstillgdngar 9578 633 9723213
Summa anliggningstillgangar 9578 633 9723213
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar '
9 114 2316
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 17 685 17 439
Summa kortfristiga fordringar 17 799 19755
11 850 560 776 033
Summa kassa och bank 850 560 776 033
Summa omséttningstillgangar 868 359 795 788
SUMMA TILLGANGAR 10 446 992 10519001
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 845 500 845 500
Fond for yttre underhall 50 000 0
Summa bundet eget kapital 895 500 845 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1502 489 1656613
Arets resultat 72095 -104 124
Summa fritt eget kapital 1430394 1552 489
Summa eget kapital 2325894 2397989

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 7 583 508 7 737 508
Summa langfristiga skulder 7 583 508 7 737 508

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 102 000 50 000
Leverantdrsskulder 239153 119483
Skatteskulder 3948 6114
Ovriga skulder 35194 34 963
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 157 295 172944
Summa kortfristiga skulder 537 590 383504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 446 992 10 519 001
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Ursprunglig byggnad 150 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar
Fastighetsrenoveringar 20 ar
Portar/sakerhetsdérrar 20 ar
Fonster 20 ar
Fibernat 30ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhadlisplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgifter, bostider 966 632 966 632
Hyresintakter, lokaler 212 342 206 159
Hyresrabatter -11798 0
Pant- och dverlatelseavgift 1655 0
Ovrigt - 2158 2029
Summa 1170989 1174 820

W,
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2020 2019
_Erhélina bidrag 5899 0
Summa 5899 0
Not 4 Drifts- och underhallskostnader
2020 2019
Lépande underhall 109 838 78 196
Planerat underhall 0 250 666
El 43001 45 715
Uppvarmning 153 709 161 025
Vatten & avlopp 51225 56 690
Avfallshantering 31295 32 896
Snérenhalining 0 3242
Fastighetsforsakring 27523 26 807
Kabel-TV 14767 14 448
Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift 47 607 46 411
Fastighetsskotsel enligt avtal 134 470 128 640
Fastighetsskotsel utdver avtal 7 126 9916
OVK 0 6 462
Hissbesiktning 0 1596
Forvaltningskostnader 0] 3750
Férbrukningsinventarier, férbrukningsmaterial 10 887 13990
Styrelse- och féreningsverksamhet 870 1644
Administrativa kostnader 0 3750
Overlatelse- och pantsattningsavgift 1655 8 600
Ovrigt 5973 9565
Summa 639 945 904 009
Specificering av I6pande underhall
Material 2492 5893
Bostader, VVS 6 840 0
Ventilation 0 11694
Gemensamt utrymme, tvattutrustning 928 0
Gemensamt utrymme, miljéanlaggning 950 18 519
Gemensamt utrymme, Gvrigt 1856 0
VA/sanitet, virme, el 44 160 3111
Las, larm, porttelefon 7 738 17 586
Hissar 10 634 9810
Fastighet utvandigt 34 240 9213
Underhall p.g.a skadegérelse 0 2370
Summa 109 838 78 196
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Specificering av planerat underhall
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Markytor 0 107 500
Installationer el 0 38 180
Tvdttutrustning - 0 104 986
Summa 0 250 666
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Revisor 5000 4000
Avgifter for juridiska atgérder 56 832 8219
Konsultarvode 11138 0
Ldmnade skadestand 175 000 0
Ovrigt 700 1177
Summa 248 670 13 396
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 66 000 66 000
‘Sociala avgifter 20619 20500
Summa 86 619 86 500
Féreningen har under verksamhetsaret inte haft ndgon anstilld personal.
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 129 169 130 459
Summa 129 169 130 459
Not 8 Byggnader och mark
Foéreningen dger fastigheten Vikingen 1, Helsingborgs kommun. Vardear: 1983
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 11785 317 11785317
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 11785 317 11785 317
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2531174 -2 386 594
Arets avskrivningar ) -144 580 -144 580
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 675 754 -2531174

{7
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Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 469 070 469 070
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 469 070 469 070
Utgaende redovisat virde 9578 633 9723213
Taxeringsvdrden byggnader 18 286 000 18 286 000
Taxeringsvdrden mark 15 388 000 15 388 000
Summa 33 674 000 33674 000
Bokfort varde byggnader 9109 563 9254 143
Bokfort virde mark 469 070 469 070
Summa 9578 633 9723213
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 114 2316
Summa 114 2316
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-TV 3743 3685
Forsakring 13942 13581
Ovrigt 0 173
Summa 17 685 17439
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto 847 734 770 986
Handelsbanken, kort B 2826 5047
Summa 850 560 776 033
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 13n.

Réntesats Datum for Lanebelopp Naésta ars

Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Stadshypotek 1,24 2022-09-01 2 300 008

Stadshypotek 2,17 2026-10-30 2 837 500 50 000

Stadshypotek B 1,50 2027-10-30 2548000 52 000

Summa 7 685 508 102 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I3nen som har slutbetalningsdag inom
ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens 1an &r 7 685 508 (7 737 508) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1&n dr 102 000 (50 000) kronor. P& balansdagen utgér 102 000 kronor nista
ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 102 000 kronor amorterats.

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 7 175 508 kronor (7 537 508 kronor).

Not 13 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Stéllda sikerheter
_Fastighetsinteckningar 9009000 9 009 000
Summa 9 009 000
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 90 560 105 834
Revision 6 000 4750
Rénta 19 009 19 320
Upplupet styrelsearvode 31750 32750
Sociala avgifter - _ 9976 10290
Summa 157 295 172 944

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser.

v
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William Lejonstrid
Ledamot

Min revisionsberattelse har l1dmnats Z% -~ 20
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Mario Batinic
Ordférande
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Caroline Sonesson
Ledamot
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Revisonsberittelse

Till &rsmétet i BRF Vikingen, org nr 716407-0596
Rapport om &rsredovisningen

Jag har granskat &rsredovisningen f6r BRF Vikingen
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att
uppriitta en rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen f6r att uppna
rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktas de delar av den interna kontrollen som
4r relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som dr andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
mitt uttalanden..

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att &rsmotet faststiller resultat- och balansrédkningen.

Rapport om andra krav och lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for BRF
Vikingen for verksamhetséret 2020-01-01—2020-12-31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.



Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig séikerhet uttala mig om fSrvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till fosrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har kunnat inhdmta ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Jag tillstyrker att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
verksamhetséret 2020-




