ARSREDOVISNING 2018/2019

HSB Bostadsrattsférening
Valhall

i Helsingborg

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som 4gs av féreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pd den drliga foreningsstdimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad ér det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pd vir hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane ir en ekonomisk forening som &dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetséigare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och vér ambition 4r att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som r medlem i HSB har tillgang till var allménna rddgivning. Du ndr HSBs juristjour som &r
6ppen vardagar mellan klockan 12—14 pa telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Valhall i Helsingborg, 743000-0997 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
bildades 1939. Féreningen har sitt sate i Helsingborg och &ger fastigheterna Valhall 14 och 15 i vilka
man upplater bostadsréttslagenheter och en lokal. Fastigheterna &r geografiskt belagna i Helsingborg
med adress Ostra Tallgatan 4 A-B och Planteringsvagen 54.

Inflyttning skedde under aren 1939 och 1942. Féreningen har 38 bostadsréttslagenheter med en
totalyta pa 1 949 kvm samt 1 mindre bostadsréttslokal pa 25 kvm. Bostadsrattslagenheterna ar
fordelade enligt foljande:

1rum & kok: 2 st
2 rum & kok: 28 st
3rum & kok: 8 st

Byggnaden ar fullvardesférsékrad hos Lansforsakringar och féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Ar 1989 genomférdes en totalrenovering av fastigheten som bland annat innebar stambyte och
badrumsrenovering samt installation av hissar.

Véisentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts I6pande av styrelsen och féreningens forvaltare. Mindre
l6pande underhall har gjorts under aret.

Inga stérre underhéllsatgarder har gjorts under aret. Ny tvattmaskin har inhandlats under aret.
For de narmsta tio aren planeras féljande:

- atgarder undercentraler (2020)

- byte tak (2029)

- byte fonster (2029)
- atgarder balkonger (2029)

Ekonomi
Notera att beloppen nedan &r avrundade till jgmna tusental.

Arets resultat blev 636 000 kr, jamfort med 388 000 kr forra aret.

Resultat efter disposition av underhall blev 629 000 kr, jamfért med 298 000 kr forra aret. Detta resultat
tar hansyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo &ren.

Foreningens likvida medel &r placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvastra Skane. Den
31 augusti 2019 var behallningen 2 900 000 kr.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 1 % per 1 oktober 2019. //(/
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls den 1 februari 2019.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Ledamoter:  Srdjan Panojevic, ordférande
Vicki Tucic
Jonas Sandquist
Marika Janicek

Revisorer

2(10)

Enligt stadgarna ska féreningen ha tva revisorer. En féreningsvald som véljs pa stamman och en som
utses av HSB Riksférbund. Bada revisorerna har varit fran BoRevision.

Mal for verksamheten
Foreningen har féljande mal for sin verksamhet:

- En langsiktigt tryggad och sund ekonomi for att hélla fastigheterna i gott skick.
- Ett tryggt boende och en valvardad fastighet som ska kunna ge ett positivt "férsta intryck".

Malen kan omséttas i handling genom:

- Fortldpande 6versyn av féreningens intakter, kostnader, finansiering och évriga avtalsférhallanden.

- Fokus pa amortering av féreningens lan.

- Vardeskapande atgarder for foreningen och bostadsrattshavarna och ¢kat funktionsvarde i

fastigheterna.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsratter éverlatits. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 45, varav 38
rostberattigade. P& stamman har man en rost per lagenhet. Om man &ger flera lagenheter har man

daremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2 251 2220 2208 2 194
Resultat efter finansiella poster (tkr) 636 388 243 181
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 629 298 138 139
Soliditet (%) 15% 11% 9% 7%
Arsavgift (kr/kvm) 1143 1127 1122 1117
Drift (kr/kvm) 511 566 563 503
Lan (kr/kvm) 6 964 7 185 7 390 7 570
Overlatelsevarde (kr/kvm) 8 625 8677 8 191 7 545

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beraknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beraknas pa bostads- och lokalytan som
ar pa 1974 kvm. Overlatelsevéarde anges inte om endast 1 bostadsratt dverlatits. Iﬂ]/
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Forandring av eget kapital
Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avygifter underhall resultat resultat
Vid arets boérjan 38 164 45 000 921726 450 061 387 591
Disposition enligt stammobeslut 387591  -387 591
Till fond for yttre underhall 120 000 -120 000
Fran fond for yttre underhall -113 230 113 230
Arets resultat 636 112
Vid arets slut 38 164 45 000 928 496 830 882 636 112

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 636 112 387 591
Fran fond for yttre underhall* 113 230 30 291
Till fond for yttre underhall** -120 000 -120 000
Resultat efter disposition av underhall 629 342 297 882

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras p& underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 830 882,00
Arets resultat 636 111,40
Balanseras i ny rakning 1 466 993,40

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter. /é
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Rdérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 2251020 2219975
Ovriga rorelseintékter 209 385 60 054
Summa roérelsens intakter 2 460 405 2280 029
Roérelsens kostnader
Drift 2 -1 008 103 -1117 133
Planerat underhall -113 230 -30 291
Ovriga externa kostnader 3 -154 012 -137 027
Personalkostnader och arvoden 4 -30 555 -29 898
Avskrivningar -326 947 -369 657
Summa rérelsens kostnader -1 632 847 -1 684 006
Rorelseresultat 827 558 596 023
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5168 4482
Rantekostnader och liknande resultatposter -196 614 -212 914
Summa finansiella poster -191 446 -208 432
Resultat efter finansiella poster 636 112 387 591
Arets resultat 636 112 387 591

/A
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13 588 903 13 915 850
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 588 903 13 915 850
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 13 589 403 13 916 350
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 554 4819
Ovriga fordringar 3 547 2280
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2 900 454 2 584 347
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 872 21245
Summa kortfristiga fordringar 2 958 427 2 612 691
Summa omsittningstillgangar 2 958 427 2612 691
SUMMA TILLGANGAR 16 547 830 16 529 041
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 38 164 38 164
| Upplatelseavgifter 45000 45 000
Fond for yttre underhall 928 496 921 728
Summa bundet eget kapital 1011660 1004 892
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 830 882 450 060
Arets resultat 636 112 387 591
Summa fritt eget kapital 1466 994 837 651
Summa eget kapital 2 478 654 1842 543
I
| Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 9985 229 13 746 229
Summa langfristiga skulder 9985 229 13 746 229
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 3761000 436 000
Leverantorsskulder 108 913 89 579
Aktuella skatteskulder 4 417 3 206
Ovriga skulder - 185 000
Fond for inre underhall 13 358 14 576
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 196 259 211908
Summa kortfristiga skulder 4 083 947 940 269
Summa skulder 14 069 176 14 686 498
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 547 830 16 529 041

2
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd. Foér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,85%
- Om- och tillbyggnader 10 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér intékter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning. /L
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Not 1 Rorelsens intakter
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2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 2 228 429 2197 212
Arsavgifter lokaler 22 591 22 763
2 251020 2219 975

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 20 402 24 503
Ovriga intakter 188 983 35 551
209 385 60 054
Summa 2 460 405 2 280 029

Arsavgifterna hojdes med 2 % per den 1 januari 2019. Posten 6vriga intékter bestar mest av en
avskriven skuld (185 000 kr) for ej fakturerade renhallningskostnader. Preskriptionstiden &r 10 ar

varfér man nu tar den som en intakt.

Not 2 Drift

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
El 69 645 62 321
Uppvarmning 251 402 266 239
Vatten 96 564 135 315
Renhallning 50 452 57 238
Lopande underhall 185 560 213 401
Fastighetsservice 245 392 277 199
Fastighetsforsakring 27 709 27 052
Kommunikation 27 363 25993
Fastighetsavgift/-skatt 54 016 52 375
Summa 1008 103 1117 133
Not 3 Ovriga externa kostnader

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Kreditupplysning 1000 1800
Forvaltningskostnader 112 123 96 832
Lagsokningskostnader 1644 2774
Advokatkostnader 10 808 -
Arvode extern revisor 12 888 12 663
Medlemsavgifter 15 549 22 958
Summa 154 012 137 027
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Styrelse 23 250 22 750
Sociala kostnader 7 305 7 148
Summa 30 555 29 898

Enligt stammobeslut arvoderas styrelsen med 0,5 prisbasbelopp. /é



HSB Brf Valhall i Helsingborg
743000-0997

Not 5 Byggnader och mark

9(10)

2019-08-31 2018-08-31

Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 17 679 701 17 679 701
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 17 679 701 17 679 701
Ingédende ackumulerade avskrivningar -3 788 851 -3419 193
Arets avskrivningar -326 947 -369 658
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 115798 -3 788 851
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 25000 25 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 25000 25000
Utgaende redovisat virde 13 588 903 13 915 850
varav byggnader 13 563 903 13 890 850
varav mark 25 000 25000

Den totala avskrivningen fér byggnader samt om- och tillbyggnader ar 326 947 kr. | tidigare om- och
tillbyggnader ingar porttelefon fran 2017, antennanlaggning fran &r 2004 och lassystem fran ar 2009.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 17 400 000 8600 000 26 000 000
Hyreshus lokaler 128 000 41 000 169 000
Summa 17 528 000 8641000 26 169 000
Not 6 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2019-08-31 2018-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2019-08-31 2018-08-31
Stadshypotek 1,37% 2021-06-01  2021-06-01 3624 000 3720000
Stadshypotek 1,51% 2023-03-01  2023-03-01 3547 850 3687 850
Stadshypotek 1,20% 2020-06-01  2020-06-01 3480 000 3600 000
Stadshypotek 1,65% 2022-12-01  2022-12-01 3094 379 3174 379
Summa 13 746 229 14 182 229
varav Kortfristig del 3 761 000 436 000
varav langfristig del 9 985 229 13 746 229

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett ar som kortfristig
skuld liksom de som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering beraknas skulden uppga till 11 741 229 kr om 5 &r. Eventuella nya lan for
finansiering av underhall/investeringar &r ej medraknade. /[,
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Stéllda sdkerheter till kreditinstitut
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2019-08-31 2018-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 15 965 000 16 965 000
Varav obeldnade - -
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 15 965 000 15 965 000

Underskrifter

Helsingborg, |1 - [Z... Lg

Vicki Tucic Me{/gggrz//#k,/ '

y

Srdjan Panojevic

Var revisionsberattelse har lamnats @5/ 0/’ 2020

o

Av féreningen vald revisor Bo

A

evision

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsbherittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Valhall i Helsingborg, org.nr.  743000-0997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB Brf Valhall i
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09-2018—31/08-2019

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara méal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat. (/¢



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Valhall i Helsingborg
for rakenskapsaret 01/09-2018—31/08-2019 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort Vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den (.31 @/ 2020

Per-Erik Gillberg

Av féreningen vald revisor

Afrodita Cristea

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse #dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
. resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning r en uppstéllning av féreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning &dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tvé sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hir finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgitter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgingar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgédng periodiseras, d.v.s. delas upp pa tlera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livslingd tillgngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststéills av regeringen en
gang om dret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader #r det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvédrmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift beridknas pa taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter dr t.ex. intdktsréntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar #r pengar som nagon 4r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank #r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken korttristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera 4r.

Lopande underhall dr underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning #r foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgér av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rdkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga ver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond f6r yttre undet-
héll och amorteringar.

Arsavgitten fordelas efter bostadsrétternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt ar det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar madjligheterna bor

Materialet 4r sammanstallt av HSB Nordvastra Skéne



