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Styrelsen for Brf Uven 1 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdnt

Foreningens &ndamaél
Foreningen har till &andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning (Stadgarna § 2).

Styrelse:

Ordforande: Peter Svensson

Ledamot: Ake Avinder (avliden under aret)
Ledamot: Ove Lofgren

Ledamot: Anders Ostling

Suppleant: Anna-Karin Tillman

Suppleant: Patric Thisell (ersitter Ake Avinder)
Firmateckning

Firmatecknare &r styrelseledaméterna tvé i forening,

Revisor

KPMG.

Arvoden

Inga arvoden har betalts ut till styrelse och revisor.

Styrelseméten

Under aret har avhallits 3 styrelseméten.

Foreningsstdammor
Ordinarie foéreningsstimma holls den 4 juni 2019.

Stadgar
Giéllande stadgar for féreningen registrerades hos Bolagsverket den 27 augusti 2014.
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Fastigheten

Foreningen &ger fastigheten Uven 1 i Helsingborg. Fastigheten uppfordes 1968. Det bokforda virdet dr
cirka 18 miljoner kronor. I féreningen finns tolv bostadslédgenheter och tva lokaler enligt nedanstiende
tabell:

Antal 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Ligenheter Bostadsritt 12 5 3 3 1
Léagenheter Hyresritt 0
Lokal Bostadsritt 1
Kallarlokal Hyresritt 1

Foéreningen &r en &kta bostadsrittsforening och &r skattebefriad for bostadsrittsféreningens normala
verksambhet.

Foreningen har sitt séte i HELSINGBORG.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

De forbittringsatgédrder avseende foreningens ekonomi och fastighetens underhall som vidtagits, i
synnerhet under de féregaende aren, har gett resultat och foreningens ekonomi savil som fysiska
standard &r god. Kompletteringar av lagenhetsunderhall har skett under véren 2020.

Fastighetsunderhall i budget 2019 och i den tekniska underhallsplanen

Styrelsen har uppdaterat féreningens tekniska underhallsplan i enlighet med §8 i stadgarna (avser framst
kommande underhéll av fonster i fastigheten). Medel har avsatts i budget for att sikerstilla underhallet
av foreningens byggnader och anslutande mark.

Under verksamhetséret kommer vissa renoveringar och forbéttringar av fonster och ventilation att goras.
Den offererade kostnaden for detta arbete ryms inom budgetramen for renoveringar 2020.

Overlatelser under aret
Inga dverlételser har forekommit under aret.

Insatser, Lan och Soliditet
Vid utgéngen av 2019 hade foreningen bostadslan pa totalt 8 825 934 kronor. Inga amorteringar har
gjorts under aret. Den genomsnittliga réntesatsen under 2019 har varit 1 %.

Avskrivningar
Avskrivning pa byggnaden har gjorts med 1,0 % av anskaffningsvérdet.

Eorsakringar
Foreningen &r forsakrad hos Lansforsidkringar Skéne.

Forvaltning
Rexellent AB har bistatt styrelsen med den ekonomiska forvaltningen under aret.

Q( oWV



Brf Uven 1
Org.nr 769615-2607

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 13 983 798
Disp. av foregaende
ars resultat:
Avs yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 13 983 798

2019
748
-119
52

Upplitelse-

avgift
-253 778

-253 778

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade frlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
arets forlust

behandlas sé att

Balanserad forlust

Avs yttre fond enligt stadgar
I ny rékning &verfores

2018

1 606
-1 534
54

Fond for
yttre

underhall

380218

66 708

446 926

2017 2016
756 764
95 176
62 62
Balanserat Arets
resultat resultat
2411041  -1669 392
-1 669 392 1 669 392
-66 708
-118 943
-4 147 141 -118 943
-4 080 433
-118 943
-4 199 376
-4 199 376
-66 708
-4 266 084
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Totalt

10 029 805

0
0
-118 943

9910 862

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar enligt plan
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Ovriga skatter
Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

747 704
5713
753 417

-589 263

-40 786
-141 184
=771 233

-17 816

0

-101 128

-101 128

-118 944

0
-118 943
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2018-01-01
-2018-12-31

741 052
868 232
1609 284

-2 837 395
-92 234
-141 184
-3 070 813
-1 461 529
11 802

-84 270
-72 468
-1533 997

-135395
-1 669 392
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

18 347 933

18 347 933

1257
307
21934
23 498
682 560
706 058

19 053 991
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2018-12-31

18 489117

18 489 117

1257
1245
15186
17 688
152 186
169 874

18 658 991
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

13 730 020
446 926
14176 946

-4 147 141
-118 943
-4 266 084

9 910 862

8825934
8 825934

29 857
193 712
1938
91 688
317 195

19 053 991
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2018-12-31

13 730 020
380218
14110 238

-2 411 041
-1 669 392
-4 080 433

10 029 805

8325934
8325934

26 833
55952
2813
217 654
303 252

18 658 991
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

7 (10)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna

réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Anléggningstillgangar
Avskrivning pa byggnaden gérs med 1% av anskaffningsvirdet.

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

Manadsavgifter bostdder
Maénadsavgift lokal
Hyresintékt lokal
Hyresint p-pl/garage
Intdkt kabel-tv
Péminnelseavgift

2019

509 075
79 344
25325

114 200
19 440

320

747 704

2018

499 996
79 344
24763

117 699
19170

80

741 052

g4
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Not 2 Driftkostnader

Obligatoriska kontroller
Service/besiktning hiss
Akut underhall
Planerat underhall

El

Viérme

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Forvaltningsarvode
Uthyrningskostnad
Fastighetsavgift/skatt

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsakring
Forubetald kabel-TV
Bostadsritterna

2019

0

6459
35 865
197 452
26 836
155 280
27223
17 572
16 575
21106
53360
0
31535
589 263

2019-12-31

19 854 131
19 854 131

-1365014
-141 184
-1 506 198

18 347 933

11 542 000
10 694 000
22236 000

2019-12-31
16 536
5398

0

21934

8(10)

2018

1483

13 510
61283
2440 498
24 684
162 208
22701

16 689

17 130

19 072
29103
938

28 096

2 837 395

2018-12-31

19 854 131
19 854 131

-1223 830
-141 184
-1 365 014

18 489 117

10 054 000
7485 000
17 539 000

2018-12-31
5 890
5276
4020

15186

@3
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Not 5 Langfristiga skulder

Léan 52556

Lén 220305
Lén 289601
Léan 267643

Not 6 Ovriga skulder

Redovisningskonto f6r moms

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna réntekostnader
Tillgodo fran inbetalning
Uppl Oresundskraft

Uppl Bixia

Uppl vinstskatt

Uppl erséttningar

Uppl Rexellent

2019-12-31

1022434
3 803 500
3 500 000

500 000
8 825 934

2019-12-31

1938
1938

2019-12-31

55586
8 662

22253
749

0

0
4438
91 688
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2018-12-31

1022434
3 803 500
3 500 000

0
8325934

2018-12-31

2813
2813

2018-12-31

40 098
6325
5600

24 366

946
135395
4924

0

217 654

dm«
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Not 8 Stillda sikerheter

2019-12-31
Siikerheter stillda till forman fér koncernforetag
Fastighetsinteckning 12 100 000
12 100 000
Helsingborg
Peter Svensson Ove Lofgren

Osiling

020 ~06-07

Var revisionsberittelse har limnats
KPMG AB

@@W/ A\/f

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor
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2018-12-31

12 100 000
12 100 000



REVISIONSPeralielse

Till foreningsstamman i Brf Uven 1, org. nr 769615-2607

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Uven 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Uven 1, org. nr 769615-2607, 2019

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Uven 1 fér ar 2019 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och. beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

2/C 10720

'

KPMG AB J z

O ,,//;;/Z

¥

Helsingborg den

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Uven 1, org. nr 769615-2607, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningséatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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