ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening
Ugnen

| Helsingborg

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som 4gs av féreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det r
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostidderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Nij bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni énskar ska
forvalta féreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en Arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
técka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som i&r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhdllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhillet. En
tumregel dr att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag f6r uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ritt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ér det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsrittstilligg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa vir hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

H SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tj4nsterna bestéms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skdne ér en ekonomisk forening som #gs av medlemmarna och HSBs bostads-
réttsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjnster till fastighetstigare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vdr ambition ér att stotta och hjélpa din styrelse pa bista vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgang till vér allminna rédgivning. Du nir HSBs juristjour som &r
oppen vardagar mellan klockan 12—14 pé telefon 0771-472 472. P& vér hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrittsférening HSB Brf Ugnen i Helsingborg, org.nr 716438-5788, far héirmed
avge redovisning for féreningens verksamhet under rédkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrittsféreningen ir ett privatbostadsforetag som bildades &r 1992.

Foreningen Ager fastigheten Ugnen 27 i vilken man upplater bostadsrittslagenheter och lokaler.
Fastigheten #r geografiskt beldgen i Helsingborg med adress Furutorpsgatan 56 A-C och Gustav
Adolfs gata 27-29. Foreningen har sitt site i Helsingborg.

Foreningen har 101 bostadsrittslégenheter med en totalyta pa 7601,5 kvm och 1 hyreslokal pd
42 kvm. Foreningen har 63 garageplatser.

Bostadslidgenheterna #r férdelade enligt foljande:
1 rum & kok: 9 st
2 rum & kok: 46 st
3 rum & kok: 26 st
4 rum & kok: 20 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade hos Léansforsikringar. Forsdkringen inkluderar
bostadsrittsforsdkring for medlemmarna.

Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret
Notera att beloppen nedan anges i hela tusental.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har gjorts 15 juli 2019 av underhallsavdelningen pd HSB Skéne.
Foreningen har uppdaterat sin underhéllsplan.

Under aret har forjande storre underhall genomforts:

- Renovering av hissen i GA27.

- Avloppsspolning har utférts i alla ldgenheter samt brunnar pé garden.
- Fasadsprickor har fogats.

- Nytt sikerhetsssystem med bland annat kameror har installerats.

Stérre kommande underhall under den ndrmsta 10-ars perioden:

- Undercentraler ska bytas samt installation av luft & varmepumpar (2020)
- Oversyn av maskinpark i tvittstugor (2020)

- Renovering av hissar (2023)

Arets resultat blev 1 792 000 kr, jimfort med - 1 204 000 kr forra aret.

Resultat efter disposition av underhéll blev 601 000 kr, jamfort med - 706 000 kr forra aret. Detta
resultat tar hiinsyn till planerade underhéllskostnader de ndrmaste tjugo éren.

Foreningens likvida medel #r frimst placerade pé ett avrékningskonto hos HSB Nordvistra Skéne.
Foreningen har #ven ett bankkonto hos Nordea, Swedbank, skattekonto och en kontantkassa. Vid arets ﬂ(/
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slut var den sammanlagda behéllningen 3 556 000 kr.
Avgifterna har varit oférdndrade under aret.

Styrelsen planerar ingen avgiftshojning fram till och med 1/1 2020.

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Styrelsen strdvar efter att Ugnen ska vara en stark och solid forening. Styrelsen har ambitionen att
gora vil genomténkta investeringar och halla hog niva pa underhéllet. Styrelsen efterstrivar ocksa i
sitt arbete att verka for ett tryggt och bra boende f6r sina medlemmar.

Medlemsinformation
Den 1 Januari 2019 hade foreningen 121 medlemmar. Vid arets slut hade foreningen 121 medlemmar.

Ordinarie foreningsstimma holls den 28 mars dér 37 rostberittigade medlemmar deltog.
Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansittning:
Ledaméter:

Barbro Nordstrom, ordférande
Olof Sjostrand, vice ordférande
Senad Arnautovic

Leif Larsson

Benny Karlsson

Ingrid Svensson

Revisorer har varit Ewa Kjellman med Ewa Hellberg som revisorsuppleant , valda vid
foreningsstimman, samt revisor frin BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.

Nyhetsbrev har skickats ut vid ett flertal tillféllen under aret. Information har ocksé delgetts
medlemmarna via foreningens hemsida.

Tvéa medlemmar i styrelsen besokte alla boende i BRF Ugnen samt boende i samfilligheten
(Furutorpsgatan 52 & 54) under januari till mars Da byttes alla taggar ut samt sophantering
diskuterades. For boende i BRF Ugnen diskuterades dven foreningens ekonomi samt eventuellt
inforande av individuell virme & vattenmétning (IMD). Arsmétet rostade for IMD. Installation av
vattenmétning paborjades under hosten men fick avbrytas pa grund av tekniska problem.

Vi har haft Innergérdarnas dag arrangerat av Helsingborgs Citysamverkan den 25 maj. Ca 60
bestkande som bjods pa kaffe & kaka och indisk mat samt var egen operasingare bjod pa vacker
skonsang.

Sommarfest den 12 augusti p& temat All virldens mat i Ugnen. Odlingsléddor har satts upp.
Under hosten har vi anordnat Artsoppakvill och Luciakaffe.

Grovsopor tar vi sjdlva hand om numera.

Nyckelprojekt: Alla boende har erbjudits att limna en dérrnyckel till féreningen att anvindas vid
atgdrder i lagenheten eller i akuta situationer.

Omforhandlat administrativt avtal med HSB samt upphandlat avtal gillande fastighets &
omrédesforvaltning. Avtal tecknat med Bredablick fran och med arsskiftet 2019/2020. Har dessutom
tecknat direktavtal med leverantorer géllande El, VVS, malning, snickeri och muming./?c'
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 7 307 7273 7 276 7 624
Arets resultat, tkr 1792 -1 204 221 1430
Resultat efter disposition av underhall, tkr 601 -706 784 1420
Soliditet 22% 19% 20% 20%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 898 898 898 947
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 484 825 681 516
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 133 139 - -
Lan, kr/kvm 6 959 7043 7423 7122
Rantekanslighet 7.8% 7,9% - -
Ov.erlételsevérde i genomsnitt, kr/kvm 15157 11476 10 726 7 347

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Réntekénsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hojas om réntan pé de réntebdrande
skulderna hojs med 1%.

Betyg réintekédnslighet enligt HSB Riksfoérbund (dér hogsta betyg dr 5):
5 <4%

4 4-7T%

3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Arsavgiften berdknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beriknas pé bostads- och lokalyta som &r
7 643,5 kvm.

Under aret har 3 bostadsritter verlatits (enligt inflyttningsdatum).

Forandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

insatser avygifter underhall resultat resultat

Vid arets bdérjan enl. faststalld BR 2 780 069 -290 000 2303671 9581065 -1204 461

Disposition enligt stdmmobeslut -1204 461 1204 461
Fran underhallsfond -609 007 609 007
Reservering till underhallfond 1800 000 -1 800 000

Arets resultat 1791 781

Vid arets slut 2780 069 -290 000 3494664 7185611 1791781

Resultat efter disposition av underhall

Arets resultat 1791781 -1 204 461
Fran fond for yttre underhall* 609 007 2 998 556
Till fond for yttre underhall** -1 800 000 -2 500 000
Resultat efter disposition av underhall 600 788 -705 905

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhéllsatgirder (baseras pa underhi’lllsplanen)ﬁ(/’
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Styrelsens férslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 7 185611,00
Arets resultat 1791 781,50
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag 8 977 392,50

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer. JC
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 7 306 665 7 295 905
Ovriga rérelseintakter 2 300 736 75 331
Summa rorelseintakter 7 607 401 7 371236
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -3 695 813 -6 308 500
Ovriga externa kostnader 4 -333 332 -361 772
Personalkostnader och arvoden 5 -267 458 -175 861
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -762 629 -738 699
Summa rérelsekostnader -5 059 232 -7 584 832
Rorelseresultat 2548 169 -213 596
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3284 4708
Rantekostnader och liknande resultatposter -759 671 -995 573
Summa finansiella poster -756 387 -990 865
Resultat efter finansiella poster 1791782 -1 204 461
Resultat fore skatt 1791782 -1 204 461
Arets resultat 1791781 -1 204 461
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Balansréakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar 6

Byggnader och mark 65 633 222 66 139 200
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 65 633 222 66 139 200
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 65 633 722 66 139 700
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 3 564 847 1907 389
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 233 062 184 133
Summa kortfristiga fordringar 3797 909 2 091 5622
Kassa och bank 9 5678 40 968
Summa omsittningstillgangar 3 803 587 2132 490
SUMMA TILLGANGAR 69 437 309 68 272 190
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 2490 069 2 490 069
Fond fér yttre underhall 3 494 664 2 303 671
Summa bundet eget kapital 5984 733 4793 740
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 185611 9 581 065
Arets resultat 1791 781 -1 204 461
Summa fritt eget kapital 8 977 392 8 376 604
Summa eget kapital 14 962 125 13170 344
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 34 633 792 47 785 340
Summa langfristiga skulder 34 633 792 47 785 340
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 18 560 000 6 046 452
Leverantorsskulder 352 435 468 085
Aktuella skatteskulder 24 446 10 812
Ovriga skulder 22 350 26 830
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 882 161 764 327
Summa kortfristiga skulder 19 841 392 7 316 506
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 437 309 68 272 190
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvéntade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anléaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120
- Inventarier Rak 5
- Solcellsanlaggning Rak 25
- Omradesskydd Rak 10
- Sékerhetssystem Rak 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % pé intikter som inte kan hénforas till

fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. /}l
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Not 1 Nettoomséttning
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 6 823 227 6 823 224
Hyror 457 090 449 841
Ovriga serviceavgifter 26 348 22 840
Summa 7 306 665 7 295 905
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga rorelseintékter 300 736 75 331
Summa 300736 75 331

Under &vriga rorelseintékter bestar cirka 87 000 kr av ersittning for gemensamhetskostnader som
exempelvis sophantering, fastighetsskotsel samt reparations- och underhéllskostnader. Dessa betalas

av gemensamhetsanldggningen Ugnen GA:1.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 144 862 133 128
Uppvarmning 622 272 683 979
Vatten 251 004 244 956
Renhallning 124 455 152 536
Fastighetsservice 658 700 660 799
Forsakring 100 227 97 307
Kommunikation 76 312 67 094
Férvaltning 225 358 236 343
Lokalkostnader 715 -
Loépande underhall 699 165 866 075
Planerat underhall 609 007 2 998 556
Fastighetsavgift/skatt 183 736 167 727
Summa 3695813 6 308 500
Det planerade underhallet avser fraimst ombyggnad/reparationer hiss.
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bevakning 5 801 4313
Kontorsmaterial 199 5736
Arvode extern revisor 9 541 9 263
Juridiska kostnader 10 415 32 993
Férvaltningskostnader 273 397 247 420
Medlemsavgifter 30 502 59 792
Ovriga externa kostnader 3477 2 255
Summa 333 332 361772

Férvaltningskostnader utgérs framst av kostnader for administrativ service enligt avtal och diverse

forvaltningskostnader.
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

10(12)

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 107 295 91 000
Styrelse (ersattning for utfort arbete) 105 600 40 625
Féreningsvald revisor - 6 370
Ovriga arvoden 1023 -
Milersattning 1101 -
Sociala kostnader 52 439 37 866
Summa 267 458 175 861

Enligt stimmobeslut arvoderas styrelsen med 2 prisbasbelopp och foreningsvald revisor med
0,14 prisbasbelopp. Arbete utdver styrelsearbete ersitts med 150 kr per timme. Styrelseledamot som
behdver ta ledigt frén arbetet for att representera féreningen har rétt till erséttning for forlorad

arbetsinkomst.

Foreningen har ingen anstélld eller vicevérd.

Not 6 Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 104 004 106 104 004 106
Arets investeringar sékerhetssystem 256 651 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 104 260 757 104 004 106
Ingaende ackumulerade avskrivningar -42 079 906 -41 342 941
Arets avskrivningar -762 629 -736 965
Utgaende ackumulerade avskrivningar -42 842 535 -42 079 906
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4215 000 4215000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4 215000 4215 000
Utgaende redovisat vdrde byggnader och mark 65 633 222 66 139 200
Tidigare investeringar som ingar i arets avskrivningar &r:
- Solcellsanldggningen (2015)
- Omradesskydd (2017)
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 73000000 34000000 107 000 000
Hyreshus lokaler 2 183 000 2283 000 4 466 000
Summa 75183 000 36283000

111 466 000 ;(
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 8673 8673
Arets utrangeringar - -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8673 8 673
Ingdende ackumlerade avskrivningar -8 673 -6 938
Arets avskrivningar -1735
Arets aterféring avskrivningar -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 673 -8 673
Utgaende redovisat vérde - -
Not 8 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 10 077 6618
Avrékning HSB NV Skane 3539770 1900 771
Summa 3 549 847 1907 389
Not 9 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 735 351
Nordea - 39 396
Swedbank 4943 1221
Summa 5678 40 968
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
SBAB 2,04 %  2020-11-03  2020-11-03 8 244 000 8 388 000
SBAB 1,71%  2021-01-18  2021-01-18 9691 320 10 091 320
Stadshypotek 1,82%  2019-12-30  2019-12-30 - 3695 000
Stadshypotek 060%  2019-12-30  2019-12-30 - 4 460 452
Stadshypotek 1,569%  2023-10-30  2023-10-30 1830 000 2 000 000
Stadshypotek 1,46%  2022-10-30  2022-10-30 3400 000 3 500 000
SBAB 1,81%  2019-12-13  2019-12-13 - 4790 520
Stadshypotek 1,46%  2022-10-30  2022-10-30 3260 000 3 380 000
Stadshypotek 1,16%  2021-09-01 2021-09-01 4132 500 4 252 500
Stadshypotek 0,66%  2020-03-02  2020-03-02 8 983 000 9274 000
Stadshypotek 1,10%  2024-09-30  2024-09-30 975 000 -
Stadshypotek 1,05%  2024-12-01 2024-12-01 4 742 520 -
Stadshypotek 1,42%  2027-12-30  2027-12-30 7 935 452 -
Summa 53 193 792 53 831 792
Avgar kortfristig del 18 560 000 6 046 452
Varav langfristig del 34 633 792 47 785 340

Enligt BENAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de 1&n som forfaller inom ett r som
kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande &ret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 44 383 792 kr om 5 &r. Eventuella nya 1an for
finansiering av underhall/investeringar &r ej medriknade. ,/L
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Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 100 909 750 100 909 750
Varav obelénade -30273 750 -30273 750
Summa 70 636 000 70 636 000
Underskrifter

Helsingborg, 2020- 02 - /3.

Ingrid Svensson Benny Karlsson

Mﬁ/ﬂﬂ/%v

Senad Arnautovic Barbro Nordstrém Leif” Lars;soﬁ“,

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2020 - sz '/—0

el . M&ﬂmg{@

Ewa Kjellman
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Ugnen i Helsingborg, org.nr. 716438-5788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ugnen i
Helsingborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6émer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. ﬂ(



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ugnen i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e I ) .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller fGriust. Vid farslag til utdelning fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefaftar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras p3 ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg den /(1) / ()}~ 2020
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Afrodita Cristea Eva Kjellman
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hiindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning 4r en uppstillning av féreningens intdk-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intékter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansridkningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter 4r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar &r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anlégg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livslidngd tillgangen har.
Virdet pd tillgangen minskar d4rmed med tiden.

Balanserat resultat 4r summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gdng om daret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader 4r det som krivs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beréiknas pa taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intiikter &r t.ex. intiktsréntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhdllsplanen.

Fordringar #r pengar som nagon &r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett r.

Kassa och bank #r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken korttristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill dr underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning 4r foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar 4r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar ir den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsdret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rakenskapsér.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadstérmagan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under dret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgitten fordelas efter bostadsrétternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det r styrelsen som faststiller féreningens arsavgitter.

Overlatelseviirde i genomsnitt ar det genomsnittliga
pris per kv som betalts for bostadsriétter i foreningen
under en viss period.
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HSB - dar mojligheterna bor

Materialet 4r sammanstallt av HSB Nordvastra Skéne



