ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsréattsférening
Ugnen

| Helsingborg

HSB - dar mdjligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framdt. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pé den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en &rsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De drs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ir bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhdllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel ér att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsrittstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skdne arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne 4r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvistra Skéne. HSB levererar tjénster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition ir att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som ir medlem i HSB har tillging till vér allménna rddgivning. Du nér HSBs juristjour, som
ir oppen helfria vardagar kl. 9-15, pa telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksé bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening HSB Brf Ugnen i Helsingborg, org.nr 716438-5788, far hirmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades ar 1992.

Féreningen #ger fastigheten Ugnen 27 i vilken man uppléter bostadsrittsldgenheter och lokaler.
Fastigheten dr geografiskt beldgen i Helsingborg med adress Furutorpsgatan 56 A-C och Gustav
Adolfs gata 27-29. Féreningen har sitt séte i Helsingborg.

Foreningen har 101 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa 7601,5 kvm och 1 hyreslokal pa
42 kvm. Foreningen har 63 garageplatser.

Bostadsldgenheterna r fordelade enligt foljande:
1 rum & kok: 9 st
2 rum & kok: 46 st
3 rum & kok: 26 st
4 rum & kok: 20 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade hos Lansforsakringar. Forsékringen inkluderar
bostadsrittsforsikring for medlemmarna.

Viasentliga hdndelser under riakenskapsaret
Notera att beloppen nedan anges i hela tusental.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har gjorts 1 juli 2020 av underhallsavdelningen pd HSB Skéne.
Foreningen har uppdaterat sin underhéllsplan.

Under éret har foljande storre underhéll genomforts:
- byte 2 st fjarrvarmevéxlare

- installerat 6 st luftvirmepunpar

- installerat 4 st ackumulatortankar

Stérre kommande underhéll under den nédrmsta 10-ars perioden:
- atgérder inglasade balkonger

- atgdrder passagesystem

- renovering av hissar

Arets resultat blev 371 000 kr, jamfort med 1 792 000 kr forra éret.

Resultat efter disposition av underhéll blev 1 861 000 kr, jamfort med 601 000 kr férra aret. Detta
resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de ndrmaste tjugo aren.

Foreningens likvida medel 4r framst placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvéstra Skane.
Féreningen har #ven ett bankkonto hos Swedbank, skattekonto och en kontantkassa. Vid drets slut var
den sammanlagda behallningen 2 252 000 kr. //
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Avgifterna har varit oforandrade under aret.

Styrelsen planerar ingen avgiftshojning fram till och med 1/1 2021.

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Styrelsen strédvar efter att Ugnen ska vara en stark och solid férening. Styrelsen har ambitionen att
gora vil genomténkta investeringar och halla hog nivé pa underhallet. Styrelsen efterstrivar ocksa i
sitt arbete att verka for ett tryggt och bra boende for sina medlemmar.

Medlemsinformation
Den 1 Januari 2020 hade féreningen 121 medlemmar. Vid arets slut hade foreningen 126 medlemmar.

Ordinarie féreningsstimma holls den 11 juni genom postrdstning, dér 37 giltiga postroster inkom. En
extrastimma har héllits den 29 oktober och tog upp gruppavtal avseende bredband samt 4ndring av brf
Ugnens ABC.

Vid rékenskapsérets slut hade styrelsen féljande sammansittning:
Ledamdéter:

Barbro Nordstrém, ordférande
Olof Sj6strand, vice ordforande
Senad Arnautovic

Leif Larsson

Benny Karlsson

Ingrid Svensson

Dina Brkanovic

Styrelsesuppleanter har varit: Jenny Westerberg och Per Wadén.

Revisor har varit Ewa Kjellman, vald vid féreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken
dr utsedd av HSB Riksforbund.

Nyhetsbrev har skickats ut vid ett flertal tillfillen under aret. Information har ocksé delgetts
medlemmarna via féreningens hemsida. //
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 7 316 7 307 7273 7 276
Arets resultat, tkr 371 1792 -1 204 221
Resultat efter disposition av underhall, tkr 1 861 601 -706 784
Soliditet 23% 22% 19% 20%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 898 898 898 898
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 640 484 825 681
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 119 133 139 -
Lan, kr/kvm 6 645 6 959 7 043 7 423
Rantekanslighet 7,4% 7,8% 7,9% -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 10 578 15 1567 11 476 10 726

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Réntekédnsligheten visar hur ménga procent arsavgiften maste hojas om réntan pa de rdntebérande
skulderna hojs med 1%.

Betyg riantekénslighet enligt HSB Riksforbund (dédr hogsta betyg ér 5):

5 <4%

4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Arsavgiften beriknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beriknas pé bostads- och lokalyta som #r
7 643,5 kvm.

Under aret har 12 bostadsritter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum).

Forandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan enl. faststalld BR 2 780 069 -290 000 3494664 7185611 1791781

Disposition enligt stdmmobeslut 1791781 -1791781
Fran underhallsfond -2290 056 2290 056
Reservering till underhalifond 800 000 -800 000

Arets resultat 371 348

Vid arets slut 2780 069 -290 000 2004 608 10467 448 371 348

Resultat efter disposition av underhall

Arets resultat 371 348 1791781
Fran fond for yttre underhall* 2290 056 609 007
Till fond for yttre underhall** -800 000 -1 800 000
Resultat efter disposition av underhall 1861 404 600 788

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgirder (baseras pa underhallsplanen). Y
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 10 467 449,00
Avrets resultat 371 347,54
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag 10 838 796,54

Vad betriffar foreningens resultat och stidllning i vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhrande bokslutskommentarer. j//.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 1 7 316 365 7 306 665
Ovriga rérelseintakter 2 118 618 300 736
Summa rorelseintéakter 7 434 983 7 607 401
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -4 891 609 -3695 813
Ovriga externa kostnader 4 -372 266 -333 332
Personalkostnader och arvoden 5 -314 092 -267 458
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -762 629 -762 629
Summa rorelsekostnader -6 340 596 -5 059 232
Rorelseresultat 1094 387 2 548 169
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - 3284
Réantekostnader och liknande resultatposter -723 039 -759 671
Summa finansiella poster -723 039 -756 387
Resultat efter finansiella poster 371 348 1791782
Resultat fére skatt 371 348 1791782
Arets resultat 371 348 1791781




HSB Brf Ugnen i Helsingborg
716438-5788

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 64 870 593 65 633 222
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 64 870 593 65 633 222
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 64 871 093 65 633 722
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 11 833 -
Ovriga fordringar 7 2 234 055 3 564 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 268 795 233 062
Summa kortfristiga fordringar 2514683 3797 909
Kassa och bank 8 18 175 5678
Summa omsittningstillgangar 2532 858 3 803 587
SUMMA TILLGANGAR 67 403 951 69 437 309
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 2 490 069 2 490 069
Fond for yttre underhall 2 004 608 3 494 664
Summa bundet eget kapital 4 494 677 5984 733
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 467 449 7 185 611
Arets resultat 371 348 1791781
Summa fritt eget kapital 10 838 797 8 977 392
Summa eget kapital 15 333 474 14 962 125
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 35975972 34 633 792
Summa langfristiga skulder 35975972 34 633 792
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 14 816 820 18 560 000
Leverantérsskulder 299 753 352 435
Aktuella skatteskulder 37 518 24 446
Ovriga skulder 40 422 22 350
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 899 992 882 161
Summa kortfristiga skulder 16 094 505 19 841 392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 403 951 69 437 309
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forviantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tilldimpats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal &r
- Byggnader Rak 120
- Inventarier Rak 5
- Solcellsanlaggning Rak 25
- Omradesskydd Rak 10
- Sékerhetssystem Rak 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemissigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % pa intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. /7(/
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Not 1 Nettoomséttning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 6 823 229 6 823 227
Hyror 465 950 457 090
Ovriga serviceavgifter 27 186 26 348
Summa 7 316 365 7 306 665
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rorelseintakter 118 618 300 736
Summa 118 618 300 736

Under 6vriga rorelseintékter bestar cirka 90 000 kr av ersittning for gemensamhetskostnader som
exempelvis sophantering, fastighetsskotsel samt reparations- och underhéllskostnader. Dessa betalas

av gemensamhetsanldggningen Ugnen GA:1.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Energi (el & fjarrvarme fran 2020 - tidigare bara elkostnad 2019) 671633 144 862
Fjarrvarme - 622 272
Vatten 239 063 251 004
Renhallning 140 957 124 455
Fastighetsservice 606 476 658 700
Forsakring 105 278 100 227
Kommunikation 64 225 76 312
Férvaltning 4601 225 358
Lokalkostnader - 7 150
Lopande underhall 580 330 699 165
Planerat underhall 2290 056 609 007
Fastighetsavgift/skatt 188 990 177 301
Summa 4 891 609 3695 813
Det planerade underhallet avser frimst byte fjdrrvirmevixlare.
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bevakning 6 059 5 801
Kontorsmaterial 11 062 199
Arvode extern revisor 10 459 9 541
Juridiska kostnader 3947 10 415
Forvaltningskostnader 278 624 273 397
Medlemsavgifter 62 115 30 502
Ovriga externa kostnader - 3477
Summa 372 266 333 332

Forvaltningskostnader utgors fraimst av kostnader for administrativ service enligt avtal och diverse
forvaltningskostnader. Kostanderna for medlemsavgifter dr for 2019 ldgre dn 2020 da det beslutades

pé stimma (HSB NvS) att rabatt skulle utdelas 2019. /Z
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, I6ner, andra erséattningar och sociala kostnader

10(12)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Anstallda och 6vriga 24 150 -
Styrelsearvoden 94 600 107 295
Styrelse (erséattning for utfort arbete) 124 050 105 600
Foreningsvald revisor 6 800 -
Ovriga arvoden 2 081 1023
Milersattning - 1101
Sociala kostnader 62 411 52 439
Summa 314 092 267 458

Enligt stimmobeslut arvoderas styrelsen med 2 prisbasbelopp och foreningsvald revisor med
0,14 prisbasbelopp. Arbete utover styrelsearbete ersétts med 150 kr per timme. Styrelseledamot som
behover ta ledigt fran arbetet for att representera féreningen har rétt till erséttning for forlorad

arbetsinkomst.

Foreningen har ingen anstilld eller vicevard.

Not 6 Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 104 260 757 104 004 106
Arets investeringar sékerhetssystem - 256 651
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 104 260 757 104 260 757
Ingdende ackumulerade avskrivningar -42 842 535 -42 079 906
Arets avskrivningar -762 629 -762 629
Utgaende ackumulerade avskrivningar -43 605 164 -42 842 535
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4215 000 4215000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4215000 4215 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 64 870 593 65 633 222
Tidigare investeringar som ingar i arets avskrivningar r:
- Solcellsanldggningen (2015)
- Omrédesskydd (2017)
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 73000000 34000000 107 000000
Hyreshus lokaler 2183 000 2283 000 4 466 000
Summa 75183000 36283000 111466 000 A
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Not 7 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 38 576 10 077
Ovrig kortfristig fordran - 15 000
Avrékning HSB NV Skane 2195479 3539770
Summa 2 234 055 3 564 847
Not 8 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 6 735
Swedbank 18 169 4 943
Summa 18 175 5678
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning lan 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 2,04 %  2020-11-03  2020-11-03 - 8 244 000
SBAB 1,71% 2021-01-18  2021-01-18 9291 320 9691 320
Stadshypotek 1,59% 2023-10-30  2023-10-30 1660 000 1830 000
Stadshypotek 1,46% 2022-10-30  2022-10-30 3300 000 3400 000
Stadshypotek 0,86%  2028-10-30  2028-10-30 7 536 000 -
Stadshypotek 1,46%  2022-10-30  2022-10-30 3140 000 3260 000
Stadshypotek 1,16%  2021-09-01 2021-09-01 4012 500 4132 500
Stadshypotek 0,80%  2025-03-01  2025-03-01 8 608 000 8 983 000
Stadshypotek 1,10%  2024-09-30  2024-09-30 875 000 975 000
Stadshypotek 1,06%  2024-12-01 2024-12-01 4 654 520 4742 520
Stadshypotek 1,42%  2027-12-30  2027-12-30 7715 452 7 935 452
Summa 50 792 792 53 193 792
Avgar kortfristig del 14 816 820 18 545 000
Varav langfristig del 35975 972 34 633 792

Enligt BENAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de 1an som forfaller inom ett ar som

kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande &ret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 44 383 792 kr om 5 &r. Eventuella nya lan for
finansiering av underhall/investeringar #r ej medréknade.

Stallda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 100 909 750 100 909 750
Varav obelanade -30273 750 -30 273 750
Summa 70 636 000

70 636 000 //
AU
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Underskrifter

Helsingborg, 2021- %% - 4,A.

Ingrid Svensson Olof Sjéstrand Benny Karlsson
\ ;.f {; '!’
SN b Yok ST T
Senad Arnautovic Barbro Nordstrém Leif Larsson

Dina Branguc

Dina Brkanovic

] Y/
Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2021 Ui%/ % .

Ty bLL e

Ewa Kjellman Afrodita Cristea
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksférbund



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Ugnen i Helsingborg, org.nr. 716438-5788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ugnen i
Helsingborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s 4r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av s&kerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ugnen i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad s& att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o féretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka étgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den/ Ww/é.j/ 2021

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Ewa Kjellman
Av foreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ir styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning ir en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsiret. Intiikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning ér en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrékningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgingsvirdena i frening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgingarna har
finansierats eller varifrén pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &4r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar dr tillgdngar for 1dngvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera r be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat & summan av tidigare drs vinster
och forluster som inte anviints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrakningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsritishavarnas insatser,

fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt Arets
resultat,

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beréiknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter &r t.ex. intdktsrintor p bankmedel.

Finansiella kostnader #r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.
Fond for yttre underhill enligt stadgarna (HSB normal-

stadgar) skall foreningen géra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som nagon 4r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formiga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsétiningstillgingar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bér vara i normalfal-
let) sd har man en positiv likviditet.

Léngfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lépande underhall ar underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning 4r foreningens samlade intiikter under
en viss period.

OmsiittningstillgAngar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgér av underhillsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar &r den period som 4rsredovisningen av-
ser. Om riikenskapséret inte f6ljer kalenderret benfimns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pd arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga ver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillréicklig for att ticka foreningens
kostnader under &ret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar méjligheterna bor

Materialet ar sammanstilit av HSB Nordvastra Skine



