I OQIOIO ......... registrerades
stadgar, Q‘&%@:mdmm av

‘P 1tent och registreringsverket,
Pn‘ tesuvde Inin oen

Cliaue, Ssaunct 6@@»«9

STADGAR

FOR
BOSTADS TTSFORENINGEN
Lﬁ//.&m A /“/75'/76/6/-«».——

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§ ‘ -,
Féreningens firma ar bostadsratts{oreningen L/77 /f"’” 7/ 5/674/3 }'O/ C’/e/)

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 f6re-
ningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna ull nyttjande utan tdsbegrinsning.
Medlems ritt 1 {oreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Helsingborg.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i {6reningen. Férvirvare av bostadsritt skall
ansoka om medlemskap 1 bostadsrittsfdreningen pa sitt styrelsen bestimmer.

-

3§

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrirtt 1 féreningens hus.
Den som en bostadsritt har &vergarr tll far inte vigras medlemskap 1 {6reningen om féreningen
skiligen bér godta {érvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att {Srvirvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra
medlemskap. Den som har {8rvédrvat en andel 1 bostadsritt far vagras medlemskap 1 {oreningen
om inte bostadsritten efter {6rvarvet innehas av makar eller sadana sambor pé vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En &verlitelse ar ogiltig om den som en bostadsritt &verlatits till inte antas till medlem 1 fore-
ningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, drsavgift och 1 f6rekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift ull {oreningen.
Arsavglftema fordelas pé bostadsrittsligenheterna i forhillande till deras andelstal. Den del av
arsavgiften som utgor taxebundna konsumtlonsavalfter kan ocks3 {ordelas efter forbrukning eller

lagenhetsyta.

Upplatelseavgift, overlatelseavglft och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppg3 till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1% av det bas-
belopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten {6r under-
rattelse om pantsittning.




Overlitelseavgiften betalas av {&rvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas manadsvis 1 forskott. Om inte avgifterna betalas 1 rdtr tid utgdr drojsmals-
rinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt {6rordningen om ersattning {6r inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

59§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten 1 gott skick och svara fér ligenhe-
tens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar {6r det 16pande och periodiska underhallet
utom vad avser reparation av fr flera lagenheter gemensamma ledningar(stam) {6r avlopp, vir
me, ventilation, el och vatten som fGreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar {6r ligenhetens underhdll omfattar salunda bland annat

egna mstallationer

rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skike

inredning och utrustning 1 kdk, badrum och dvriga rum och utrymmen tllh6rande ligenheten

- ledningar och 6vriga installationer f6r avlopp, virme, el och vatten ull de delar dessa inte 4r
stamledningar

- golvbrunnar; svagstromsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar frin ligenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive un-
dercentral; ventilationsanordningar; dorrar; glas och bagar 1 fonster; dock ej mélning av ytter-
sidoma av ddrrar och {6nster.

Bostadsrittshavaren svarar endast {or renhdllning och snoskottning av till ligenheten hérande
balkong och uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada

Bostadsrittshavaren svarar {6r atgirder 1 ligenheten, som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sasom {érindringar, reparationer, underhall, installationer m.m.

Om bostadsrittshavaren f6rsummar sitt ansvar {or lagenhetens skick eller att det finns risk f6r
omfattande skador pa annans egendom, har foreningen efter rittelseanmaning ritt att avhjilpa
bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdrgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar {or.



3 {7

A

Bostadsrittshavaren fir foreta férindringar i ligenheten. Visentlig f6rindring far dock {6retas
endast efter tillstind av styrelsen och under fdrutsittning att férindringen inte medfér men f6r
féreningen eller annan medlem. Som visentlig férindring riknas allud f6rindringar som fordrar
bygglov, inglasning av balkong eller uteplats, uppsittning av parabol- och annan antennanord-
ning.

Bostadsrittshavaren dger ej utnyttja {Sreningens system och nitverk f6r datakommunikation 1 en
sadan omfattning att det begrinsar annans mojlighet av olika tjanster.

8§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick mom fastigheten och ritta sig ef-
ter de sirskilda regler som f&reningen meddelar 1 &verensstimmelse med ortens sed. Bostads-
rittshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att detta ocksd iakttas av den som hér till hans hus-
hall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymr 1 ligenheten eller som ddr utfSr ar-

bete {6r hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behifrat
med ohyra far inte {oras in 1 ligenheten.

99

Foretridare f6r bostadsrittsforeningen har ritt att {2 komma in 1 ligenheten nér det behovs f6r
tillsyn eller f6r att utfora arbete som féreningen svarar for eller f5reningen har ratt att utfora..
Nir bostadsritten skall siljas genom tvings{orsiljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa
lagenheten pa lamplig ud.

Om bostadsrittshavaren inte limnar fSreningen tilltrade till ligenheten, nir {6reningen har ritt

till det, kan styrelsen ansoka om handricknmg.

10§
En bostadsrittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som dnskar upplata sin ligenhet 1 andra hand skall pa sétt styrelsen bestim-
mer ansdka om samtycke till upplatelsen.

1§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten {6r nigot annat andamal in det avsedda.

2§

Nyttjanderitten tll en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrittsla-
gens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drjer med att betala arsavgift,

2) ligenheten utan samtycke upplits i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men {6r férening eller medlem,



4) ligenheten anvinds {6r annat andamal 4n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller ritrar sig ef-
ter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte limnar tilleride ll ligenheten och han inte kan visa giltig ursdk {6r
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ligenheten helt eller till visentlig del anvinds {ér niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt f6rfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Niyttjanderitten ir inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa bety-
delse.

13§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14§
Om f6reningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen ritt till ersittning

for skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning skall bostadsritten
tvingsforsiljas. Forsiljningen fir dock anst? till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av {oreningsstimman fér hogst tva dr.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem
samt nirstdende som varakrigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ir endast den som ir bosatt i eller driver verksamhet 1 {6reningens fastighet.,

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas - fdrut-
om av styrelsen - pa det sitt styrelsen bestaimmer.



17§
Vid styrelsens sammantraden skall det fras protokoll, som justeras av ordféranden och den y-
terligare ledamot som styrelsen utser.

18§ .

Styrelsen 4r beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer an hilften av de nir-
varande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden. For gilugt beslut nar
for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ir nirvarande erfordras enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan f&reningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnads-
atgirder av sddan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och lgenhetsfor-
teckning. Bostadsrittshavare har ritt att pd begiran f3 utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende
sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH RE VISION

21§
Féreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en manad fore ordinarie fdreningsstim-
man skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar enligt rsredovisningslagen.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med minst en och hdgst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pa freningsstamma for tiden frin ordinarie féreningsstimma fram
till ndsta ordinarie {dreningsstimma

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor innan féreningsstimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6ver av reviso-
rera gjorda anmirkningar skall hllas tillgdngliga f6r medlemmarma minst en vecka fére fore-
ningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie f3reningsstimma skall hllas &rligen tidigast 1 mars och senast fre juni minads ut-

gang.
26§

Medlem som 6nskar limna forslag till stimma skall anmila detta senast 31 januan eller inom den
senare tidpunke styrelsen kan komma att bestimma.



27§

Extra féreningsstimma skall hllas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr mmnst
1/10 av samtliga rostberamgade skrifthgen begar det hos styrelsen med angivande av drende som
6nskas behandlat p& stimman.

—
'S

28§

P2 ordinarie féreningsstimma skall {6rekomma:

1) Oppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3)  Valav stimmoordfrande

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfrare

5  Valav tva justeringsmin tillika rostrdknare

6)  Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststillande av rostlingd

8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Foredragning av revisorns berittelse

10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Friga om ansvarsfrihet {6r styrelseledamoterna

13)  Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer {6r nistkommande verksamhetsar
)

Val av styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedmng

17)  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av {8reningsmedlem anmilt drende
18)  Avslutande

29§

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvi veckor fore ordinarie och en vecka fore extra féreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

30§

Vid f5reningsstimma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemen-
samt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina
itaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§
Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nir-
stdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte f6retrida

mer in en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmake. Fullmakten giller
hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa f5reningsstimma medfdra hégst et bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem far vara bitrade.



32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman in-

nan valet {rrittas. '

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrattslagen.

33§

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning f6r tiden intill dess nésta ordinarie férenings-
stimma hallits.

34§

Protokoll frin féreningsstimman skall hallas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i {5reningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§
Inom foreningen skall finnas :

* Fond for yttre underhall

Till fond for yttre underhill skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde eller det belopp som en underhallsplan anger.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

37§

Om féreningen uppldses skall behillna tillgéngar tillfalla medlemmarna i f6rhllande till ligenhe-
ternas andelstal.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan

medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter {6r det senaste rikenskapsdret.

Ovanstdende stadgar har antagits vid f6reningsstaimma den 5’ Z‘ﬂ.ﬁeﬂEOO&




BRF Ugglan 11 Slottshéjden Org nr: 769610-0374
Dammegatan 6
254 42 Helsingborg

PoLicy

Andrahandsuthyrning

Uthyming 1 andra hand i storre omfattning missgynnar de grundvalar och syften som
foreningsformen baseras sig pa. Dirfor verkar foreningen for en restriktiv bedomning av
denna form av uthyming,

I synnerliga fall ir det sjdlvfallet att uthyming 1 andra hand far ske. Har foljer foreningen
gingse praxis och exempel pa tilldtna skl ar vamplikt, studier pa annan ort, utlandstjénst.

Uthyming som ej faller under ovan, bedéms fran fall till fall. Vid bifall for uthynings-
ansokan medges max 1 ars kontraktsldngd. Darefter sker en omprévning av fallet.

Vid beddmning av andrahandsuthyming kraver foreningen UC och andra visentliga
uppgifter om den tilltinkta hyresgisten for att goéra en korrekt och professionell
bedémning av failet. Skriftligt kontrakt for uthyming skall upprattas varvid foreningen
skall f2 en kopia av det tinkta kontraktet samt ndr vi godkant detta, och avtal slutits
parterna emellan, en kopia av detta kontrakt for arkivering. Uttag av en hogre hyra dn
gingse praxis godkinnes ej av foreningen.

Helsingborg 2004-08-01



BRF Ugglan 11 Slottshéjden Org nr: 769610-0374
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PoLICY

Misskotsel/Utebliven betalning av manadsavgift

Foreningens policy ér att folja gingse praxis, gillande misskotsel t.ex. storande beteende,
nedskripning, dverkan pa egendom samt vid utebliven betalning av manadsavgift.

Vid dylika héndelser tilldelas en forsta muntlig vaming. Upprepad misskotsel/utebliven
betalaning resulterar i en skriftlig vaming. Ytterligare forseelser efter detta innebar att
atgirder vidtas for att vrika den som misskot sig. Om misskotseln innebar ett lagbrott
foljer foreningen givetvis svensk lagstifining och rattsliga atgarder satts in.

Alla atgéarder och klagomal noteras och arkiveras.

Helsingborg 2004-08-01



