Stadgar for Bostadsriittsforeningen Tvestjiarten Ostra

Foreningens firma och indamail

1§

Foreningens firma &r Bostadsriittsforeningen Tvestjirten Ostra.

28

Foreningen har till &ndamal att 4t sina medlemmar uppléta bostider eller andra ligenheter
under nyttjanderétt for obegrdnsad tid. Medlems riitt inom féreningen pa grund av sidan
upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar sidan upplitelse kallas bostadsrittshavare.

Sidrskilda bestiimmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt site i Helsingborg

43
Ordinarie foreningsstimma halls en géng om ret fire juni manads utgang. Jfr 17§.

Riikenskapsir

5§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 -- 12-3 1
Medlemskap

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om annat ¢j foljer av 52§ bostadsrattslagen.

78
Medlem fér ¢j uteslutas eller uttriida ur fireningen, s linge han innehar bostadsritt.

Avgifter

8¢

For ligenheten utgéende grundavgift och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av
grundavgift skall alltid beslutas av féreningsstimma,

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens lopande utgifter, si och
for de i §9 angivna avsittningarna. Arsavgifterna firdelas efter bostadsrétternas
grundavgifter och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for viirme, vatten, renhéllning eller elektrisk kraft skall
erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplételseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Utdver i denna paragraf ndmnda avgifter far avgift till foreningen icke avkrivas
bostadsrattsinnehavare eller annan medern.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

24

Avsittning for bostadsrittshavarens ligenhetsunderhall skall goras arligen, senast frén och
med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomfrts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus.

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsr som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av fireningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens
hus.



Till dispositionsfond skall avsittas det Gverskott som kan uppsta péa foreningens verksamhet.
Styrelse och revisorer

10 §

Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledamoter samt hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viiljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits.

D4 det for erhallande av statligt bostadslan kriivs att en av styrelsemedlemmarna och en av
suppleanterna utses av kommunal myndighet skall dessa inga i styrelsen till dess att tio ar
torflutit fran lanets utbetalning. Kommunal ledamot och suppleant behdver inte vara medlem i
foreningen.

Under tiden intill den ordinarie foreningsstimman som infaller ndrmast efter
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts viljs en ledamot och en suppleant om
styrelsen bestédr av higst fyra ledaméter och tva ledamdter och en suppleant om styrelsen
bestir av fem ledamdter pa foreningsstimma. Av de dvriga representanterna utses en ledamot
och en suppleant av kommunal myndighet da det kréivs for erhallande av statligt bostadslin
och resterande ledaméter av AB Bostadsgaranti.

Under tiden frdn och med den bostadsstdmma som infaller nérmast efter det slutfinansieringen
av foreningens hus genomforts vajs samtliga ledamiéter med undantag av den kommunala
representanten av fGreningsstimman.

Slutfinansieringen har skett nir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslén
utbetalats.

11§

Styrelsen konstitutionerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantriidet niirvarandes antal &verstiger hilften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

12 §
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamiter i férening eller av en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen diirtill utsett.

13 §

Styrelsen far férvalta egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken sjilv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende fGrvaltningsorganisation.
Vicevirden behdver inte vara ordfrande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstdmmans bemyndigande fir styrelsen ¢j avhiinda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen dger dock anteckna och beléna sddan egendom.

15 § Styrelsen aligger:

att  avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under éret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intikter och kostnader under
aret (resultatrdkning) och fOr stéllningen vid rikenskapens utgang (balansrakning).

att  upprétta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rikenskapséret.

att  minst en gang érligen innan arsredovisningen avges, besikta fireningens fastigheter
samt inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av siirskild betydelse.



att  minst en manad fore den freningsstimma pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse skall framldggas, till revisorerna limna redovisningen for
det forflutna rikenskapsaret samt

att  senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstidlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor jimte suppleant utses av ordinarie foreningsstaimma for tiden intill dess niista
ordinarie stimma hallits.

Da det for erhdllande av statligt bostadsian krivs att revisor och en suppleant utses av
kommunal myndighetskall dessa arligen utses till dess att tio ar forflutit pa linets
utbetalning.

Revisor aligger:
att  verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt
att  senast tvél veckor fore ordinarie fSreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Féreningsstimma

17 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en gdng om dret vid tidpunkt som framgér av 4§.

Extra stimma halls da styrelsen finner omstiindigheter dartill foranledda och skall dérjimte av
styrelsen utlysas dé revisorerna eller minst 1/10 av samtliga réstberittigade medlemmar
ddrom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av #rende, som skall forekomma p
stimman.

Kallelse till fireningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall
genom anslag pa lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall
angiva de drenden som skall forekomma pé stimman. Medlem som inte bor inom fastigheten,
skall skriftligen kallas under uppgiven eller for styrelsen kind adress.

Anslagen skall uppsittas och de skriftliga kallelserna avsindas senast tva veckor f‘ore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

18 §
Medlem som nskar visst drende behandlat pa ordinarie fireningsstimma, skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen minst en vecka fére stimman.

19 §

Pa ordinarie fbreningsstdimma skall firekomma foljande drenden:
a) Upprittande av forteckning &ver nirvarande medlemmar.

b) Val av ordfSrande vid stimman

¢) Val av justeringsmiin

d) Friga om kallelse till stimman behérigen skett.

€) Foredragning av styrelsens &rsredovisning,

f) Foredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststillande av balansrikningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) I'raga om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
j)} Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) dvriga anmélda drenden.



P4 extra stimma skall firekomma endast de #renden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen for densamma.

20§
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tvd veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimman har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberiittigad #r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsréttshavare ma lata sig representeras av befullmiktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den rostberittigades familj eller annan foreningsmedlem.

Ingen far pa grund av fullmakt rista for mer 4n en annan rostberittigad.

Omréstning vid foreningsstimman sker &ppet dir ej nirvarande réstberiittigad pékallar sluten
omrdstning,

Vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning medan i andra fragor den mening géller som
bitriids av ordfSranden.

De fall - bland andra frga om éndring av dessa stadgar - diir sérskild rostévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 60 - 62 § bostadsrittslagen.

Beslut av freningsstimma under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller
ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts méste godkénnas av AB
Bostadsgaranti for att iga giltighet,

Upplitelse och dvergfing av bostadsriitt

22§

Bostadsratt upplates skrifiligen och far endast upplatas a4t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, ligenhetens beteckning och rumstal,
dndamalet med dverldtelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgifi skall utgd. Om
sirskild avgift for upplatelse av bostadsriitt (Gverlatelseavgift) skall utlas, skall dven den
anges.

23 §

Har bostadsritt Svergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadstiitten endast om han iir
eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsriittshavare utva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit fran dodstallet, far foreningen dock anmoda dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte i avledning av
bostadsréttshavarens dod eller av ndgon, som ¢j fir vigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen
silja bostadsrétten pa offentlig auktion for dédsboets rikning.

24 §

Den till vilken bostadsriitt dvergatt far ej végras intrédde i foreningen om fiireningen skiiligen
kan n6jas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsrattshavarens make far intrade i foreningen cj vigras
maken. Detsamma giller om bostadsritt till bostadsligenhet Svergatt till bostadsrittshavaren
nirstiende som varaktigt ssmmanbodde med honom.

lirdga om forvarv av andel i bostadsriitt siger firsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar.



25§

Har den till vilken bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, eller
liknade forvirv icke antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att nigon, som ¢j far vigras intride i foreningen, [Brviirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. [akttas ej tid som angivits i anmaningen, fir foreningen silja bostadsritten
péa offentlig auktion for innehavarens rikning.

26 §
Overlételse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Savil verlatare som forvirvare
skall underteckna avtalet.

Avsiigelse av bostadsriitt

27§

Bostadsrittshavaren kan sedan tvé ar forflutit fran det bostadsriitten upplits avsiga sig
bostadsriitten och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelse
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre ménader fran avsigelsen, eller vid det senare ménadsskifie som angivits
denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas savil rummens viiggar, golv och tak som inredning i kék badrum
och dvriga utrymmen i ligenheten, glas och bgar i ligenhetens ytter- och innerfonster,
ldgenhetens ytter - och innerddrrar. Bostadsriittshavaren svarar dock ¢j fir mélning av
vttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och ¢j heller for underhall av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp och for liigenhetens forseende med viirme,
gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett ligenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom viérdslishet eller forsummelse av nigon som hor till hans
hushéll efler som dér géstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som dr
utfor arbete for hans rékning. Ifriga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv icke vallat
giiller vad som sagts nu dock endast om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten iiger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i
lagenheten.

29§
Bostadsrittshavaren far ¢j utan tillstand av styrelsen foreta avseviird foriindring i ligenheten.

30§

Bostadsrittshavaren #ir skyldig av vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning, och skick inom fastigheten. Han skall hiirvid stilla sig till
efterriittelse de ordningsregler och 6vriga sirskilda foreskrifier som foreningen meddelar i
Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att
vad som sdlunda aligger honom sjalv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt 28 §
tredje stycket.

Gods som veterligt dr eller med skl kan misstankas vara behiftat med ohyra far icke inforas
i lagenhet.

31§
Bostadsrittsforeningen har ratt att erhalla tilltriide till ldgenheten nir det behdvs for att utova



nddig tillsyn eller utfira arbete som erfordras.

32§

Bostadsrittshavaren far ej utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ldgenheten i dess
hethet till annan @n medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid ej 4r i tillfiille att anvinda sin bostadslidgenhet, far
uppléta ligenheten i dess helhet i andra hand, om hyresniimnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillsténd skall limnas om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skl for
upplatelsen och foreningen ej har befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdnd kan
begriinsas till viss tid och firenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavare far icke anvinda ligenheten till annat indamal #n det avsedda. Foreningen
far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller annan
medlem.

34§
Bostadsriittshavaren far ej inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora
men ftr féreningen eller annan medlem.

35§

Nyttjanderétten till lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och

foreningen saledes berittigad att uppsiiga bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av arsavgifi utdver tva dagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i

andra hand,

om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplétits i andra hand, genom
vardslgshet dr vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om
bostadsrétishavaren genom underlatenhet att utan oskiligt drijsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lidgenheten pa annat satt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren
eller den, till vilken ligenheten upplatits i
andra hand, dsidositter nigot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger
bostadsriittshavare,

6. om i strid med 31 § tilltriide till ligenheten viigras och bostadsritishavaren ¢j kan visa
giltig ursiikt,

7. om bostadsréttshavaren asidosétter annan honom avilande skyldi ghet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

(%]

Nyttjanderitten dr inte fdrverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i fiirsta stycket 2,3, eller5-7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillséigelse vidta rittelse utan drijsmal-

Uppsigs bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen ritt till ersiittning for skada.

Ovriga bestimmelser

36§
Vid foreningens uppldsning skall frfaras enligt 65 § bostadsrittslagen. Uppstér dverskott
skall det fordelas mellan bostadsréttshavarna efter ligenheternas grundavgifter.

37§
L allt varom ej hir stadgats giller bostadsrittslagen,



