Stadgar for Brf Tvestjarten Norra

§ 1 Foreningsnamn

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Tvestjdrten Norra.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostédder och
andra ldgenheter under nyttjanderétt for obegransad tid. Medlems rétt inom foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens siite

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Helsingborgs kommun, skéne lan.

§ 4 Foreningsstiimma

Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om é&ret fore juni ménads utgang.Jfr. 17§

§ 5 Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

§ 6 Medlemskap

Beslut om antagande av medlem avgors av styrelsen om annat ej foljer bostadsréttslagen.

§ 7 Uteslutande av medlem

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa ldnge denna innehar bostadsritt.

§ 8 Avgifter

Forldgenheten utgdende grundavgift och arsavgift faststills av styrelsen. Andringar av grundavgift skall dock
alltid beslutas av foreningsstima.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens 16pande utgifter. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsrittternas grundavgifter och erlaggs pé tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for varme, vatten, renhallning eller el skall erlaggas efter forbruking eller yta.
Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen. Utdver denna paragrafs ndimnda avgifter far avgift till
foreningen icke avkriavas bostadsritthavare eller annan medlem.

§9 Avsittningar

Denna paragraf upphor, efter ordinarie foreningstimma 2012-06-18

§10 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre hogst fem ledaméter, vilka samtidigt véljs av foreningen pé ordinarie stimma for
den tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits.

§11 Konstitution

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutfor nér de vid sammantrédet ndrvarandes antal overstiger hélften av hela antalet ledamater.
For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr narvarande och eniga
om beslutet.

§12 Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening eller av en styrelse ledamot i forening med annan
person som styrelsen dartill utsett.

§ 13 Forvaltning av foreningens egendom

Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjilv inte behdver
vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation. Vicevdrden skall ej vara
ordforande i styrelsen.

§14 Inteckning och beldning

Utan foreningstdimmas bemyndigande fér styrelsen ej avhénda foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock
inteckna och beldna sddan egendom.

§ 15 Styrelsens aligganden

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelidgenheter genom att avldmna arsredovisning som
skall innehalla berdttelse om verksamheten under aret(Forvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens
intdkter och kostnader under aret(resultatrikning) och for stéllningen vid rakenskapsérets utgdng(balansrikning).
Att upprétta budget och faststdlla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret.

Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges besiktiga foreningens fastigheter samt inventera dvriga
tillgangar och vid forvaltningsbréttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
séarskild betydelse.



Att minst en manad fore den foreningsstimma, pé vilken arsredovisningen och revisorernas beréttelse skall
framldggas, for revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt att senast en vecka
innan ordinarie féreningsstdimma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberéttelsen.
§ 16 Revisor

En revisor utses av ordinarie foreningstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits.

Revisorn aligger:

att verstilla revision av féreningens rakenskaper och forvaltning samt att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

§ 17 Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdimma hélls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4§. Extra stimma halls da
styrelsen finner omstdndigheter dartill foranleda och skall dirjamte av styrelse utlysas da revisorerna eller minst
1/10 av samtliga rostberéttigade medlemmar darom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av
drende, som skall forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimman skall angiva de drende som skall forekomma
pa stimman. Medlem som icke bor inom fastigheten skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for
styrelsen kind adress. Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfardas senast tva veckor
fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

§ 18 Arende pa stimma

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall anmaéla drendet hos styrelsen
minst en vecka fore stimman.

§ 19 Arende pa ordinarie foreningsstimma

Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma f6ljande drende:

a) Uppréttande av forteckning dver nirvarande medlemmar.

b) Val av ordférande vid stimman.

c)Val av justeringsman.

d)Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberéttelse.

g) Faststéllande av resultat och balansrakningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anviandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

j) Fraga om arvoden

k) Val av styrelseledamoter.

1) Val av revisor.

m) Ovriga anmélda drenden.

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

§ 20 Protokoll fran stimma

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.

§ 21 Medlemsrost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare ma lata sig representeras av befullméktigat ombud som antingen skall vara dkta make, sambo
eller nirstaende som varaktigt bor sambor med medlemmen eller annan foreningsmedlem. Ombud skall ha
skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fér pa grund av fullmakt résta mer 4n en annan rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet dir ej ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av ordforanden.
De fall- bland andra fragor om dndringen av dessa stadgar- dar sérskild rostovervikt erfodras for giltighet av
beslut behandlas i bostadsrittslagen.

Beslut av foreningens stadgedndring under tiden till den ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast efter
det slutfinansiering av foreningens hus genomforts, maste godkénnas av bostadsgaranti for att dga giltighet.

§ 22 Upplatelse

Bostadsritt upplétes skriftligen och far endast upplétas &t en medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall
ange parternas namn, ldgenhetens beteckning och rumsantal, andamalet med upplatelsen samt de belopp varmed



grundavgift och arsavgift skall utgd. Om sérskild avgift for upplételse av bostadsratt(uppléatelseavgift) skall uttas
skall dven den anges.

§ 23 Overgang av bostadsriitt

Har bostadsrétt vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om denna é&r eller antas som
medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsrétten. Sedan tre ar
forflutit fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingétt i
bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ej fir vigras intriade i
foreningen forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas ej tid som angivits i anmaningen far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dédsboets rékning.

§24

Den till vilken bostadsrétt dvergatt far ej vigras intrédde i féreningen om foreningen skiligen kan ndjas med
denna som bostadsrittshavare.

Har bostadsrétt vergatt till bostadsrittshavarens make fér intrdde i foreningen ej vigras maken. Detsamma
géller om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till bostadsréttshavarens nirstdende som varaktigt
sammanbodde med denna.

Ifraga om forvérv av andel i bostadsritt dger forsta och andra stycket tillimpning endast om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar eller om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sdédana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillimpas.
§25

Har den till vilken bostadsritt vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller liknande forvérv icke
antagits till medlem far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att ndgon , som ej far végras
intrdde i foreningen forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas ej tid som angivits i anmaningen, far
bostadsritten siljas pé offentlig auktion for innehavarens rékning.

§26

Overlatelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Savil dverlatare som forvirvare skall underteckna
avtalet. Avtalet skall ta upp den ldgenhet som Gverlételsen avser samt kopeskillingen. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

§ 27 Avsigelse av bostadsritt

Bostadsritten kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten uppléts avsédga sig bostadsritten och dérigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsédgelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse vergér bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader
fran avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

§ 28 Bostadsriittshavarens rittighet och skyldighet

Bostadsrittshavaren skall pé egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick.

Till lagenhetens inre rdknas savil rummens viggar, golv och tak som inredning i kok, badrum och dvriga
utrymmen i ldgenheten, glas och bégar i lagenhetens ytter och innan fonster, ldgenhetens ytter och inner dorrar.
Bostadsrittshavaren svarar dock ej for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och ej heller for
underhéll av radiatorer och vattenarmaturer eller av anordningar for avlopp och for ldgenhetens férseende med
varme, gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom dennas véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till dennes
hushall eller som dér géstar denna eller av annan som denna inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for
dennes rakning. Ifraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv icke vallat géller vad som sagt nu dock
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i lagenheten.

§29

Bostadsrittshavaren far ej utan tillstand av styrelse foreta avsevird fordndring i ldgenheten.

§30

Bostadsrittshavaren &r skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktaga allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Denna skall harvid stélla sig till efterréttelse de ordningsregler och dvriga
sérskilda foreskrifter som féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall
hélla noggrann tillsyn dver att sdlunda &ligger denna sjilv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt 28§
tredje stycket.

Gods som veterligen ar eller med skil kan missténkas vara behdftat med ohyra far icke inforas i lagenhet.

§ 31 Tilltride till liigenhet



Bostadsrittsforeningen har rétt att erhalla tilltrade till lagenheten vid behov for att utdva nddig tillsyn eller utfora
arbete som erhélls.

§ 32 Andra hand

Bostadsrittshavare far inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ldgenheten i dess helhet till annan dn
medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavare som under viss tid ej &r i tillfélle att anvdnda sin bostadsldgenhet far upplata lagenheten i dess
helhet i andra hand om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall ldmnas om
bostadsréttshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och foreningen ej har befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

§33

Bostadsrittshavare far icke anvénda lagenheten till annat andamal &n det avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 34

Bostadsrittshavaren far ej inrymma utomstéende personer i ldgenheten om det kan medféra men for féreningen
eller annan medlem.

§ 35 Uppségning och forverkad nyttjanderitt

Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar forverkad och foreningen &r
saledes berittigad att uppsdga bostadsrittshavaren till avflyttning.

1.  Om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utover tva veckor
eller den léngre tid som kan vara bestdimd i stadgarna fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat denna att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med
betalningen av arsavgift sju dagar efter forfallodagen.

2.  Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter lagenheten i andra hand.

Om lidgenheten anvinds i strid mellan 33 eller 34§.

4. Om bostadsrattshavaren eller den till vilken ldgenheten upplatits i andra hand genom vardsloshet &r
véllande till att ohyra férekommer i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom underlatenhet att
utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten.

5.  Om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den till vilken ldgenheten
upplatits i andra hand &sidosétter vad som enligt 30§ skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger bostadsrattshavare.

6. Om strid med 31§ tilltrdde till lagenheten végras och bostadsréttshavare ej kan visa giltig ursakt.

7. Om bostadsrittshavare asidosétter annan av honom avilande skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

8. Om ldgenheten helt eller till vésentlig del nyttjas for ndringsverksamhet eller ddrmed liknande
verksamhet, vilket utgor eller i vilken till ej ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfédlliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for skada.

W

§36 Upplosning av forening/ Underskott

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt bostadsrattslagen. Uppstar underskott skall det fordelas mellan
bostadsréttshavarna efter lagenheternas grundavgifter.

§ 37 Ovrigt

I allt varom ej hir ovan stadgats géller bostadsréttslagen.

Antagen efter ordinarie féreningstimma 1989-05-24

Andrat §24 efter ordinarie foreningstimma 1991-09-30

Andrat, §9 utgar ,§10 och §16 éndrad efter ordinarie féreningstimma 2012-06-18,
Andrat §10, 19 efter extra foreningsstimma 2017-03-30



