Bostadsrittsforeningen Tvestjdrten Norra
716407-2709

ARSREDOVISNING
for
Bostadsrittsforeningen Tvestjirten Norra
Org. nr 716407-2709

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Tvestjarten Norra far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2019.

Styrelsens site: Helsingborg

Foreningens redovisningsvaluta dr Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningen upplater 8 bostadsritter &t medlemmarna.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapséret

Under 2019 har 7 styrelseméten hallits och 2 foreningsstdmmor &gt rum.
Avgifterna har varit ofordndrade under éret.

Ett dgarbyte har dgt rum under éret dér tilltrdde skett forst under 2020.

Fastigheten ar taxerad till 5 598 000 kronor. Byggnaden éar fullvérdeforsakrad genom IF.
Foreningen &r finansierad genom langfristigt 1an hos Stadshypotek.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (kkr) 399 401 362 361
Resultat efter finansiella poster (kkr) 14 -147 5 68
Soliditet (%) 15,3 14,8 22,2 22,2

Forindring av eget kapital Inre repara- Yittre repara-

Insatser tionsfond tionsfond
Belopp vid arets ingéng 120 000 3349 790
Vinstdisposition
lansprakstagande av fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 120 000 3349 790

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den balanserade medlen disponeras pé foljande sétt:

Balanserat resultat 338 608
Arets resultat 13 801
352 409

disponeras for
i ny rdkning overfores 352 409
352 409
Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hédnvisas till bifogade resultat-

och balansrikning nedan.

2015

354
20
20,1

Balanserat
resultat
485993

-147 385

338 608

Aret
resultat
-147 385
147 385

13 801
13 801

1(6)

Totalt

462 747
0

0

13 801
476 548
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RESULTATRAKNING

Foreningens intikter
Hyresintakter

Summa foreningens intikter

Foreningens kostnader
Fastighets- och forvaltningskostnader
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Summa féreningens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar:
Rénteintikter
Réntekostnader

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
ARETS RESULTAT

Not 2019-12-31 2018-12-31
399 059 400 976
399 059 400 976
-320 078 -488 241
3 -29 092 -29 092
-349 170 -517 333
49 889 -116 357
0 0
-36 088 -31 028
13 801 -147 385
0 0
13 801

-147 385
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BALANSRAKNING

Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anldggningstillgangar 3
Byggnader och mark 2411257 2 440 349
Summa anliggningstillgangar 2 411 257 2 440 349
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 644 22918
Summa kortfristiga fordringar 6 644 22 918
Kassa och bank 691 013 662 635
Summa omsittningstillgangar 697 657 685 553
SUMMA TILLGANGAR 3108 914 3125902
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

Inre reparationsfond
Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31 2018-12-31
120 000 120 000

3349 3349

790 790

124 139 124 139

338 608 485993

13 801 -147 385

352 409 338 608

476 548 462 747

4 2 465 000 2 525 000
2 465 000 2 525 000

4 60 000 60 000
6 699 9 498

21717 10 980

18 586 14 039

60 364 43 638

167 366 138 155

3108 914 3125 902
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Avskrivningssprinciper for anlidggningstillgdngar
Avskrivningarna enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och avskrivningar

sker over tillgangens beriknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Not 2 Stillda sikerheter 2019 2018
Fastighetsinteckningar 2 871 000 2 871 000
UPPLYSNING TILLBALANSRAKNINGEN
Not 3 Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 2 956 991 2 956 991
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérden 2 956 991 2 956 991
Ingéende avskrivningar -516 642 -487 550
Arets avskrivningar -29 092 -29 092
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -545 734 -516 642
Utgdende bokfort virde / Skattemissigt restvirde 2 411 257 2 440 349
varav mark 47 755 47 755

Taxeringsvérden fastighet 5598 000 4324 000
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Not 4 Skulder till kreditinstitut

Forfallotid inom ett ar fran balansdagen
Forfallotid mellan 1-5 ar fran balansdagen
Forfasllotid senare én 5 ar efter balansdagen

Summa

Helsingborg 2020-05-29

Mikael Gradlander
Ordforande

Min revisionsberittelse har avgivits 2020-

Mathias Nilsson

Auktoriserad Revisor

Elin Kédmpe

2019-12-31 2018-12-31
60 000 60 000
300 000 300 000

2 165 000 2225 000
2 525 000 2 585 000

Rebecca Karlsson
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Mikael Jonny Gradlander (ssN-validerad)
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Brf Tvestjarten Norra

Serienummer: 19731207xxxx
IP: 5.186.xxx.XXX ",

2020-06-24 18:44:05Z BankID

Elin My Rebecca Karlsson (ssN-validerad)
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Brf Tvestjarten Norra

Serienummer: 19940930xxxx
IP: 5.186.xxx.xxX ",

2020-06-25 15:18:50Z BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Elin Linnea Cecilia Kimpe Dahlensj (ssN-validerad)
Styrelseledamot
P& uppdrag av: Brf Tvestjarten Norra

Serienummer: 19850509xxxx
IP: 5.186.xxx.Xxxx ")

2020-06-25 15:00:12Z BankID

Karl Henrik Mathias Nilsson (ssN-validerad)

Revisor

P& uppdrag av: Brf Tvestjarten Norra

Serienummer: 198501 17xxxx

IP: 94.140.xxx.XXX ")

2020-06-26 15:36:487 BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Tvestjdrten Norra

Org. nr 716407-2709
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tvestjdrten Norra for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ir ldmpliga med hénsyn
till omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett stt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 860CP-J42GQ-OPTES-KVOOQ-NXA2T-XXWW1



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tvestjirten Norra for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
Bostadsrittsforeningen Tvestjiarten Norra enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Helsingborg, 2020-

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor
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