ARSREDOVISNING 2017/2018

HSB Bostadsrattsférening
Trasten

i Helsingborg

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som édgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhll, faststiller ars-
avgifterna fér bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en &rsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel 4r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrattstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne ir en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvistra Skéne. HSB levererar tjénster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bista vis.

Du som ir medlem i HSB har tillging till var allmdnna radgivning. Du ndr HSBs juristjour som &r
oppen vardagar mellan klockan 12—14 pa telefon 0771-472 472. Pa vér hemsida hsbnvs.se hittar
du ocks4 bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Trasten i Helsingborg, 743000-1193 far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1944. Foreningen har sitt séte i
Helsingborg och #ger fastigheten Mullbéret 10. I fastigheten upplater man ligenheter och lokaler.
Fastigheten r geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Vagnmansgatan 24-28 samt
Tranemansgatan 21 A-C.

Inflyttning skedde under ar 1947. Féreningen har 56 bostadsrittslagenheter med en totalyta
pa 2 407 m?, 6 bostadsrittslokaler pa totalt 398 m? samt 2 hyreslokaler pa 23 m*. Foreningen har 17
parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna ér fordelade enligt foljande:
1 rum & kok, 34 st
2 rum & kok, 22 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade hos Léansforsékringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

Visentliga hiandelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning samt uppdatering av underhéllsplanen har utforts under varen 2018
av HSB Skéne.

Under aret har foreningen genomfort stambyte/badrumsrenovering och i samband med detta har
fettavskiljare installerats i de tre lokaler dér sddana behdvdes. Slutbesiktning av hela projektet &r
planerad till december 2018. Under &ret har &ven tva killarforrad renoverats och tre nya har byggts
till, da det forsvann forrad i killaren i samband med installationen av fettavskiljare.

Fo6ljande underhéll planeras inom de nérmaste aren:

-Foreningen kommer att se dver utemiljon/tridgarden efter att stambytet slutforts.

-Under aret har féreningen sett Gver ventilationen och ventilationsrensning utférdes i juni 2018. I
november 2018 kommer man att se till att atgirda de behov som har kommit fram i denna Sversyn.
For att forbittra inomhusmiljon kommer féreningen att anlita foretaget Rehn Bygger for att borra nya
ventilationshal i ldgenheterna.

-Garantibesiktning av féreningens nya kéllardérrar, monterade ar 2013, 4r bestlld till den 3 oktober
2018. Besiktningen gors av foretaget A-konsult arkitekt & Ingenjorer, Anders Bondesson.
-Foreningen planerar att frischa upp lokalen i kéllaren, dér véra foreningsstimmor hélls.

-Planerad skyddsrumskontroll i oktober/november 2018 av foretaget Akermans/Ola.

-Brister i skyddsrummet upptécktes i samband med stambytet av foretaget BAB och foretaget
Akermans/Ola. BAB kommer att &tgirda bristerna innan ett skyddsrumsintyg kan utférdas for ett
godként skyddsrum.

-Taktvitt/behandling "gronfri" tak over entredorrar planeras. /(/
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till 1 036 613 kr. Forra aret var resultatet 1 087 333 kr.

Intéikterna har varit hogre dn foregaende &r och beror frimst pa avgiftshdjningen som trddde i kraft
den 1 oktober 2017.

Driftskostnaderna har varit ligre med ca 55 000 kr. I denna post ingar manga olika delposter. For
jamforelser mellan &ren se not 2. Ovriga externa kostnader har varit hogre och beror frémst pd hogre
kostnader for juristtjénster.

Under aret har foreningen tagit upp nya lan for att finansiera stambytet. Réntekostnaderna har darfor
varit hogre i forhallande till rédkenskapsar 2017.

Féreningens likvida medel &r placerade pa ett avrikningskonto hos HSB Nordvistra Skéne. Den siste
augusti 2018 var behallningen 7 339 054 kr. Féreningen har @ven ett konto hos Swedbank och
behallningen den siste augusti 2018 var 9 084 kr.

Den 1 oktober 2018 hojdes avgifterna med 2 %. Arsavgiften uppgér darefter till 1 122 kr/m’
bostadsyta.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 20 februari 2018.

Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Ledamoter: Mats Axelson, ordforande
Ola Jonsson, vice ordférande
Annelie Nilsson
Alexander Svensson Neufert, sekr
Josefin Pettersson
Radoslav Milosevic

Revisor har varit Afrodita Cristea frén BoRevision AB med Camilla Bakklund som suppleant, valda
vid foreningsstimman, samt revisor frin BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Information
Medlemsinformation nr 1/2018 samt kallelse/intresseanmélan till "Vilkommen som medlem" har gétt

ut i mars 2018

Mail for verksamheten

Foreningen har foljande mél for sin verksamhet:

- Att arbeta for att skapa forutsittningar for en vil fungerande férening, bade ekonomiskt och tekniskt,
dér ett bra boende star i centrum och dér milj6, funktion och trygghet dr viktiga hérnpelare.

For att na malen ska vi:

- Arbeta aktivt med underhallsplanering

- Arbeta med fragor kring trivsel, trygghet och "forsta intrycket"
- Arbeta for att halla driftskostnaderna nere 4(0
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
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Under aret har 8 bostadsritter verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rédkenskapsarets slut var
medlemsantalet 84. Pa stimman har man en rdst per ligenhet. Om man &ger flera ldgenheter har man

ddremot bara en rost.

Flerarséversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 3124 3032 2920 2 808
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1037 1087 1094 637
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 941 937 968 433
Soliditet (%) 30 % 70 % 67 % 51 %
Arsavgift (kr/kvm) 1100 1068 1027 987
Drift (kr/kvm) 566 586 504 533
Lan (kr/kvm) 5285 767 774 1225
Overlatelsevarde (kr/kvm) 15 264 156 026 13 416 10 624
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beriknas kr/kvm utifran totalytan pd 2 829 kvm.
Férandringar i eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avyifter underhall resultat resultat
Vid arets boérjan 58 950 - 2424909 2721454 1087333
Disposition enligt stammobeslut 1087 333 -1087 333
Till fond for yttre underhall 150 000 -150 000
Fran fond for yttre underhall -54 122 54 123
Arets resultat 1036 613
Vid arets slut 58 950 - 2520787 3712910 1036613

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rdkning

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter. /(;

3712 909,70

1036 613,04

4749 522,74
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Rérelsens intédkter 1
Nettoomsattning 3124 230 3032 111
Ovriga rorelseintakter 70 999 57 086
Summa rorelsens intikter 3 195 229 3 089 197
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 601 647 -1 657 003
Planerat underhall -54 122 -
Ovriga externa kostnader 3 -253 606 -205 129
Personalkostnader och arvoden 4 -30 227 27 269
Avskrivningar -155 894 -155 894
Summa rorelsens kostnader -2 095 496 -1 990 757
Rorelseresultat 1099 733 1 098 440
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1586 5404
Rantekostnader och liknande resultatposter -64 706 -16 511
Summa finansiella poster -63 120 -11107
Resultat efter finansiella poster 1036 613 1087 333
Arets resultat 1036 613 1087 333
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4526 310 4 682 204

Pagaende nyanlaggningar 12 652 688 1187 951

Summa materiella anldggningstillgangar 17 178 998 5870 155

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

Summa anldggningstillgangar 17 179 498 5 870 655

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 274 -

Ovriga fordringar 30922 373

Avrékning HSB Nordvastra Skane 7 339 054 3 029 284

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 944 22 439

Summa kortfristiga fordringar 7414 194 3 052 096

Kassa och bank 7 9 084 9 800

Summa omsittningstillgangar 7 423 278 3061 896

SUMMA TILLGANGAR 24 602 776 8 932 551 y

i

Z
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 58 950 58 950
Fond for yttre underhall 2 520 787 2 424 909
Summa bundet eget kapital 2579737 2 483 859
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3712910 2721 454
Arets resultat 1036613 1087 333
Summa fritt eget kapital 4749 523 3 808 787
Summa eget kapital 7 329 260 6 292 646
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 9775 000 2170 416
Summa langfristiga skulder 9775000 2170 416
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 5175000 -
Leverantorsskulder 2073137 202 732
Aktuella skatteskulder 1579 1579
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 248 800 265 178
Summa kortfristiga skulder 7 498 516 469 489
Summa skulder 17 273 516 2 639 905
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 602776 8 932 551
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att

foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért ver tillgdngens beréknade livsldngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pd komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 1,48 %
- Om- och tillbyggnader 20 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intékter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 3 644 485 kr. 4
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Not 1 Rorelsens intakter
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2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 2 641 326 2 562 404
Arsavgifter lokaler 458 257 444 563
Avgiftsbortfall -28 352 -26 932
Hyror 52 999 52 076
3124 230 3032 111

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter - 180
Ovriga intakter 70 999 56 906
70 999 57 086
Summa 3195 229 3089197

Ovriga avgifter avser markhyra for fryscontainer. Den del av renhallningen som debiterats Ornen

redovisas som en intdkt och ingér i posten dvriga intékter.

Not 2 Drift

2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
El 77 595 44 220
Uppvarmning 490 051 496 955
Vatten 148 222 124 011
Renhallning 137 449 111 642
Loépande underhall 167 716 270 624
Fastighetsservice 429 471 459 654
Fastighetsforsakring 40 553 36 857
Kommunikation 30 568 33 020
Fastighetsavgift/-skatt 80 022 80 020
Summa 1601 647 1657 003

Kostnaden for el &r hogre #n foregiende ar pa grund av pdgdende stambyte. Kostnaden for renhallning
avser den totala kostnaden. Den del som debiterats Ornen redovisas som en intékt. I posten

fastighetsservice ingér dven fastighetsforvaltning.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Kontorsmaterial 2 881 330
Forvaltningskostnader 154 439 150 913
Juristkostnader 47 124 9025
Arvode extern revisor 12 663 8 538
Medlemsverksamhet 36 499 36 323
Summa 253 606 205 129,&,
/
N .
K2
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvode 22 400 -22 250
Erséttning utdver styrelsearvode 600 1500
Sociala kostnader 7227 -6 519
Summa 30 227 -27 269

Foregdende &r blev arvoden en intdkt da det tidigare ar reserverats for arvoden bakat i tiden som inte

betalts ut.

Not 5 Byggnader och mark

2018-08-31 2017-08-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10 509 863 10 509 863
Utgadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10 509 863 10 509 863
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 884 821 -5 728 927
Arets avskrivningar -155 894 -155 894
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 040 715 -5 884 821
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 57 162 57 162
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 57 162 57 162
Utgaende redovisat varde 4526 310 4 682 204
varav byggnader 4 469 148 4625 042
varav mark 57 162 57 162

Foreningen skriver av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad

avskrivningsplan (K3).

I tidigare om- och tillbyggnader ingick antennanldggning samt ombyggnad ar 1991 med bland annat
treglasfonster, balkonger, fasadsoprum, sophus grovsopor och utemiljs. Fran och med 2013 ingick

dven platning av skorstenar.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 14 200 000 6 600 000 20 800 000
Hyreshus lokaler 1203 000 559 000 1762 000
Summa 15 403 000 7159000 22562000
Pagaende nyanlédggning

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan 1187 951 351 045
Arets anskaffningar, stammar 11 155 175 836 906
Arets anskaffningar, ventilation 309 562 -
Vid arets slut 12 652 688 1187 951

Pagdende nyanldggning avser stambyte med badrumsrenovering. Den totala kostnaden beriknas bli
ca 18 Mkr och beréknas vara klart kring arsskiftet 2018/2019. Ventilationsprojektet beriknas kosta

totalt 500 000 kr och slutforas nésta rakenskapsar. ””(/

L\
/- \
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Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav
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2018-08-31 2017-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Swedbank 9 084 9 800
Summa 9 084 9 800
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2018-08-31 2017-08-31
Stadshypotek 0,73 % 2017-09-25  2017-09-25 16st lan 525 294
Stadshypotek 0,60 % 2017-08-28  2018-05-28 |6st lan 1645 122
Stadshypotek 1,57 % 2023-03-01 2023-03-01 4 950 000 nytt Ian
Stadshypotek 1,05 % 2021-06-01  2021-06-01 5000 000 nytt Ian
Stadshypotek 0,60 % 2018-10-11  2019-07-11 5 000 000 nytt [&n
Summa 14 950 000 2170 416
varav Kortfristig del 5175 000 -
varav langfristig del 9775000 2170 416

Beriknad amortering for nésta ar &r att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i
bokslutet. Fran och med i &r redovisas dven Stiborldnen som kortfristig skuld.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 15 000 000 8 126 700
Varav obelanade - -
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 15 000 000 8126 YOOL',

Q”f\

N
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Underskrifter
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Mats Axelson O!g Joénsson
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Annelie Nilsson Radoslav Milosevic

Var revisionsberattelse har lamnats /% -2 —21,

Vb
Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av féreningen vald revisor
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Alexarﬁvﬂ Kufert

Per-Erik Gillber
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Trasten i Helsingborg, org.nr. 7430001193

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Trasten i
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09-2017—31/08-2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Varamal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att |amna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat. /Z



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trasten i Helsingborg
for rakenskapsaret 01/09-2017—31/08-2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort Vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den 221002019

Per-Erik Gillberg Afradita Cristea
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund Av féreningen vald revisor

utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsriittsforeningens  arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse 4r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapsdret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning 4r en uppstillning av féreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning dr en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokférda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hir finns
féreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgngar ir tillgdngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gdng om &ret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krivs for att driva féreningen
t.ex. uppviarmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beridknas pd taxeringsviérdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intékter dr t.ex. intdktsrintor p& bankmedel.

Finansiella kostnader #r t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar dr pengar som ndgon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank #r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Liopande underhill &r underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr féreningens samlade intéikter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar 4r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgéar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar ir den period som arsredovisningen av-
ser. Om rdkenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgitten fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt ar det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i toreningen
under en viss period.



HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



