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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening
(Juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststaller ars-
avgifterna for bostiderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsriittsha-
vare pa den arliga féreningsstimman. N1 bostadsratts-
havare valjer alltsa de representanter som ni1 onskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket mdnga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsriittshavare har ansvar for en del av
underhdllet 1 foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhillet. En
tumregel dr att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsrattstillagg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende 1 bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av {or-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjdnsterna bestims 1 det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar 1 nordviistra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition ir att stétta och hjélpa din styrelse pa béasta vis.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Trasten i Helsingbhorg, 743000-1193 far h&rmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2016-09-01 - 2017-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades 1944, Féreningen har sitt sate i
Helsingborg och ager fastigheten Mullbaret 10. | fastigheten upplater man lagenheter och lokaler.
Fastigheten ar geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Vagnmansgatan 24-28 samt
Tranemansgatan 21 A-C.

Inflyttning skedde under ar 1947. Féreningen har 56 bostadsréttslagenheter med en futalyta
pa 2 407 m?, 6 bostadsrattslokaler pa totalt 398 m? samt 2 hyreslokaler pa 23 m?. Foéreningen har 17

parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:
1 rum & kok, 34 st
2 rum & kok, 22 st

Bygghaderna har varit fullvardesférsadkrade hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts i juni 2017 av styrelsen.

Féreningen har uppdaterat sin underhallsplan. Styrelsen har pabérjat stambyte med
badrumsrenovering. Efter stambytet planeras renovering av utemiljén.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 1 087 333 kr. Férra aret var resultatet 1 094 132 kr.

Nettoomséattningen ar ca 112 000 kr hogre och beror framst pa att arsavgiften samt hyrorna héjdes
den 1 oktober 2016.

Driftskostnaderna har varit ca 231 000 kr hégre an féregaende ar. For jamférelser och forklaringar se
not 2 Drift.

Ovriga externa kostnader har varit hégre under aret vilket framst beror pa att féreningen kopt till mer
administrativa tjanster,

Personalkostnader och arvoden blir en positiv post i resultatrakningen. Detta beror pa att det
foregaende ar reserverats fér arvoden till styrelsen som sedan inte tagits ut.

Réantekostnaderna har varit ca 27 000 kr lagre och beror pa lagre rantor samt laneskuld.

Reservering till fonden for yttre underhall uppgar till 150 000 kr enligt underhallsplanens
rekommendation. Resultat efter disposition av underhall uppgar till 937 333 kr, jamfort med

967 727 kr foregaende ar. Detta resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de nﬁrmasteﬂ
tjugo aren.
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Féreningens likvida medel ar placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvéastra Skane. Den siste
augusti 2017 var behaliningen 3 029 284 kr. Foreningen har &ven ett konto hos Swedbank och
behallningen den siste augusti 2017 var 9 800 kr.

Den 1 oktober 2017 héjdes avgifterna och lokalhyrorna med 3 %. Arsavgiften uppgar darefter till
1 100 kr/m? bostadsyta.

Efter rakenskapsarets slut har féreningen [ost lanet pa 525 000 kr hos Swedbank. Féreningen kommer
behdva nya lan under 2018 for att finansiera pagaende stambyte.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 23 februari 2017. Féreningen har haft en extrastdmma den 1 juni
2017 for ta beslut om stambyte med badrumsrenovering. Pa extrastdmman togs &ven beslut nr 2
angaende revidering av stadgarna.

Vid radkenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Ledaméter: Mats Axelson, ordférande
Ola Joénsson, vice ordférande
Annelie Nilsson, sekr
Sebastian Bunge
Josefin Pettersson
Radoslav Milosevic

| tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Mats Axelson, Sebastian Bunge
samt Radoslav Milosec.

Revisor har varit BoRevision AB, vald vid féreningsstamman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken
ar utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant i HSB Nordvastra Skanes fullméktige har varit Mats Axelson med
Annelie Nilsson som suppleant.

Valberedning har varit Bjérn Kristiansen, Oskar Lindqvist och Simon Bengtsson.

Mal for verksamheten

Féreningen har féljande mal fér sin verksamhet:

- Att arbeta for att skapa forutsattningar fér en val fungerande férening, bade ekonomiskt och tekniskt,
déar ett bra boende star i centrum och dar miljé, funktion och trygghet &r viktiga hérnpelare.,

For att na malen ska vi:

- Arbeta aktivt med underhallsplanering

- Arbeta med fragor kring trivsel, trygghet och "férsta intrycket”
- Arbeta f6r att halla driftskostnaderna nere

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation
Under aret har 18 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 97. Pa stamman har man en rést per lagenhet. Om man ager flera lagenheter har

man daremot bara en rést. b
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Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 3032 2920 2 808 2703
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1087 1 094 637 565
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 937 968 433 175
Soliditet (%) 70 % 67 % 51 % 47 %
Arsavgift (kr/kvm) 1 068 1027 987 949
Drift (kr/kvm) 586 504 533 536
Lan (kr/kvm) 767 774 1225 1274
Overlatelsevarde (kr/kvm) 15026 13 416 10 624 9234
Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beraknas kr/kvm utifrén totalytan pa 2 829 kvm.
Foérandringar i eget kapital
Upplatelse  Fond ytire Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resuitat resultat
Vid arets bérjan 58 950 - 2274909 1777322 1094132
Disposition enligt stammobeslut 1094 132 -1094 132
Till fond fér yttre underhall 150 000  -150 000
Arets resultat 1 087 333
Vid arets slut 58 950 - 2424909 2721454 1087 333

Tillaggsupplysning till resultatrakning

Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 1 087 333 1094 132

Fran fond for yttre underhall* - 23 595
Till fond fér yttre underhall** -150 000 -150 000

Resultat efter disposition av underhall 937 333 967 727
* Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.

** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).
Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 2721 454,30
Arets resultat 1 087 333,40
Balanseras i ny rakning 3 808 787,70

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter. ﬂ’?
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-09-01- 2015-09-01-
2017-08-31 2016-08-31
Rorelsens intiakter 1
Nettoomséattning 3032 111 2920 191
Ovriga rérelseintakter 57 086 241
Summa rorelsens intakter 3 089 197 2 920 432
Rorelsens kostnader
Drift 2 -1 657 003 -1 426 314
Planerat underhall - -23 595
Ovriga externa kostnader 3 -205 129 -167 142
Personalkostnader och arvoden 4 27 269 -14 555
Avskrivningar -155 894 -155 894
Summa rorelsens kostnader -1 990 757 -1 787 500
Rorelseresultat 1 098 440 1132 932

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5 5 404 4 981
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -16 511 -43 781
Summa finansiella poster -11 107 -38 800
Resultat efter finansiella poster 1087 333 1094 132

Arets resultat 1087 333 1094 132

v
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byganader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avrakning HSB Nordvastra Skane
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

4 682 204 4 838 098
1187 951 351 045
5870 155 5189 143
500 500

500 500

5 870 655 5189 643
373 363

3029 284 2 542 201
22 439 54773
3052 096 2 597 337
9 800 4 300

3 061 896 2 601 637
8 932 551 7 791 280

K
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-08-31 2016-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 58 950 58 950
Fond fér yttre underhall 2 424 909 2274 909
Summa bundet eget kapital 2 483 859 2 333 859
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2721 454 1777 322
Arets resultat 1 087 333 1094 132
Summa fritt eget kapital 3 808 787 2871454
Summa eget kapital 6 292 646 5205 313
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 2170 416 2170 416
Summa langfristiga skulder 2170 416 2170 416
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 - 20 000
Leverantdrsskulder 202 732 104 848
Aktuella skatteskulder 1679 1 579
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 265 178 289 124
Summa kortfristiga skulder 469 489 415 551
Summa skulder 2 639 905 2 585 967
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 932 551 7 791 280

4
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berédknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive véarde.

Fdljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 1,48 %
- Om- och tillbyggnader 20 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemé&ssigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 3 644 485 kr.l{
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2016-09-01- 2015-09-01-
2017-08-31 2016-08-31
Nettoomsidfttning

Arsavgifter bostader 2 562 404 2 463 886
Arsavgifter lokaler 444 563 427 470
Avgiftsbortfall -26 932 -24 645
Hyror 52 076 53 480
3032111 2920 191

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 180 240
Ovriga intakter 56 906 1
57 086 241
Summa 3 089 197 2920 432

Ovriga avgifter avser markhyra for fryscontainer. | arets bokslut har den del av renhallningen som
debiterats Ornen redovisats som en intékt och inte som tidigare en minskad kostnad under posten
renhallning. | posten évriga intakter ingar darfér ca 53 000 kr som avser Ornens del av renhaliningen.
Kostnaden fér renhallning redovisas i sin helhet under renhallning i noten 2.

Not 2 Drift

2016-09-01- 2015-09-01-

2017-08-31 2016-08-31
El 44 220 40 345
Uppvarmning 496 955 466 993
Vatten 124 011 144 804
Renhallning 111 642 47 990
Lépande underhall 270 624 160 107
Fastighetsservice 459 654 418 147
Fastighetsforsakring 36 857 30 041
Kommunikation 33020 37 867
Fastighetsavgift/-skatt 80 020 80 020
Summa 1 657 003 1426 314

Kostnaden fér vatten var hégre féregaende ar vilket till stérsta delen berodde pa att den avldsning som
gjordes dven avsag rakenskapsar 2015. Kostnaden for renhallining under 2017 avser den totala
kostnaden. Den del som debiterats Ornen redovisas som en intékt i noten 1.

| posten fastighetsservice ingar aven fastighetsférvaltning. Under aret har féreningen haft hdgre
kostnader for extrastadning i framférallt soprum samt hantering av grovsopor. For I6pande underhall

och fastighetsavgift/-skatt, se nedan,

L épande underhall

2016-09-01- 2015-09-01-

2017-08-31 2016-08-31
Lépande underhall 219720 129 492
Lépande underhall tvattstugor 17 743 6 693
Lépande underhall vatten/aviopp 17 124 3 343
Lépande underhall varme/ventilation 4 587 12 341
Lépande underhall utemiljé 10 250 -
Lépande underhall belysning 1200 8 238
Summa 270624 160 107

| Iopande underhall ingar kostnad for vattenlacka med ca 73 000 krt[/
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Fastighetsavgift och -skatt

2016-09-01- 2015-09-01-

2017-08-31 2016-08-31

FFastighetsavgift/skatt 80 020 80 020
Summa 80 020 80 020

Fdreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus ar 0,3% av
taxeringsvardet men med ett maxbelopp fér 2017 pa 1 315 kr per 1agenhet. For Brf Trasten beraknas
fastighetsavgiften utifran taxeringsvéardet. Fastighetsskatten for lokaler &r 1% av taxeringsvardet som

hor till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2016-09-01- 2015-09-01-

2017-08-31 2016-08-31

Kontorsmaterial 330 -

Foérvaltningskostnader 150 913 119 319

Juridiska kostnhader 9 025 -

Arvode extern revisor 8 538 12 063

Medlemsverksamhet 36 323 35760

Summa 205129 167 142
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2016-09-01- 2015-09-01-

2017-08-31 2016-08-31

Styrelsearvode -22 250 11 075

Ersattning utéver styrelsearvode 1 500 -

Sociala kostnader -6 519 3 480

Summa -27 269 14 555

Arvoden blir en intakt i ar da det tidigare ar reserverats fér arvoden bakat i tiden som inte betalts ut. | &
ingar kostnad fér 2016. Ingen reservation har gjorts for arvode avseende 2017 utan denna kostnad

kommer i nasta ars bokslut.

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2016-09-01- 2015-09-01-
2017-08-31 2016-08-31
Rénta 10 102
Ranta HSB avrakning 5394 4 879
Summa 5404 4 981
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2016-09-01- 2015-09-01-
2017-08-31 2016-08-31
Rantekostnader lan 16 511 43 781
Summa 16 511

43 781
i
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Not 7 Byggnader och mark
2017-08-31 2016-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10 509 863 10 509 863
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10 509 863 10 509 863
Ingaende ackumulerade avskrivningar -5 728 927 -5 573 033

Arets avskrivningar -155 894 -155 894
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 884 821 -5 728 927
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 57 162 57 162
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 57 162 57 162
Utgaende redovisat varde 4 682 204 4 838 098
varav byggnader 4 625 042 4 780 936
varav mark , 57 162 57 162

Fareningen skriver av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3).

| tidigare om- och tillbyggnader ingick antennanlaggning samt ombyggnad ar 1991 med bland annat
treglasfénster, balkonger, fasadsoprum, sophus grovsopor och utemiljé. Fran och med 2013 ingick
aven platning av skorstenar.

Taxeringsvédrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Marik Totalt
Hyreshus bostader 14 200 000 6 600 000 20 800 000
Hyreshus lokaler 1203 000 559 000 1762 000
Summa 15403 000 7159000 22562000
Pagaende nyanldaggning

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets bdrjan 351 045 19 676
Arets anskaffningar, stammar 836 906 331 369
Vid arets slut 1187 951 351 045

Pagaende nyanlaggning avser stambyte med badrumsrenovering. Den totala kostnaden berédknas bli
ca 17 Mkr och beraknas vara klart kring arsskiftet 2018/2019.

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2017-08-31 2016-08-31

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500

Not 9 Ovriga fordringar
2017-08-31  2016-08-31

Skattekonto 373 363
Summa 373 36%
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2017-08-31 2016-08-31
Ré&nta HSB avradkning 3835 3134
Kabel-TV - 2 537
Fastighetsférsakring 13 409 10 038
Renhallning 5195 -
Fastighetsservice - 21 242
Fastighetsférvaltning - 8 940
Administrativ férvaltning - 8 882
Summa 22 439 54773
Not 11 Kassa och bank

2017-08-31 2016-08-31
Swedbank 9 800 4 300
Summa 9 800 4 300
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Ranta _ Bindning rdnta  Bindning lan 2017-08-31 2016-08-31
Swedbank Hypotek 0,73 % 2017-09-25  2017-09-25 525 294 545 294
Stadshypotek 0,60 % 2018-05-28  2018-05-28 1645 122 1645 122
Summa 2170 416 2190 416
varav kortfristig del - 20 000
varav langfristig del 2170 416 2170 416

Beraknad amortering for nasta ar ar att betrakta som en kortfristig skuld och i féregaende ars bokslut
bokades detta om i bokslutet. Pa lanet i Stadshypotek finns ingen amorering och darfér finns ingen
kortfristig skuld i arets bokslut. Féreningen har Iost lanet i Swedbank vid forfallodagen 25 september

2017. Nya lan kommer tas upp under nasta rakenskapsar fér att finansiera stambytet.

Stallda sakerheter till kreditinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 8126 700 8 126 700
Varav obelanade - -2 761 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 8 126 700 5365 700
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2017-08-31 2016-08-31
Forutbetalda avgifter och hyror 237 227 227 834
Rantekostnader lan 359 1299
BoRevision 12 288 12 063
Kvartalsdebiterad arsavgift 4 298 4133
Styrelsearvode 2014 & 2015 - 22 250
Sociala avgifter 2014 & 2015 - 6 990
Styrelsearvode 2016 8 375 11 075
Sociala avgifter 2016 2 631 3 480
Summa 265178 289 124

i
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Not 14 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Den 1 oktober 2017 hojdes avgifterna och lokalhyrorna med 3 %. Detta innebar tkade intakter med ca
a1 000 kr per ar.

Efter rakenskapsarets slut har féreningen l6st lanet pa 525 000 kr hos Swedbank. Féreningen kommer
behova nya lan under 2018 for att finansiera pagaende stambyte.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Trasten i Helsingborg, org.nr. 743000-1193

Rapport o drsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Trasten |
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09-2016—31/08-2017

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéitelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grumd for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhamiat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den inferna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga at fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tiilampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att forisétta verksamheten och ait anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vara mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéattelse
som innehéller vara uitalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar filirackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken for aft inte upptacka en vasentlig felakighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror péa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosatiande av intern kontroll.

»  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for alt utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och filthtrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen alt det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vii revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
méaste ocksa informera om betydelsefulla iaktiageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat, gﬂ
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Rappori om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trasten i Helsingborg
for rakenskapsaret 01/09-2016—31/08-2017 samt av forslaget {ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fGreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for nitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort Vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation &r utformad sa ait bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande salt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar at inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseande:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forsiaget till dispositioner av fGreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
algarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for var uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratlsiagen.

Helsingborg den {' ? / jZ 2017

Afrodita Cristea Camilla Bakklund
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund Av foreningen vald revisor

utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsriittsforeningens  arsredovisning bestar av tre
delar:

Fiorvaltningsberittelse ar styrelsens oOversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberiittelsen redovisar dven visent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning ir en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat,

Balansrakning ir en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden 1 byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgangarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Héir finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklin samt kortfristiga skulder.

Noter idr kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliaggningstillgangar ar tillgangar for langvarngt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Viirdet pa tillgangen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat ir summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget ar en ckonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krivs for att driva foreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgbrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet {6r lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intiktsrintor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ér t.ex. rinteckostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall 1 enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ir pengar som ndgon ir skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Ridknas fram genom
att man dividerar omsattningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir =1 (som den bér vara 1 normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lipande underhall ir underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegirelse.

Nettoomsiittning ir foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsittningstillgangar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar,

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riakenskapsir dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadstformagan,

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsriittshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter 1 foreningen
under en viss period.
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HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



