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HSB Bostadsrattsférening
Trasten
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HSB - dar maojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avsattningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som égs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition 4r att stotta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som idr medlem i HSB har tillgéng till var allmédnna radgivning. Du nar HSBs juristjour, som
dr dppen helfria vardagar kl. 9-15, pa telefon 0771-472 472. P& var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksé bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB Brf Trasten i Helsingborg, 743000-1193 fér hirmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades &r 1944. Féreningen har sitt séte i
Helsingborg och dger fastigheten Mullbéret 10. I fastigheten upplater man lidgenheter och lokaler.
Fastigheten ligger i Helsingborg pa Vagnmansgatan 24-28 samt Tranemansgatan 21 A-C.

Inflyttning skedde under ar 1947. Féreningen har 56 bostadsrittsligenheter med en totalyta
pa 2 407 m?, 6 bostadsrittslokaler pa totalt 398 m? samt 2 hyreslokaler pa 23 m?. Foreningen har
17 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna ér fordelade enligt foljande:

1 rum & kok: 34 st

2 rum & kok: 22 st
Foreningens byggnader har varit fullvardesforsdkrade hos Lansforsikringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstillidgg.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes den 7 april av besiktningsman frén HSB Skane. Direfter
uppdaterades foreningens underhallsplan.

Under aret har stambyte med badrumsrenovering samt ventilationsétgirder slutforts.

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 548 000 kr, jamfort med cirka 684 000 kr forra &ret.

Avskrivningskostnaderna blev néstan 400 000 kr hogre pa grund av tillkommande avskrivningar for
stambyte och badrum samt ventilation. Féreningen har ddremot haft ldgre kostnader for underhall.

Arsavgiften hojdes med 2 % den 1 april 2020.
Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 februari 2020.

Vid rikenskapsérets slut var styrelsens ledamoter Mats Axelson (ordforande), Ola Jénsson,
Alexander Svensson Neufert, Josefin Pettersson och Amanda Nilensjo.

Revisorer har varit Afrodita Cristea fran BoRevision AB, vald vid foreningsstimman, samt revisor
fran BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund. C&
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation
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Under aret har 13 bostadsrétter overlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsérets slut var
medlemsantalet 70. P4 stimman har man en rdst per ligenhet. Om man #ger flera ligenheter har man

diaremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 3219 3189 3124 3032
Resultat efter finansiella poster (tkr) 548 684 1037 1087
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 631 834 941 937
Soliditet (%) 34 % 31% 30 % 70 %
Arsavgift (kr/kvm) 1145 1122 1100 1068
Drift (kr/kvm) 568 606 566 586
Energi el, vatten & varme (kr/kvm) 233 239 253 235
Lan (kr/kvm) 5742 6 223 5285 767
Overlatelsevarde (kr/kvm) 14 878 16 214 15 264 15 026

Resultat efter disposition av underhéll tar hidnsyn till planerade underhéllskostnader de nirmsta tjugo
dren. Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften bersknas utifrin bostadsrittsytan. Drift, energi och 1an utgér fran totalytan pa 2 829 kvm.

Overlatelsevirde visar snittpris for salda bostadsritter under aret.

Forandringar i eget kapital

Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avygifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 58 950 2370368 4899 941 684 007
Disposition enligt stAmmobeslut 684 007 -684 007
Till fond for yttre underhall 130 000 -130 000
Fran fond for yttre underhall -213 255 213 255
Arets resultat 547 877
Vid arets slut 58 950 2287113 5667203 547 877
Tillaggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut goérs foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 547 877 684 007
Fran fond for yttre underhall* 213 255 300 418
Till fond for yttre underhall** -130 000 -150 000
Resultat efter disposition av underhall 631 132 834 425

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infor kommande underhéllsétgérder (baseras pa underhéllsplanen). ;

>
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat . 5667 203
Arets resultat 547 877
Balanseras i ny rakning 6215 080

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Rérelsens intédkter 1
Nettoomsattning 3218614 3189 146
Ovriga rérelseintakter 71776 81999
Summa rorelsens intakter 3290 390 3271145
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 607 074 -1715 296
Planerat underhall -213 255 -300 418
Ovriga externa kostnader 3 -176 849 -194 239
Personalkostnader och arvoden 4 - -44 847
Avskrivningar -547 187 -155 894
Summa rorelsens kostnader -2 544 365 -2410 694
Rorelseresultat 746 025 860 451
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 1765 12 085
Rantekostnader och liknande resultatposter -199 913 -188 529
Summa finansiella poster -198 148 -176 444
Resultat efter finansiella poster 547 877 684 007
Arets resultat 547 877 684 007

b
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 23 257 496 4370 415
Pagaende nyanléaggningar 6 - 17 854 036
Summa materiella anldggningstillgangar 23 257 496 22 224 451
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 23 257 996 22 224 951
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11474 36 474
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1872111 3745112
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 205 67 649
Summa kortfristiga fordringar 1908 790 3 849 235
Kassa och bank 8 9275 10 366
Summa omsattningstillgangar 1918 065 3 859 601
SUMMA TILLGANGAR 25176 061 26 084 552
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 58 950 58 950
Fond for yttre underhall 2287 113 2 370 368
Summa bundet eget kapital 2 346 063 2429 318
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5667 203 4 899 941
Arets resultat 547 877 684 007
Summa fritt eget kapital 6215080 5583 948
Summa eget kapital 8 561 143 8 013 266
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 11 185 000 12 470 000
Summa langfristiga skulder 11 185 000 12 470 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5 060 000 5135000
Leverantorsskulder 77727 192 083
Aktuella skatteskulder 35963 20 091
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 256 228 254 112
Summa kortfristiga skulder 5429918 5601 286
Summa skulder 16 614 918 18 071 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 084 552

25 176 061
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjdrt over tillgdngens berdknade livslingd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pd komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,78 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt
En bostadsriéttsforening. som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intédkter som inte kan hidnforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Foreningen har ett skatteméssigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 3 644 485 kr &

0
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Not 1 Rorelsens intakter
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2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 2723248 2 696 295
Arsavgifter lokaler 443 587 438 861
Hyror 51779 53 990
3218614 3189 146

Ovriga rorelseintékter
Ovriga avgifter 19 622 -
Ovriga intékter 52 154 81999
71776 81 999
Summa 3290 390 3271145

Ovriga avgifter avser andrahandsuthyrningar. Ovriga intikter avser frimst vidaredebitering till
grannforening for renhallning. Upphdrde juni 2020 dé grannforeningen nu har ett eget miljohus.

Not 2 Drift

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
El 51 065 67 222
Uppvarmning 483 389 497 956
Vatten 123 522 110 801
Renhallning 135 357 140 298
Lépande underhall 272 328 337 298
Fastighetsservice 365 948 391012
Fastighetsfoérsakring 43 344 41 530
Kommunikation 30 676 30 646
Fastighetsavgift/-skatt 101 445 98 533
Summa 1607 074 1715 296

Kostnaden for renhéllning avser den totala kostnaden. Den del som har debiterats grannférening
redovisas som en intékt (se not 1). I posten fastighetsservice ingér dven fastighetsforvaltning.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningskostnader 145 186 156 633
Arvode extern revisor - 12 888
Medlemsverksamhet 31663 24718
Summa 176 849 194 239

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk forvaltning, diverse inkop,

kostnader for stimma/styrelseméten samt Gvriga administrativa och juridiska tjanster.

BoRevision kommer fran och med ar 2020 debitera for nedlagd tid, vilket innebér att kostnaden fran

och med i ar inte bokas upp. &
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvode - 34 125
Sociala kostnader - 10 722
Summa - 44 847
Under aret har styrelsen inte tagit ut nagot arvode. Féreningen har ingen anstilld.
Not 5 Byggnader och mark
2020-08-31 2019-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10 509 863 10 509 863
Omklassificeringar fran pagaende nyanléaggning 19 434 268 -
Utrangering ventilation -206 932 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29 737 199 10 509 863
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 196 610 -6 040 715
Arets avskrivningar -547 187 -155 895
Aterféring avskrivningar ventilation 206 932 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 536 865 -6 196 610
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 57 162 57 162
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 57 162 57 162
Utgaende redovisat varde 23 257 496 4 370 415
varav byggnader 23 200 334 4 313 253
varav mark 57 162 57 162

Foreningen skriver sedan &r 2014 av pd byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnader ingick antennanldggning,
ombyggnad r 1991 med bland annat treglasfonster, balkonger, fasad till soprum, sophus for

grovsopor och utemiljé samt platning av skorstenar.

Fran och med ar 2020 skriver foreningen dven av pa stambyte och badrumsrenovering med
18 918 027 kr 6ver 50 ar och ventilation med 516 241 kr 6ver 20 ar.

Taxeringsviérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 17 800 000 10800 000 28 600 000
Hyreshus lokaler 1325 000 817 000 2142 000
Summa 19 125 000 11617000 30742 000
Not 6 Pagaende nyanlaggning

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan 17 854 036 12 652 688
Arets anskaffningar 1586 970 5201 348
Overfort till om- och tillbyggnader -19 434 268 -
Kostnadsfért som underhall -6 738 -
Vid arets slut - 17 854 036

Overfort till om- och tillbyggnader avser stambyte och badrumsrenovering samt ventilation (se not 5).

Kostnadsfort som underhéll avser utemiljo. 7
S
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Swedbank 9275 10 366
Summa 9275 10 366
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2020-08-31 2019-08-31
Stadshypotek 1,28 % 2022-12-01  2022-12-01 2895000 2 955 000
Stadshypotek 1,57 % 2023-03-01  2023-03-01 4 750 000 4 850 000
Stadshypotek 1,05 % 2021-06-01  2021-06-01 4 800 000 4900 000
Stadshypotek 0,69 % 2024-06-30  2024-06-30 3 800 000 4900 000
Summa 16 245 000 17 605 000
varav kortfristig del 5060 000 5135000
varav langfristig del 11 185 000 12 470 000

Beriknad amortering for nésta ar och 1an som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt ir befintlig laneskuld cirka
14,5 miljoner kr om fem ar.

Stallda sdkerheter till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 17 900 000 17 900 000
Stiéllda sékerheter for skuld till kreditinstitut 17 900 000 17 900 000 >

e
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Underskrifter

Helsingborg, 2/ - O/ - 21 .

Mats Axelson Ola Jonsson Alexander Svensson Neufert
/ _
i

\fo efin ttersson Amanda Nilensj6
\ |

Var revisionsberéttelse har lamnats | - 7 - 20|

Afrodita Cristea Camilla Bakklund
BoRevision AB BoRevision AB

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Trasten i Helsingborg, org.nr. 743000-1193

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Trasten i
Helsingborg fér rakenskapsaret 20190901-20200831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mél &r att uppn en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér véra
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste ocks4 informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,é



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalande och uttalande med reservation

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Trasten i Helsingborg fér
rakenskapsaret 20190901-20200831 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Pa grund av det férhallande som beskrivs i avsnittet Grund for
uttalande och uttalande med reservation har vi inte kunnat inhadmta
tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis som grund for uttalande
om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter for rakenskapsaret.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen men varken ill- eller avstyrker att

foreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalande och uttalande med reservation

Styrelsen har inte avldmnat styrelseprotokoll for granskning, déarav har
vi inte kunnat utfora granskningen av styrelsens férvaltning.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Anmirkning

Styrelsen har tidigare &r fatt PM tillstallts sig pga ofillrécklig protokollftring och anbudshantering. Vid arets revision har styrelsen inte avidmnat
négra protokoll varfor det inte gér att sakerstélla att styrelsen har foljt upp slutkostnader och ATA pa de vésentliga investeringarna som &r gjorda
under &ret.

Malmé den

I 7- 2021

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Afrodita Cristea
Av féreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens &rsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse r styrelsens Gversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberattelsen redovisar dven vidsent-
liga héndelser under rdkenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatriakning dr en uppstillning av foreningens intdk-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrékningen bestar av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgingsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller variftdn pengarna kommer. Hir finns
foreningens insatser, fond for yttre underhll, foreningens
samlade resultat, banklén samt kortfristiga skulder.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar &r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur ldng ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat 4r summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststdlls av regeringen en
géng om aret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ar det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt érets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillh6rande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter 4r t.ex. intiktsrantor pd bankmedel.

Finansiella kostnader #r t.ex. réntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar 4r pengar som négon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ar pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera r.

Lopande underhall &r underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsittningstillgangar r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgédr av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Rilkenskapsar &r den period som arsredovisningen av-
ser. Om rékenskapséret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pd arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



