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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening édr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstdmman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ockséa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrtten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utvkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och milj5certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for BREF Terrassen far

Forvaltningsberattelse oo."""

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-08-06. Foreningen har sitt site i Helsingborgs kommun.

Arets resultat for 2019 blev 414 667 kr

Foreningens likviditet har under ret foréndrats fran 409 % till 311 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 327 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 741 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Erik Dahlberg 10 i Helsingborgs Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 25
ligenheter. Byggnaden #r uppford 1936. Fastighetens adress dr Hastmollegrinden 4 A-B i Helsingborg.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt
4 7 8 6 25
Bostéder bostadsritt 2117 m?

Total bostadsarea 2 117 m?

Arets taxeringsvirde 36 600 000 kr

Foregdende érs taxeringsvirde 29200 000 kr
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Foreningen har féljande inganga avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Systematisk brandskyddsarbete
Philkvist Entreprenad AB Fastighetsservice

Kone AB Hisservice

Strands Maskinfirma AB Tvittstugeservice

HR Bj6rkmans Entrémattor Entrémattor

Comhem Kabel TV

Miljstvitt i Malmo AB Tvitt av sopkdrl

Artibus Serviceavtal for brandskydd
Bisab Ventilationsservice

Foreningen #r delaktig i Samfilligheten Erik Dahlberg tillsammans med Fastighets AB Balder. Samfilligheten forvaltar
en gemensamhetsanldggning som svarar fir leverans av el, virme och vatten.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhdll for 124 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhélisplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken péd det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhdllskostnad pa
381 000 kr per ar, som motsvarar en kostnad pa 180 ki/m?
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Totalrenovering 1986
Balkonger 2007 4 st pa gardsidan
Lagning av fasad 2010
Malning av fasad 2010 Gérdsidan
Balkonger 2010 Oversyn inkl balkongjérn
Fonstermélning 2010 Mailning
Maélning av kéllare 2013 Maélning (Akelius)
Undercentral 2014
Ombildning av tva lokaler till bostider 2014
Renovering, tvittning samt
mélning av fasad, fonster, plat,
Totalfasadrenovering 2015 kupor, tak m.m.
Byte belysningsarmaturer 2016 Sensorstyrda
Byte till sikerhetsdorrar 2016 Inkl. installation av postboxar
Platarbete 2017 Tva kupor
Ventilationsbyte 2018
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer, (ventilation)

Huskropp utvindigt, (tva nya killardorrar)
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nils-Johan Andreasson Ordforande 2020

Kristin Ohman Sekreterare 2021

Andreas Lidesj6 Ledamot 2021

Malena Bostrom Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robert Schuller Suppleant 2020

Carina Westerholm Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

P&l Olsson 2021

Inga-Lill Madia 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapadret har inga visentliga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som
visentligt skiljer sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 39 personer.

Foreningen dndrade senast drsavgiften 2019-04-01 dé den hdjdes med 2 %.Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hija arsavgifien med ytterligare 2 % fran och med 2020-04-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 585 kr/m*/4r.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 1 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1239 1215 1 191 1173 1 143
Resultat efter finansiella poster 414 -323 -122 -631 -2012
Arets resultat 414 -323 -122 -631 -2012
Soliditet % 72 69 68 68 67
Likviditet % 311 409 409 461 489
Driftkostnader, kir/m? 275 452 283 512 1121
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 217 234 246 209 223
Rénta, kr/m? 61 76 120 120 181
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1000
800
600
400
200 o -+
\
l—\__\
] .
2015 2016 2017 2018 2019

«@- Driftkostnader, kr/m2

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

«m+ Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstammobestut

Reservering underhalisfond

Tanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

29 601 287

930 355

246 022

0

391225

-63 948

-6 531 062
0
-322518
-391225

63 948

-322518

322518

414 667

Vid arets slut

29 601 287

930 355

0

573299

-7 180 857

414 667

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-6 853 580
414 667
-391 225
63 948

-6 766 189

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1239102 1214778
Ovriga rorelseintikter Not 3 375 427 49 029
Summa rorelseintikter 1614 529 1263 807
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -583 090 -956 724
Ovriga externa kostnader Not 5 -122 295 -122 140
Personalkostnader Not 6 -29213 -28 763
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -326 615 -326 615
Summa rorelsekostnader -1 061 213 -1 434 243
Rérelseresultat 553 316 -170 436
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 6 265 7 895
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -144 914 -159 978
Summa finansiella poster -138 649 -152 083
Resultat efter finansiella poster 414 667 -322 518
Avets resultat 414 667 -322 518
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 33 143 897 33470 513
Summa materiella anliggningstillgingar 33 143 897 33470 513
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 103 461 0
Summa finansiella anléiggningstillgangar 103 461 0
Summa anléiggningstillgangar 33247 358 33 470 513
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 3470 9090
Ovriga fordringar Not 13 8990 9237
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 33 607 23 928
Summa kortfristiga fordringar 46 067 42 255
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 732 890 1 295 259
Summa kassa och bank 732 890 1295259
Summa omsiittningstillgadngar 778 956 1337514
Summa tillgangar 34026 315 34 808 026

9 | ARSREDOVISNING BRF Terrassen Org.nr: 769611-2080



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 531 642 30 531 642
Fond for yttre underhall 573 299 246 022
Summa bundet eget kapital 31104 941 30 777 664
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 180 857 -6 531 062
Arets resultat 414 667 -322518
Summa fritt eget kapital -6 766 189 -6 853 580
Summa eget kapital 24 338 751 23 924 084
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9437220 10 557 220
Summa langfristiga skulder 9437220 10 557 220
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 120 000 120 000
Leverant6rsskulder Not 17 4109 5929
Skatteskulder Not 18 1431 2922
Ovriga skulder Not 19 -84 41 741
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 124 887 156 130
Summa kortfristiga skulder 250 343 326 722
Summa eget kapital och skulder 34 026 315 34 808 026
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Rokluckor Linjér 5
Tvittmaskiner Linjar 10
Sékerhetsdorrar Linjdr 50

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1239102 1214778
Summa nettoomséttning 1239102 1214778
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga erséttningar, pant- samt Sverldtelseavgifter 3711 3 861
Fakturerade kostnader, inkasso 180 430
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 3 -3
Ovriga rorelseintikter, ersittningar samt korrigering fordran mot samféllighet 371 534 0
Forsgkringsersittningar 0 44 741
Summa dvriga rorelseintikter 375 427 49 029
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall, ventilation, dorrar, arvode -124 372 -462 040
Reparationer, bl a hissar, vattenskador -63 632 -110 731
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 425 -34 353
Forsdkringspremier -23 928 -20 878
Kabel- och digital-TV -26 254 -25 807
Systematiskt brandskyddsarbete -11 974 -8 956
Serviceavtal, entrémattor, rékluckor mm -18 516 -16 353
Obligatoriska besiktningar, hiss -2 468 -5022
Ovriga utgifter, kpta tjsinster -345 0
Statuskontroll -2 490 0
Forbrukningsinventarier -1 748 -6 103
Vatten -38 164 -36 113
Fastighetsel -36 429 -37 323
Uppvirmning -114 233 -100 395
Sophantering och atervinning -39 355 -39 909
Forvaltningsarvode drift -44 757 -52 741
Summa driftkostnader -583 090 -956 724
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -102 621 -88 770
Arvode, yrkesrevisorer -2 188 -6 563
Ovriga forvaltningskostnader, bolagsverket, stadgar samt dndringsanmélan -1 500 0
Inkasso 304 -754
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter -3 721 -3 861
Kontorsmateriel, arsredovisningar 2018 -1 950 -3781
Telefon och porto -3 697 -3 116
Bankkostnader -2 575 -1 800
Ovriga externa kostnader, utligg i féreningen -4 347 -13 496
Summa dvriga externa kostnader -122 295 -122 140
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -22 750 -22 400
Sociala kostnader -6 463 -6 363
Summa personalkostnhader -29 213 -28 763
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -316 820 -316 820
Avskrivningar tillkommande utgifter -9 795 -9 795
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -326 615 -326 615
anlidggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 6116 7 884
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 149 11
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 265 7 895
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -129 161 -156 228
Ovriga finansiella kostnader ~15 753 -3 750
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -144 914 -159 978
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 37619 525 37619 525
Rokluckor 29288 29 288
Tvittmaskiner 58 750 58750
Sikerhetsdorrar 196 000 196 000
37 903 563 37 903 563
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 37 903 563 37 903 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader & Roékluckor -4 386 040 -4 069 220
Tvittmaskiner -35250 -29 375
Sédkerhetsddrrar -11 760 -7 840
-4 433 050 -4 106 435
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader & Rékluckor -316 820 -316 820
Arets avskrivning Tvittmaskiner -5 875 -5 875
Arets avskrivning Sikerhetsdérrar -3 920 -3 920
-326 615 -326 615
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 759 665 -4 433 050
Restviirde enligt plan vid arets slut 33 143 895 33 470 513
Varav
Byggnader& Rékluckor 32945 952 33262773
Tvittmaskiner 17 625 23 500
Sikerhetsdérrar 180 320 184 240
Taxeringsvarden
Bostédder 36 600 000 29200 000
Totalt taxeringsviarde 36 600 000 29 200 000
varav byggnader 17 600 000 15 000 000
varav mark 19 000 000 14 200 000
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31

Fordran hos samfilligheten Erik Dahlberg 103 461 0
Summa andra langfristiga fordringar 103 461 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3470 3470
Kundfordringar 0 5620
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3470 9090
Not 13 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 8 990 9237
Summa 6vriga fordringar 8 990 9 237
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 24 521 23928
Forutbetald kabel-tv-avgift 6709 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2376 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 33607 23928
Not 15 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel, Collector Bank 332772 578 526
Marginalen Bank 0 328 902
Transaktionskonto, Swedbank 400 118 387 830
Summa kassa och bank 732 890 1 295 258
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 9557220 10 677 220
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -120 000 -120 000
Langfristig skuld vid arets slut 9437 220 10 557 220

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

' lan
SWEDBANK 1,10% 2020-03-25 3417220,00 0,00 40 000,00 3377 220,00
SWEDBANK 1,16% 2020-06-28 3 750 000,00 0,00 1 040 000,00 2 710 000,00
SWEDBANK 1,54% 2022-03-25 3510 000,00 0,00 40 000,00 3 470 000,00
Summa 10 677 220,00 0,00 1120 000,00 9 557 220,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 120 426 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 17 Leverantérskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leveranttrsskulder 4109 5929
Summa leverantorsskulder 4109 5929
Not 18 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 1431 2922
Summa skatteskulder 1431 2922
Not 19 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder 0 41559
Skuld for moms -87 0
Skuld sociala avgifter och skatter 4 3
Avrikning hyror och avgifter 0 180
Summa dvriga skulder -84 M 741
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 16 145 16 409
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll 0 54125
Upplupna revisionsarvoden 0 8500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 3722 4 650
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 105 021 72 446
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 124 887 156 130
Not 21 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Not 22 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0

Not 23 Visentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter
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REVISIonSDeratielse

Till féreningsstdmman i BRF Terrassen, org. nr 769611-2080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Terrassen fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdgmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Terrassen for ar 2019 samt av foérslaget

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse BRF Terrassen, org. nr 769611-2080, 2019

&

1(2)



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg 2020- (J){ - /Q,f
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhéllanden som ar
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for [Angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s &r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intéikter 4r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
firutbetald avgift #r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsfreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ér storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér ait den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har g soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsiitningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas maénadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rdnteintikter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vrde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhll. Reparationer avser Idpande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksi ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



/frsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B rf Te r ra S S e n for Brf Terrassen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pi uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mgjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R
0771-860 860 r‘ lesbyggen



