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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tegelstenen, 716406-7790 far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen bedriver férvaltning av féreningens fastighet. Féreningens fastighet ar belagen
pa Sturegatan 20-28 i Helsingborgs kommun. Férenings sate ar Helsingborg.

Styrelse och revisorer

Stryelsen har under aret haft féljande sammanséattning

Mikael Lehto Ordférande
Peter Eriksson Sekreterare
Ola Hallback Ledamot
Jutta Kasch Ledamot
Mirjana Kosovic Ledamot
Panajota Kichidou Suppleant
Kristoffer Kittel Suppleant

KPMG AB, Per Jacobsson, Auktoriserad revisor  Revisor

Fastighetsuppgifter

Fastigheten ager fastigheten Tegelstenen 2 innehallande 64 st bostadder samt Tegelstenen 3
innehallande garageplatser.

Bostadsdelens yta (BOA) ar 4 598 kvm och 350 kvm ar garageyta (LOA). Tomtytan ar 6 188 kvm.
Byggnaderna har nybyggnadsar - och vardear 1979.

Under aret har 8 st (5 st) lagenheter 6verlatits.
Foreningens fastigheter foérdelar sig enligt nedan:
1 rum och kok - 5 st

2 rum och kokvra - 1 st

2 rum och kok - 23 st

3 rum och kok - 30 st

4 rum och kok - 5 st

Garage - 33 st

P-platser - 11 st

Forvaltning

Energiteknik i Helsingborg AB har bitratt styrelsen med ekonomisk och teknisk forvaltning.

Personal

Foreningen har under aret utbetalt ersattning till féreningens gardskarl med 21 840kr (21 840 kr) exkl
sociala avgifter. Energiteknik i Helsingborg AB anlitas for att utfora fastighetens fastighetsskotsel.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Under aret har styrelsen haft 9 st (10 st) protokollférda styrelseméten samt féreningsstamma.

Foreningen har under de senaste inkomstaren beskattats som en akta férening.
Den siste december 2019 uppgick antalet medlemmar i féreningen till 80 st (80 st).
Arsavgifter

Arsavgifterna under 2019 uppgick till 2 473 491 kr (2 417 275 kr).

Hyran fran bilplatser uppgick till 148 076 kr (144 572 kr) och bransleavgifter uppgick
till 253 104 kr ( 253 104 kr).

Arsavgifterna har ej hojts under aret.

Réntor
Arets rantekostnader uppgick till 245 949 kronor (199 809 kr).

Personal
Styrelsen har erhallit 86 880 kr (46 260 kr) i arvode under aret exkl sociala kostnader.

Avskrivningar
Avskrivningar pa fastigheten har gjorts med 423 383 kr (423 378 kr).

Lan och amortering
Under aret har lan amorterats med 178 420 kr (160 920 kr).

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 2912 2 856 2 583 2522
Resultat efter finansiella poster 236 -201 -745 319
Eget kapital, tkr 3991 3754 3996 4 585
Taxeringsvarde, tkr 60 943 46 628 46 628 36 468
varav byggnad, tkr 39 511 33 459 33 459 2430
Soliditet, % 17% 15% 23% 26%
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta bostader 537 525 475 461
Bankskuld / kvm bostadrattsyta 4 082 4121 2632 2678
Avsattning underhallsfond/kvm byggyta, kr 37 9 9 9
lanspraktagande av
underhallsfond/kvm byggnadsyta, kr - 41 - -
Avskrivning / kvm byggnadsyta 92 92 57 57

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansiseras av egna medel.
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Underhallskostnader

Enligt féreningens stadgar har till underhalisfonden avsatts 182 829 kr (46 196 kr). Arets uttag uppgéar
till O kr (191 132 kr)

Enligt stadgarna sa maste avsattning till underhallsfond ske med minst 0,3% av taxeringsvardet, vilket
medfor att arets avsattning foreslas till 60 943 000 kr x 0,3% = 182 829 kr.

Inom narstaende tid kommer balkongrenoveringar utféras men beslut har tagits att inte férdjupa
balkongerna i samband med renoveringen.

Under aret har reparationer och utférts I6pande. Samtliga poster nedan ingar i externa kostnader i
resultatrakningen.

Energideklaration 16 125 kr
Ventilationsatgarder 107 228 kr
Ventilbyte tvattstuga 8 863 kr

Driftskostnader och planerat underhall
Arets I6pande driftskostnader ar i nivd med de budgeterade. Styrelsen har upprattat budget fér 2020.

Foreningens fastighet ar brandférsakrad till fulla vardet hos Lansférsakringar.
Taxeringsvardet for féreningens fastighet ar 60 943 000 efter allman fastighetstaxering 2019.

Planerat underhall 2020 2021 2022 2023 2024
enligt plan i tkr

Stommar och grund

Stammar och varme

Garage -300

El, termostater, undercentral

Fasad

Balkonger/ betonglagning -6000

Fonster

Yttertak

Gemensamheter -100 -100 -100 -100

Installationer

Entrépartier fram-och baksida -350 -350

Hiss

Porttelefon -150

Totalt tkr -100 -6450 -400 -250 0
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 2 260 020 509 729 1226 626 -241 981
Disposition enl
féreningsstamma -241 981 241 981
Avsattning till underhallsfond 182 829 -182 829
Arets resultat 236 496
Vid arets slut 2260 020 692 558 801 816 236 496
Resultatdisposition
Belopp i kr
Stamman foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 984 645
Reservering till underhallsfond -182 829
lanspraktagande av underhallsfond -
arets resultat 236 496
Totalt 1038 312
disponeras for
avsattning till underhallsfond -182 829
balanseras i ny rakning 1221141
Summa 1038 312

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 2912 148 2855920
Ovriga rérelseintakter - 23 767
Summa rorelseintakter 2912148 2 879 687
Rérelsekostnader

Drift och underhall 4 -1 520 476 -1 817 663
Ovriga externa kostnader 5 -354 884 -483 955
Personalkostnader 3 -130 960 -80 436
Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 6 -423 383 -423 378
Ovriga rérelsekostnader 7 - -116 427
Summa rorelsekostnader -2429 703 -2 921 859
Rorelseresultat 482 445 -42 172
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -245 949 -199 809
Summa finansiella poster -245 949 -199 809
Resultat efter finansiella poster 236 496 -241 981

Arets resultat 236 496 -241 981
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 22 574 370 22 821 622
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 574 370 22 821 622
Summa anldggningstillgangar 22 574 370 22 821 622
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 529 908 515 883
Ovriga fordringar - 1205
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 156 963 152 043
Summa kortfristiga fordringar 686 871 669 131
Kassa och bank

Kassa och bank 871 202 1020 156
Summa kassa och bank 871 202 1020 156
Summa omsattningstiligangar 1558 073 1689 287
SUMMA TILLGANGAR 24 132 443 24 510 909
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter 2 260 020 2 260 020
Underhallsfond 692 558 509 729
Summa bundet eget kapital 2952 578 2769 749
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 801 816 1226 626
Arets resultat 236 496 -241 981
Summa fritt eget kapital 1038 312 984 645
Summa eget kapital 3990 890 3754 394
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 14 845 274 18 766 963
Summa langfristiga skulder 14 845 274 18 766 963
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 3924 189 180 920
Inre underhallsfond 265 865 291 552
Leverantorsskulder 236 091 705 881
Skatteskulder 8 663 2953
Ovriga skulder 14 625 5205
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 846 846 803 041
Summa kortfristiga skulder 5296 279 1989 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 132 443 24 510 909
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindingstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Andrade redovisningsprinicper

Foreningen har valt att ga éver till K3 regelverket och tidigare tillampandes K2 reglerna. Férandringen
innebar att foreningen tillampar komponentavskrivning pa fastigheten fran 2018-01-01. Tidigare
gjordes en avskr pa 1% av byggnadens anskaffningsvarde och 4% pa standardforbattring. Berakning
av fastighetens komponenter beskrivs nedan under rubriken Avskrivningprinciper for
anlaggningstillgangar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastigheter

Fastighetens betydande komponenter dedéoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrviningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 50 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrattséreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivas av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med
1,66% av anskaffningsvardet.

Underhall / underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisningar fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattningen utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamman.

For att 6ka informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets
fondavsattning och iansparkstagande ur fonden i férvaltningsberattelsen under rubriken
Driftskostnader.

Redovisning av intékter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
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Nettoomsittning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 2473 491 2417 275
Lagenhetsunderhall 37 477 40 969
Garage / bilplats 148 076 144 572
Bransleavgifter 253 104 253 104
Summa 2912 148 2 855920
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Loéner och andra ersattningar: 108 720 68 100
Sociala kostnader 22 240 12 336
Summa 130 960 80 436
Not 4 Drift och underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel och férvaltning 342 852 336 251
Reparationer 295 395 256 750
Planerat underhall - 191 132
El 170 220 100 169
Uppvarmning 196 135 334 486
Vatten 134 988 134 705
Sophamtning 48 807 56 508
Fastighetsforsakring 68 780 68 036
Kabel-Tv och bredband 53 892 52 518
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 101 558 95 848
Utemiljo - -
Hissar 48 492 108 780
Ovriga driftskostnader 59 357 82 480
Summa 1 520 476 1817 663
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 5874 6 763
Revisionskostnad 29 250 14 000
Porttelefon 8 988 9734
Konsultkostnader 231 597 403 984
Avsattning till inre reparationsfond 42 810 41018
Ovriga externa kostnader 36 365 8 456
Summa dévriga externa kostnader 354 884 483 955
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Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 423 383 423 378
Summa 423 383 423 378
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 25494 400 18 307 482
Mark 1200 000 1200 000
Arets investeringar 176 131 7 328 904
-Avyttringar och utrangeringar - -141 985
26 870 531 26 694 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3872778 -3 474 960
-Avyttringar och utrangeringar - 25 558
-Arets avskrivning enligt plan -423 383 -423 378
-4 296 161 -3 872 780
Redovisat varde vid arets slut 22 574 370 22 821 621
Taxeringsvarde 60 943 000 46 628 000
- varav byggnad 39 511 000 33 459 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsférsakring 45 335 30 469
Forutbetalda omkostnader 111 628 121 574
156 963 152 043
Not 9 Checkrakningskredit
2019-12-31 2018-12-31
Beviljad kreditlimit 500 000 500 000
Outnyttjad del -500 000 -500 000

Utnyttjat kreditbelopp
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Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Stallda sakerheter
Fo6r egna skulder och avséttningar
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 19 547 000 19 547 000
Summa stéllda sdkerheter 19 547 000 19 547 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek, rénta 1,25%, bundet till 2021-03-01 950 000 960 000
Stadshypotek, rénta 1,56%, bundet till 2022-04-30 2268 020 2316 020
Stadshypotek, rénta 1,28%, bundet till 2022-03-01 962 500 972 500
Stadshypotek, rénta 1,27%, bundet till 2022-03-30 2935674 2 966 094
Stadshypotek, rénta 1,25%, bundet till 2020-03-01 2887 500 2917 500
Stadshypotek, rénta 1,25%, bundet till 2021-03-30 962 500 972 500
Stadshypotek, rénta 1,2%, bundet till 2020-09-30 858 269 858 269
Stadshypotek, rénta 1,25 %, bundet till 2021-06-30 3970 000 3990 000
Stadshypotek, rénta 1,25 %, bundet till 2021-09-30 2975000 2995 000

18 769 463 18 947 883
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 3745769 3938 594
Nasta ars amortering 178 420 178 420
Skulder som forfaller mellan 2 och 5 ar 14 845 274 14 830 869
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna driftskostnader 54 042 60 097
Upplupna utgiftsrantor 15107 15 316
Forutbetalda arsavgifter 777 697 727 628

846 846 803 041
Underskrifter

Helsingborg / 2020

Mikael Lehto, Ordférande Peter Eriksson

Mirjana Kosovic Ola Hallback

Jutta Kasch

Var revisionsberattelse har avgivits 2020-

KPMG AB
Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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