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Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg ARSREDOVISNING
Org.nummer 743000-2076 Rakenskapsaret
20170901-20180831

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Syrsan i Helsingborg far harmed avge arsredovisning for
rékenskapséaret 1 september 2017 — 31 augusti 2018.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Syrsan 9 i Helsingborg. P& fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 36 lagenheter samt 5 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

12 st. 1 rum o kok

24 st. 2 rum o kok

Total bostadsyta: 1 698 kvm

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsrétt.

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad hos Trygg-Hansa.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1942-11-30. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2002-06-19 hos Bolagsverket.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2018-03-06 bestatt av:
Ledamoter Joelle Cristea Ordférande
Sofie Persson Sekreterare
Emil Mattisson
Suppleanter Carin Aspendahl
Elvis Salkic

Isak Cristea Turesson

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma loper mandatperioden ut for ledaméterna Joelle Cristea,
Sofie Persson och samtliga suppleanter.

Styrelsen har hallit 7 protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Ordinarie Lars Gren Godkéand revisor
Suppleant Katarina Rittfeldt Auktoriserad revisor \\)}_



FORENINGSFRAGOR

Medlemmar

Féreningen hade vid rakenskapsérets slut 35 (35) medlemmar. Tillaggsforsakring for
bostadsréttsinnehavare finns tecknat fér samtliga medlemmar. Under verksamhetséaret har 10 (10) st
l&genheter dverlatits till nya agare.

Styrelsens visioner

Bostadsréttsféreningen Syrsan gor allt for att vara en aktiv styrelse som idag bestar utav 3 ledaméter
och 3 suppleanter. Styrelsens vision ar att gora aktiva miljémedvetna val nar det kommer till s& val
upphandling av tjanster som den dagliga driften av huset. Styrelsen féljer kontinuerligt den
handlingsplan som finns upprattad fér féreningen och gér aven genom planen miljdmedvetna val
genom att renovera langsiktigt och hallbart.

Fastighetsférvaltning

Grant Thornton AB har bitratt styrelsen med administrativ och ekonomisk férvaltning.
Fastighets- och tradgardsskoétsel samt stéddning har utférts av Anderssons férvaltning.
Bravida utfdr service pa ventilationssystemet/varmesystemet.

Thyssenkrupp utfér service pa hissarna.

UNDERHALL

Utférda atgarder under aret
Under verksamhetsaret har vi utfért och gjort en hel del férbattringar i fastigheten.
e Bravida har utfort ett byte av varmestyrsystemet for att géra vart hus sa miljdpanpassat
som mojligt och for att férbéattra klimatet i ldgenheterna.
e Vijobbar successivt med att byta ut alla trasiga lampor i allmanna utrymmen till
lagenergilampor som &r ett led i var energieffektivisering.
e Av &rets reparations- och underhallskostnader avser 48 375 kronor atgérder som finns
beaktade i féreningens underhallsplan, varfér dessa kostnader féreslas att ta i ansprak
fran féreningens underhallsfond.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
o Utbyte av tvattmaskin - detta for att sékerstélla en effektiv och energisnal maskinpark.
e Utbyte av glasparti till sdkerhetsglas i ytterdérrarna 2A och 2B.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Vi har bytt en av tvattmaskinerna samt var torktumlare.

e Styrelsen har anordnat en varstadning dar gemensamma ytor sdsom vindsgangar,
kéallarutrymmen och cykelférrad rensats pa kvarlamnade/glémda féremal och cyklar.

e | dvrigt har styrelsen valt att enbart prioritera vésentligt underhall av huset for att pa sikt
mojliggbra stérre underhallsarbeten.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

e Vihar bytt glasparti till sékerhetsglas i ytterdorren 2C.
e Styrelsen har anordnat en héststadning dar gemensamma ytor sdsom vindsgangar och
kéllarutrymmen pa kvarlamnade/gldmda féremal.

Vi fortsatter att jobba aktivt mot var underhallsplan. \x



FORENINGENS EKONOMI

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under rakenskapsaret och det finns inga planer pa att férandra
avgifterna. Den genomsnittliga arsavgiften fér bostaderna ar 814 kr/kvm.

Kommunal fastighetsavgift
Fastighetens taxeringsvarde ar 16 464 tkr. Den kommunala fastighetsavgiften har under aret varit 48
tkr (48 tkr)

Flerarsoversikt

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomsattning (tkr) 1408 1406 1425 1 461

Arsavgifter (kr/kvm) 814 814 825 846

Underhallskostnader (kr/kvm) 94 79 211 893

Ovriga fastighetsomkostnader (kr/lkvm) 322 303 282 302

Resultat efter finansiella poster (tkr) 96 198 -6 -1 190

Kapitalkostnader (kr/kvm) 247 241 272 298

Soliditet (%) 15,2 13,2 9,8 9,5

Kassalikviditet (%) 509,7 241.,8 170,2 134,2

Forslag till resultatdisposition

Till arsmotets férfogande:

Balanserat resultat -2 573

Arets resultat 96 560
93 987

Styrelsen foreslar att dessa disponeras enligt féljande:

Overféring till féreningens underhallsfond 125 000

| anspraktagande medel ur underhélisfond -48 375

Balanseras i ny rédkning 17 362
93 987
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Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg
Org nr 743000-2076

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa Rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnder

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella kostnader

Arets resultat

Tillagg till resultatrdakningen
Avsattning till underhallsfond
lansprakstagande av underhallsfond

Resultat efter fondforandring

NOT

ES VS I S

5,6

2017-09-01 -

2018-08-31

1405 228
9458
1414 686

-696 395
-127 225
-74 909
-352 661
-1251190

163 496

-66 936
-66 936

96 560

2016-09-01 -
2017-08-31

1405 748
5714
1411 462

-649 076
-90 365
-72 543

-339 427

-1151411

260 051

11

-69 699

-69 688

190 363

-125 000
48 375

-200 000
19 043

19935

9 406
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Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg

Org nr 743000-2076

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbet kostnader och uppl intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-08-31

4196 136
73 641

2017-08-31

4535563
0

4269777

4269777

8323
301
40 201

4535563

4 535563

24 340
5226
9136

48 825

1164 701

1213526

5483 303

38 702

1005 429

1044 132

5579 695

\W



Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg 7
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT 2018-08-31 2017-08-31
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15900 15900
Fond for yttre underhall 8 723 630 542 673
Summa bundet eget kapital 739 530 558 573
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2573 -11 979
Arets resultat 96 560 190 363
Summa fritt eget kapital 93 987 178 384
Summa eget kapital 833 517 736 957
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 411 000 4 411000
Summa langfristiga skulder 4411 000 4411 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 200 000
Leverantorsskulder 19 162 42 788
Ovriga skulder 28 109 17 035
Uppl kostnader och forutb intdkter 10 191 515 171915
Summa kortfristiga skulder 238 786 431 738
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5483 303 5579 695
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 11 246 000 11246 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

\



Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg 8
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Periodisering har skett av samtliga utgifter

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar
enligt plan.

Samtliga utgifter for ombyggnad, reperation och I6pande underhall kostnadsférs l[6pande.
Avskrivningar enligt plan baseras pa anskaffningsvarden och férdelas éver den

berdknande nyttjandeperioden. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
Mark ingen avskrivning
Inventarier 5ar

Da tillrdckliga avskrivningar inte gjorts tidigare ar har styrelsen beslutat att géra avskrivningar
med 3% pa anskaffningsvardet tills att ovanstaende avskrivningsplan ar uppfylld.

Foreningens reperationsfond
Foreningens reperationsfond ingdr i bundet eget kapital. Reservering till fonden gors arligen med
ett belopp som beslutas pa arsmdtet. lansprakstagande av fonden gors efter beslut av &rsmétet.

Tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden dar inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

2017-09-01 - 2016-09-01 -
Not1l Rorelseintakter 2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter 1381748 1381748
Hyra-bilplatser 23 480 24 000
Summa 1405 228 1405748

W



Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg
Org nr 743000-2076

Not2  Driftskostnader
Underhalls- och reparationskostnader

Lopande reperationer och underhall
Underhall enligt plan
Summa underhalls- och reparationskostnader

Ovriga fastighetsomkostnader

Fastighetsskotsel
Hissbesiktning
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning

Kabel TV-avgifter
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa ovriga fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode

Konsultarvode

Revisionsarvode

Ovriga administrationskostnader

Summa forvaltnings- och externa kostnader

Not4  Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivareavgifter
Summa personalkostnader

2017-09-01 -
2018-08-31

43 204
48 375

91579

129 954
4 946
61453
181375
62 715
48 079
39474
28 688
48 132

2016-09-01 -
2017-08-31

100 572
19 043

119 615

95177
4141
56 981
169 398
49 238
42 236
38 446
26 504
47 340

604 816

696 395

80313
15 250
24 075

7 587

529 461

649 076

64 983
7238
16 750
1394

127 225

57 000
17 909

90 365

55200
17 343

74 909

72 543
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2018-08-31 2017-08-31
Not5 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 11 449 227 11 449 227
Utgaende ackumulerade anskaffninfgsvarde 11 449 227 11 449 227
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -6 913 664 -6 574 237
Arets avskrivningar -339 427 -339 427
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 253 091 -6 913 664
Utgaende planenligt restvirde 4196 136 4 535563
Taxeringsvarde
Byggnad 11 800 000 11 800 000
Mark 4 664 000 4 664 000
Totalt taxeringsvarde 16 464 000 16 464 000
Not 6 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 0 0
Inkop 86 875 0
Utgaende ackumulerade anskaffninfgsvarde 86 875 0
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -13 234 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 234 0
Utgaende planenligt restvarde 73 641 0
Not7  Eget Kapital
Inbetalda Under- Fritt eget
insatser  hallsfond kapital
Belopp vid arets ingang 15 900 542 673 178 384
Avséattning enligt stammobeslut 200 000 -200 000
lanspraktagna medel ur underhallsfond -19 043 19 043
Arets resultat 96 560
15900 723 630 93 987

NN
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2017-08-31

507 726

150 000
-115 053

2018-08-31
Not8 Foreningens underhadlisfondfond
Fonden vid arets borjan 542 673
Overféring enl stammobeslut 200 000
Lyft ur foreningens underhallsfond -19 043
Summa foreningens reparationsfond 723 630
Not9  Skulder till kreditinstitut
Ranta Bundet till
Swedbank hypotek 1,37% 2019-03-28 1 180 000
Swedbank hypotek 1,54% 2019-05-24 3231000
4411 000

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

542 673

1180 000
3231000

Upplupna rantekostnader 12 233
Forutbetalda arsavgifter/hyror 111 959
Beraknat revisionsarvode 10 000
Upplupna taxebundna avgifter och varme 22 089
Ovriga upplupna kostnader 35234

191 515

Helsingborg den 1%2/J. 2019

Phlots G P,

Joelle Cristea Sofie Persson
Ordférande Sekreterare

Min revisionsberattelse har avgivits den 2‘ / Z_ 2019

Z'/"‘“
Lars Gr,

Godkand revisor

4411000

8989
117 146
10000
18 667
17 113

171915

Emil Mattisson



Y GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen Syrsan i Helsingborg

Org.nt. 743000-2076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Syrsan i Helsingborg for rikenskapsaret 2017-
09-01 -- 2018-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir frenlig med drsredovisningens 6vriga

delar.

Jag tillstyrker dicfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
fdrmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
irsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir ofillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Y GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Bostadsrittsforeningen Syrsan 1
Helsingborg for rikenskapsaret 2017-09-01 -- 2018-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foéreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande

2(2)

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

o/
Helsingborg den L/Z 2019

Lars Gren

Godkind revisor



