Bostadsrattsféreningen Syrsan i Helsingborg
Org nr 743000-2076

Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg

Org nr 743000-2076

ARSREDOVISNING

for rakenskapsaret 2018-09-01--2019-08-31

Sid 1 Forsattsblad

Sid 2 Forvaltningsberattelse

Sid 5 Resultatrakning

Sid 6 Balansrakning

Sid 8 Tillaggsupplysningar och noter

Sid 11 Underskrifter

[ (K4 ‘ HyBxqUHOV-SkLxqIBOD




E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: ÅR 2018-19.pdf med transaktionsID: HyBxqUHOv

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2020-10-27 13:33:50 CET		62.20.239.46		SOFIE PERSSON		1992-05-21		bankid		


		2020-10-27 13:44:58 CET		95.199.134.250		JOELLE CRISTEA		1990-02-13		bankid		


		2020-10-27 13:48:03 CET		94.234.41.229		EMIL MATTISSON		1989-04-20		bankid		


		2020-10-27 14:21:38 CET		88.131.44.131		LARS JOHANSSON GREN		1960-01-25		bankid		




d6080d53-2e8f-4953-b6c5-824a5159f017-signatures.html


Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg ARSREDOVISNING
Org.nummer 743000-2076 Rakenskapsaret
20180901-20190831

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Syrsan i Helsingborg far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 1 september 2018 — 31 augusti 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Syrsan 9 i Helsingborg. Pa fastigheten finns ett
bostadshus innehallande 36 lagenheter samt 5 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

12 st. 1 rum o kok

24 st. 2 rum o kok

Total bostadsyta: 1 698 kvm

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1942-11-30. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2002-06-19 hos Bolagsverket.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2019-03-24 bestatt av:

Ledamoter Emil Mattisson Ordfoérande
Sofie Persson Sekreterare

Joelle Cristea
Suppleanter Isak Cristea Turesson

Vakant

Vakant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma |6per mandatperioden ut fér ledamoten Joelle
Cristea och suppleanten Isak Cristea Turesson.

Styrelsen har hallit 5 st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamdéter finns ansvarsférsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Ordinarie Lars Gren Godkand revisor
Suppleant Katarina Rittfeldt Auktoriserad revisor
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FORENINGSFRAGOR

Medlemmar

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 48 medlemmar. Tillaggsforsakring for
bostadsrattsinnehavare finns tecknat for samtliga medlemmar. Under verksamhetsaret har 5

st lagenheter 6verlatits till nya agare.

Styrelsens visioner

Bostadsrattsforeningen Syrsan gor allt for att vara en aktiv styrelse som idag bestar utav 3
ledamoter och 1 suppleant. Styrelsens vision ar att gora aktiva miljdmedvetna val nar det
kommer till s& val upphandling av tjanster som den dagliga driften av huset. Styrelsen foljer
kontinuerligt den handlingsplan som finns uppréttad for féreningen och goér aven genom
planen miljomedvetna val genom att renovera langsiktigt och hallbart.

Fastighetsforvaltning

Grant Thornton AB har bitratt styrelsen med administrativ och ekonomisk forvaltning.
Fastighets- och tradgardsskotsel samt stadning har utférts av Anderssons forvaltning.
Bravida utfor service pa ventilationssystemet/varmesystemet.

Thyssenkrupp utfér service pa hissarna.

UNDERHALL

Utférda atgarder under aret

Under verksamhetsaret har vi enbart utfért mindre forbattringar i fastigheten.

¢ Vijobbar successivt med att byta ut alla trasiga lampor i allmanna utrymmen till
lagenergilampor som ar ett led i var energieffektivisering.

o Byte av glasparti till sékerhetsglas i ytterdérren 2C.
Ny belysning vid entrédoérrarna, kallaringangarna och vid soprummet.

e Av arets reparations- och underhallskostnader avser 47 500 kr kronor atgarder som
finns beaktade i foreningens underhallsplan, varfor dessa kostnader féreslas att ta i
ansprak fran féreningens underhallsfond.

Underhallsplan och kommande ars underhall

e Utbyte av glasparti till sdkerhetsglas i ytterdorrarna 2A och 2B.

Vasentliga hdndelser under rikenskapséaret

e Styrelsen har enbart valt att enbart prioritera vasentligt underhall av huset for att pa
sikt méjliggora stérre underhallsarbeten.

e Lopande stadning/témning av gemensamma ytor sdsom vindsgangar och
kallarutrymme pé kvarlamnade/gldmda féremal.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

e Styrelsen har anordnat rensning av kvarlamnade/glémda féremal i gemensamma ytor
sasom vindsgangar och kallarutrymmen.

Vi fortsatter att jobba aktivt mot var langsiktiga underhallsplan.
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FORENINGENS EKONOMI

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under rékenskapsaret och det finns inga planer pa att
forandra avgifterna. Den genomsnittliga arsavgiften for bostaderna ar 814 kr/kvm.

Kommunal fastighetsavaqift
Fastighetens taxeringsvarde ar 16 464 tkr. Den kommunala fastighetsavgiften har under aret
varit 49 tkr.

Flerarsoversikt
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16

Nettoomsattning (tkr) 1406 1408 1406 1425
Arsavgifter (kr/kvm) 814 814 814 825
Underhallskostnader (kr/kvm) 71 94 79 211
Ovriga fastighetsomkostnader (kr/lkvm) 317 322 303 282
Resultat efter finansiella poster (tkr) 168 96 198 -6
Kapitalkostnader (kr/kvm) 207 247 241 272
Soliditet (%) 17,6 15,2 13,2 9,8
Kassalikviditet (%) 557.,4 509,7 241,8 170,2

Férslag till resultatdisposition
Till arsmotets forfogande:

Balanserat resultat 17 362
Arets resultat 167 946
185 308

Styrelsen foreslar att dessa disponeras enligt foljande:

Overforing till féreningens underhallsfond 125 000
| anspraktagande medel ur underhallsfond -47 500
Balanseras i ny rékning 10 808

185 308
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Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg 5
Org nr 743000-2076

RESULTATRAKNING 2018-09-01 - 2017-09-01 -
NOT 2019-08-31 2018-08-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 1 1405 748 1405 228
Ovriga rorelseintakter 6933 9458
Summa Rorelseintdkter 1412 681 1414 686

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -658 625 -696 395
Ovriga externa kostnder 3 -150 603 -127 225
Personalkostnader 4 -84 765 -74 909
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -285 002 -352 661
Summa rorelsekostnader -1178 995 -1251190
Rorelseresultat 233 686 163 496
Finansiella poster

Ranteintakter 0 0
Rantekostnader -65 740 -66 936
Summa finansiella kostnader -65 740 -66 936
Arets resultat 167 946 96 560
Tillagg till resultatrdkningen

Avsattning till underhallsfond -125 000 -125 000
lansprakstagande av underhallsfond 47 500 48 375
Resultat efter fondforandring 90 446 19935
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Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg
Org nr 743000-2076

BALANSRAKNING

NOT
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5
Inventarier 6

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbet kostnader och uppl intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-08-31

3933 897
98 378

4032 275

4032 275

24 061
845
10 264

35170

1634123

1669 293

5701568
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2018-08-31

4196 136
73 641

4269777

4269 777

8323
301

40 201
48 825
1164 701
1213 526

5483303



Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg
Org nr 743000-2076

EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT 2019-08-31
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15900
Fond for yttre underhall 8 800 255
Summa bundet eget kapital 816 155
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 362
Arets resultat 167 946
Summa fritt eget kapital 185 308
Summa eget kapital 1001463
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4411000
Summa langfristiga skulder 4411 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 58 793
Ovriga skulder 28071
Uppl kostnader och forutb intakter 10 202 241
Summa kortfristiga skulder 289 105
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5701568
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 11 246 000

Ansvarsforbindelser Inga
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2018-08-31

15900
723 630
739530

-2573
96 560
93 987

833517

4411 000

4411000

19162
28 109
191 515
238 786

5483 303

11 246 000

Inga



Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg 8
Org nr 743000-2076

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Periodisering har skett av samtliga utgifter

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar
enligt plan.

Samtliga utgifter for ombyggnad, reperation och I6pande underhall kostnadsfors |6pande.
Avskrivningar enligt plan baseras pa anskaffningsvarden och fordelas éver den
berdaknande nyttjandeperioden. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
Mark ingen avskrivning
Inventarier 5ar

Da tillrackliga avskrivningar inte gjorts tidigare ar har styrelsen beslutat att géra avskrivningar
med 3% pa anskaffningsvardet tills att ovanstaende avskrivningsplan ar uppfylld vilket skett under
innevarande ar.

Féreningens reperationsfond
Foreningens reperationsfond ingar i bundet eget kapital. Reservering till fonden gors arligen med
ett belopp som beslutas pa arsmotet. lansprakstagande av fonden gors efter beslut av arsmotet.

Tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

2018-09-01 - 2017-09-01 -
Not1l Rorelseintikter 2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter 1381 748 1381748
Hyra-bilplatser 24 000 23480

Summa 1405 748 1405 228
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Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg
Org nr 743000-2076

Not2  Driftskostnader
Underhalls- och reparationskostnader

Lépande reperationer och underhall
Underhall enligt plan
Summa underhalls- och reparationskostnader

Ovriga fastighetsomkostnader

Fastighetsskotsel
Hissbesiktning
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning

Kabel TV-avgifter
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa ovriga fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode

Konsultarvode

Revisionsarvode

Hyres- och kundforluster

Ovriga administrationskostnader

Summa férvaltnings- och externa kostnader

Not4 Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivareavgifter
Summa personalkostnader

2018-09-01 -
2019-08-31

51987
47 500
99 487

95315
5141
57 537
168 685
65481
48 077
39 207
30303
49 392

559 138

658 625

81480
3531
31556
7323
26 533
150 423

64 500
20 265
84 765
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2017-09-01 -
2018-08-31

43204
48 375
91579

129954
4 946
61453
181375
62715
48 079
39474
28 688
48 132

604 816

696 395

80313
15 250
24 075
0

7 587
127 225

57 000
17 909
74 909



Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg
Org nr 743000-2076

Not5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffninfgsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvarde
Byggnad

Mark
Totalt taxeringsvarde

Not6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffninfgsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde
Not7 Eget Kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning enligt stammobeslut

lanspraktagna medel ur underhallsfond
Arets resultat
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2019-08-31 2018-08-31
11449 227 11449 227
11 449 227 11 449 227
-7 253091 -6 913 664
-262 239 -339 427
-7 515 330 -7 253 091
3933 897 4196 136
15200 000 11 800 000
7 600 000 4 664 000
22 800 000 16 464 000
86 875 0

47 500 86 875
134 375 86 875
-13 234 0
-22 763 -13 234
-35997 -13 234

98 378 73 641
Inbetalda Under- Fritt eget
insatser  hallsfond kapital
15900 723 630 93 987
125000 -125 000

-48 375 48 375

168 126

15900 800 255 185 488



Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg
Org nr 743000-2076

Not8 Fdreningens underhallsfondfond

Fonden vid arets borjan

Overféring enl stimmobeslut

Lyft ur féreningens underhallsfond
Summa féreningens reparationsfond

Not9  Skulder till kreditinstitut

Rinta Bundet till
Swedbank hypotek 1,717%  2019-12-28
Swedbank hypotek 1,23% 2021-05-25

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda arsavgifter/hyror

Berdknat revisionsarvode

Upplupna taxebundna avgifter och varme
Ovriga upplupna kostnader

27 /10 - 2020

Helsingborg den

Sofie Persson
Sekreterare

Emil Mattisson
Ordférande

Min revisionsberattelse har avgivits den 27 /10 - 2020

Lars Gren
Godkand revisor
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2019-08-31

723630
125 000
-48 375
800 255

1180 000

3231000

4411 000

20766
114 847
10 000
19814
36 814
202 241

Joelle Cristea

11

2018-08-31

542 673
200 000
-19 043
723 630

1180 000

3231000

4411 000

12 233
111959
10 000
22089
35234
191515



Verification

Transaction ID HyBxqUHOV-SKLxqIBOD
Document AR 2018-19.pdf

Pages 11

Sent by Matilda Henrysson

Signing parties

Emil Mattisson Emil.Mattisson@dhl.com Method: BankID SE Action: Sign
Joelle Cristea joelle.cristea@gmail.com Method: BankID SE Action: Sign
Lars Gren lars.gren@se.gt.com Method: BankID SE Action: Sign
Sofie Persson idasofiepersson@gmail.com Method: BankID SE Action: Sign

Activity log

E-mail invitation sent to joelle.cristea@gmail.com
2020-10-27 13:01:09 CET,

E-mail invitation sent to joelle.cristea@gmail.com
2020-10-27 13:01:08 CET,

E-mail invitation sent to Emil.Mattisson@dhl.com
2020-10-27 13:01:08 CET,

E-mail invitation sent to Emil.Mattisson@dhl.com
2020-10-27 13:01:09 CET,

E-mail invitation sent to lars.gren@se.gt.com
2020-10-27 13:01:09 CET,

E-mail invitation sent to idasofiepersson@gmail.com
2020-10-27 13:01:09 CET,

E-mail invitation sent to lars.gren@se.gt.com
2020-10-27 13:01:08 CET,

E-mail invitation sent to Emil.Mattisson@dhl.com
2020-10-27 13:01:09 CET,

E-mail invitation sent to joelle.cristea@gmail.com
2020-10-27 13:01:09 CET,

E-mail invitation sent to lars.gren@se.gt.com
2020-10-27 13:01:09 CET,

E-mail invitation sent to idasofiepersson@gmail.com
2020-10-27 13:01:09 CET,

E-mail invitation sent to idasofiepersson@gmail.com
2020-10-27 13:01:08 CET,

[ v | HyBxqUHOV-SkLxqIBOD




Clicked invitation link Sofie Persson
Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; VOG-L29) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/86.0.4240.110 Mobile Safari/537.36,2020-
10-27 13:26:35 CET,IP address: 62.20.239.46

Document viewed by Sofie Persson
Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; VOG-L29) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/86.0.4240.110 Mobile Safari/537.36,2020-
10-27 13:26:35 CET,IP address: 62.20.239.46

Document signed by SOFIE PERSSON
Birth date: 1992/05/21,2020-10-27 13:33:50 CET,

Clicked invitation link Joelle Cristea
Mozilla/5.0 (Linux; Android 7.0; SM-G925F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/80.0.3987.132 Mobile Safari/537.36,2020-
10-27 13:40:05 CET,IP address: 95.199.134.250

Document viewed by Joelle Cristea
Mozilla/5.0 (Linux; Android 7.0; SM-G925F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/80.0.3987.132 Mobile Safari/537.36,2020-
10-27 13:40:06 CET,IP address: 95.199.134.250

Document signed by JOELLE CRISTEA
Birth date: 1990/02/13,2020-10-27 13:44:58 CET,

Clicked invitation link Emil Mattisson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW®64; Trident/7.0; rv:11.0) like Gecko,2020-10-27 13:47:05 CET,IP address: 165.225.76.178

Document viewed by Emil Mattisson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW®64; Trident/7.0; rv:11.0) like Gecko,2020-10-27 13:47:06 CET,IP address: 165.225.76.178

Document signed by EMIL MATTISSON
Birth date: 1989/04/20,2020-10-27 13:48:03 CET,

Clicked invitation link Lars Gren
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/70.0.3538.102 Safari/537.36
Edge/18.18363,2020-10-27 14:20:27 CET,IP address: 88.131.44.131

Document viewed by Lars Gren
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/70.0.3538.102 Safari/537.36
Edge/18.18363,2020-10-27 14:20:28 CET,IP address: 88.131.44.131

Document signed by LARS JOHANSSON GREN
Birth date: 1960/01/25,2020-10-27 14:21:38 CET,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C‘y iz
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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