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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN STADSPARKEN

1 Allmiint

BostadsrittsfSreningen Stadsparken med org.nr. 716439-4814 har registrerats hos
Bolagsverket 1991-08-26. Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplita bostider 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegriinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. '

Beridkningen av fdrehingens drliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig p4 vid
tiden for planens uppritiande kinda forhéallanden.

Overlatelsen av fastigheten sker med stod av 23 kap inkomstskattelagen
(underprisdverlatelser) och villkoren bed6ms vara uppfyllda for att undvika
uttagsbeskattning. Affiiren kommer att ske genom att foreningen forvirvar aktierna
Grundborgen IEWSX AB. Bolagets enda tillgang #r fastigheten Helsingborg Fyrkanten
8. Fastigheten flyttas (interntransaktion) dérefter fran Aktiebolaget till Brf Stadsparken.
Detta sker vid tilltridet av fastigheten. Ligenheterna uppléats med bostadsriitt och
fastigheten utnyttjas som sikerhet for foreningens 1an. Aktiebolaget kommer dérefter att
sédljas till av séiljaren hénvisad part alternativt likvideras.

Nedan angiven anskafthingskostnad for f8reningens fastighet #r den slutliga.
Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter planens registrering. Inflyttning har
skett.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Fyrkanten 8
Kommun Helsingborg
Forsamling Helsingborgs Maria
Adress/belidgenhet Carl Krooks gata 3
Tomtarea 635 m?

Agarstatus Aganderitt
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Planférhallanden

Servitut /Nyttjandertt

Forstkring

Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter

Gemensamma uirymmen

Uppvirmningssystem

Ventilation

Hiss

Grundl#ggning

Stomme

Bjélklag

3.1 Byggnadsbeskrivhing

Detaljplan (stadsplan) faststilld 1941-05-16

For fastigheten finns ej ndgra inskrivna servitut,
Fastigheten kommer bli forsikrad till fullviirde,
Medlemmarna i foreningen rekommenderas att

komplettera sin hemforsakring med ett si kallat
bostadstilligg.

3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

1885

Flerbostadshus i 3 vaningsplan samt killare och
vind,

1191 m%,
11 ligenheter om 1 191 m>.

Trapphus, tvittstuga, grovsoprum och
cykelfdrvaring

Fiérrvéitme med virmevixlare som troligen r
utbytt &r 2000.

Mekanisk frinluft fran badrum, separata WC och
kok i lagenheter samt fran killaren.

Nej

‘Utbredda betongsulor eller kallmurar av grasten

under killarytterviggar och bérande
kallarinnerviggar.

Tegel
Trabjalklag med putsrevertering pa undersidan.

Bandtickt svartlackerad galvaniserad stélplat.
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Fasader Fasadputs pa gatufasaden och gardshuset.
Fasadtegel pd gardsfasader pd gatuhus och

vinkelhus.
Fonster 2-glas av tri.
Trapphus, entré Vilplan belagda med marmorplattor och trapplépen

av marmor. Malade viiggar och tak.

Tvittstuga Klinkergolv och mélad puts pa viiggar,
Tvittmaskin, torktumlare, torkskép och tvittho.

Sophantering Sophus for kallsortering finns i girdshuset.

3.2 Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hinvisas till besiktningsprotokoll
uppréttat av Kenneth Svensson, den 2007-02-09. Bristerna p4 kort sikt enligt
besiktningsutlatandet uppgér till ca 980000-2180000 kr inkl moms. Som initial
reparationsfond avsiitts 2 100 000 kr inkl moms.

4 Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet enligt fastighetsdatasystemet ér uppdelat pa bostider och lokaler och
detta avser situationen fore ombyggnaden till bostadslégenheter. Taxeringsvirdet som
ligger till grund for kalkylen har dérfor uppskattats med ledning av bostadsytorna och
gillande riktvirden for virdeomradet, Taxeringsvirdet for 2006 beddms da till

7 972 000 kr for bostdder. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder).
Fastigheten kommer att dsittas nytt taxeringsvéirde for 2007 men enligt géllande regler
skall fastighetsskatten baseras pa taxeringsvirdet for 2006,
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5 Foreningens anskaffningskostnad

Totalt ink&pspris 15 000 000 kr 12 594 kr/kvim
Lagfartskostnad 116 135 kr

Pantbrevskostnad 0 kr Befintliga pantbrev: 6 500 000
Omb. kostn, oférutsett 300000  kr '

Reparationsfond 2100000  kr

!ng saldo och oftrutseit 105490  kr

Anskaﬁniggskostnad 17 6'21 625 kr

Lagfartskostnaden baseras pa interntransaktionen av fastigheten fian det forvirvade
aktiebolaget.

Fastigheten &r samintecknad. Vid dverldtelsen kommer pantbrev motsvarande 6 500 000
kr att f5lja med fastigheten.

6 Finansiering

Ltan Belopp Léptid Rinta  Rinte- Amort- Kapital-
kostn ering kostnad
ar % kr kr kr
Bottenlan 1 1900000 Rérlig 3,50 66 500 6908 73 408
Bottenlan 2 1900000 cal3ar 4,55 86 450 6908 93 358
Bottenlan 3 1900000 cabéf 4,70 89 300 6 808 96 208
Extra amortering/réantereserv 19 000 12 Q00
Summa lan § 700 000 Snittrinta; 4,25 242 250 39725 281975
insatser: 11921 625
Summa finansiering 17 621 625

Amorteringen / avskrivningen bygger pé ett 50-arigt serieldn vilket innebir att
amorteringstakten #r 1ag i borjan av laneperioden och hég i slutet. Om
amorteringsplanen f0ljs it hela l4net slutamorterat efter 50 &r. Extraamorteringen /
rdntereserven kan anvindas for att gora extra amorteringar utéver plan eller for att
minska avgiftshéjningen vid en eventuell riinteuppgang.
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7 Foreningens utgifter

7.1 Drifts- och undérh&llskosmader

Personalkostnader ' 15 600

kr 13 kr/kvm
Ekonomisk férvaltning 25000  kr 21 kr/kvin
Valten 30000 kr 25  Krikvm
Virme 130 000  kr 109  krikvm
El 28000 kr 24 krfkym
Renhaflning ) 17 000  kr 14  kr/kvm
Fast skétsel 40000  kr 34 krfkvm
Forsakring 10000 kr 8 krlkvm
Kabel TV 10000  kr 8§ krkvm
Lépande underhall 35000  kr 29  krfkvm
Lapande driftkostnad &r 1 340000  kr 285  krfkvm
Avsitning yttre underhalk: 35730 kr 30 krkvm
éﬂ&hﬁjning av driftkostnad 2 %

Beddmningen av de 16pande driftkostnaderna bygger pa uppgifier frin fastighetstigaren
samt normala kostnader fr likvirdiga fastigheter. Det faktiska virdet for enstaka poster
kan bli htgre eller ligre én det beriknade viirdet. Drift- och underhéllskostnaderna antas

6ka i takt med den beddmda inflationen. Det bedémda underhallsbehovet enligt

underhdllsplanen ticks av den érliga avs#itningen till den ytire fonden tillsammans med

reparationsfonden vid kalkylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader

I nedanstiende tabell redovisas historiska driftkostnader 2005 for fastigheten baserat pd

de uppgitter som lamnats av fastighetsiigaren.

Personalkostnader 0 kr
Ekomomisk férvaltning 0 kr
Vatten 28000 kr
Vérme 122000 kr
El 21000 kr
Renhalining 13000  kr
Fast skétsel 0 kr
Forsakring 0 kr
Kabel TV 0 kr
Lpande underhall 0 ke
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13 Fastighetsskatt

Taxeringsvérde bostader 7972000 kr
Fastighetsskait 31888 kr
Taxeringsvérde lokalar 0 kr
Fastighetsskatt 0  kr

Fastighetsskatten uppgér for nirvarande till 0,4 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen.
Taxeringsviirdet antas 6ka med 2 % per 4r. Forslaget i varpropositionen om en sinkning
av fastighetsskatten till 900 kr/ligenhet har inte beaktats i kalkylen.

8 Foreningens inkomster

Arsavgift bostader: 690780 kr 580  kr/fkvm
Arlig hgjning av avg. och hyra: 2 %

Arsavgiften antas 6ka med 2 % per 4r vilket ger att stigande &verskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan foreningen istéllet
-viilja en ligre Skningstakt for Arsavgifien.

9 Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

I foljande avsnitt redovisas en ekoromisk prognos for perioden 1-6 &r samt ar 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per 4r.

Nedanstdende kénslighetsanalys visar hur foréndringar av rintenivan respektive
inflationen utGver plan paverkar drsavgiften i foreningen. Kiinslighetsanalysen visar vad
avgiften behtver vara for att resultatet skall bli 0 varje ar i kalkylen. Observera att
kénslighetsanalysen fSrutsétter att réintereserven tas i ansprak vilket innebér att avgiften
vid oftréindrad rinta #r ligre dn avgiften enligt plan.

Inom foreningens forsta verksamhetsar foreligger ett atgirdsbehov om ca 980000-
2180000 kr (se 3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsitta 2 100 000 kr i
reparationsfonden. Storre dtgirder ddrutdver som infaller under prognosperioden (se
bilagt besiktningsprotokoll) far lanefinansieras.
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9.1 Ekonomisk prognos

(] 2 3 4 5 6 11
Ar 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2017
Ranta 242250 240562 238838 237077 235277 233438 223 580
gmoneringlavskrivning 20725 21562 22434 23340 24283 25264 30797

xtra

amortering/rantereserv 19000 19000 19000 19000 19000 19000 19 000
Amortering i % per ar 0,36 0,38 0,39 041 0,43 0,44 0,54
Lépande drift 340000 346800 353736 360811 368027 375387 414 458
Fastighetsskatt 31888 32526 33176 33840 34517 35207 38 871
Avséttning fér ytire -
underhall .
Yitre fond 35730 36445 37173 3797 38675 30449 43 555
S:a kostnader inkl 689584 696895 704358 711985 719780 727745 770 261
avsittn till ytire fond
Intdkter
Arsavgift/kvm (bostéder) 580 592 603 616 628 640 707
Arsavgifter bostéder 680780 704596 718688 7V3i3061 747722 762677 842 057
Réanteintdkter 1055 1077 1165 1320 1544 1839 4 446
S:a intdkter 691835 705673 719853 734381 749266 764516 846 503
Arets saldo 2241 B778 15498 22397 29487 36770 76 242
Ingéende saldo 105 490
Ack saldo inkl avs ekpl 143461 188684 241352 301666 369828 446048 955 622
Ack avs enl ek plan 35730 72175 109348 147285 185940 225389 434788
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9.2 Ekonomisk prognos/Kiinslighetsanalys

1 2 3 4 5 & 11
Ar 2007 2008 2009 2010 2011 2012 12017
Antagen inflation och '
antagen rta enl plan 562 568 574 581 587 594 ; 627
Antranta+ 1% 610 = 616 622 628 634 640; 673
Ant rénta + 2 % 658 664 669 875 681 ' 687 719
Ant inflation + 1% 562 571 581 501 601 611; 666
Ant inflation + 2% 562 575 587 607 614 629 Y700
10 Ligenhetsredovisning
Lgh Yia Férdeln. Andels Insats Vitande Avgift Hyra
nr__ - Beskr kvim fal = tal insats kr/ar kr/ar
1 2ROK 91 7.8974 78074 788 530 54 554
2 3ROK 106 8,9339 8,9339 1 025 288 61713
3 2ROK 99 84502 84502 1 057 559 58 372
4 FROK 192 14,8763 14,8763 1 855 739 102 763
5 2ROK 99 84502 8,4502 1 057 559 58 372
6 5ROK 192 14,8783 14,8763 1 855 739 102 763
7 3ROK 113 94176 9,4178 1 035 033 65 055
8 2ROK 86 75510 75619 788 163 52 167
9 3ROK 098 83811 8,3811 1184 940 57 895
10 2ROK 67 6,2390 6,239 714 401 43098
11 1ROK 48 49262 49262 558673 34 029
Tot: 1191 100,0000 100,0000 11921 625 690 780
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11 Sirskilda forhillanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A.  Insats och drsavgift faststéilles av styrelsen.

B.  For bostadsratt i foreningens hus erkiiggs dessutom en av styrelsen faststélld
arsavgift som skall ticka vad som belSper p# ligenheten av foreningens
16pande kostnader samt dess avséttning till fond. Som grund for
fordelningen av rsavgifterna skall gilla ldgenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hégst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsdkring.

C.  Bostadsriittshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre
i gott skick. Vad giller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas
under "Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter” i foreningens
stadgar.

D.  Inom f6reningen skall bildas foljande fonder:
* Fond for yttre underhall
¢ Dispositionsfond

E. Overlatelsen av fastigheten sker med stidd av 23 kap inkomstskattelagen
(underpristverlatelser) och villkoren bedoms vara uppfyllda for att undvika
uttagsbeskattning. Affiren kommer att ske genom att foreningen forvirvar
aktierna Grundborgen IEWSX AB. Bolagets enda tillgéng 4r fastigheten
Helsingborg Fyrkanten 8. Fastigheten flyttas (interntransaktion) dérefter
frén Aktiebolaget till Brf Stadsparken. Detta sker vid tilliridet av
fastigheten. Lagenheterna uppléts med bostadsritt och fastigheten utnytijas
som s#kerhet for foreningens ldn. Aktiebolaget kommer dérefier att siljas
till av siiljaren hiinvisad part alternativt likvideras.

F. De limnade uppgifierna i denna ekonomiska plan angiende fastighetens
utforande, beriiknade kostnader och intéikter m.m. hinfor sig till vid
tidpunkten fér planens uppréttande kiinda forutséttningar,

G. 1 0vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som
giller vid fSreningens upplosning elier likvidation.
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KRONBORGSVAGEN 10 C BRF STADSPARKEN

217 42 MALMO HELSINGBORG FYRKANTEN 8

TEL. 040-263 283 UTLATANDE OVER UNDERHALLSBESIKTNING OCH

FAX 040-91 62 02 FORSLAG TILL UNDERHALLSPLAN

Besiktningsobjekt Bestillare

Fastighetsbeteckning: Helsingborg Fyrkanten 8 Namn: Brf Stadsparken

Adress: Carl Krooks gata 3 Ombud: Anders Stalarm, Forum Fasfighetsekonomi
Agare: Akelius Fastigheter AB, Danderyd Adress: Engelbrekisgatan 6, 211 33 Malmé

Tel: - Tel: 040-12 60 70

Besiktningsman: Civilingenjér J. Kenneth Svensson

Nérvarande: Sven Appelros och Christer Jacobsson som representanter for Brf samt
Michael Anderhorn fran Akelius (delvis ndrvarande).

Besiktningsdag: Fredagen den 8 februari 2007 Klockstag: 07.50 - 10.45

UPPDRAGETS OMFATTNING OCH ANDAMAL

Genom granskning av tillhandahallna handlingar, muntliga informationer samt okuldr besiktning av fas-
tigheten skall besiktningsmannen [imna ett utladtande rérande fastighetens underhallsstatus.

Utlatandet skall omfatta konstaterade fel och brister pa grund av bristande underhall samt skador féror-
sakade av hyresgéster eller utomstaende.

Vid besiktningen genomférdes syn av allménna ufrymmen sasom trapphus, killare, garage, vind och de
utrymmen som var atkomliga samt av bostadsrittsforeningen utvalda lokaler och ligenheter.

Vid besikiningen genomidr besiktningsmannen en byggteknisk okular understkning av fastighetens fysiska skick vid besﬂd—
ningstilifallet. Besiktningen &r en byggieknisk underskning av byggnad och den mark som har teknisk betydelse f6r byggna-
den. Mark som inte har ett omedelbart forhallande till byggnaderna faller utanfor besikiningen. Om inte annat uttryckligen
avialats omfattar inte heller besiktningen installatfoner sésom el, vérme, vatten, sanitet, maskinel! utrustning, mekanisk ventila-
tion samt rékgangar och eldstader. | besikiningen ingar inte miljdinventering inte heller undersékningar som kréver ingrepp i
byganaden, proviryckning, radonmétning, fukimitning eller annan métning. Sérskiit avtal om s&dan atgérd kan dock dverens-
kommas.

Besiktningsmannen som inte &r specialist pa el- och VVS-installationer kan dock i sitt utidtande ta upp fel och brister pa instal-

lationer dér dessa kan Konstateras av honom. - .
OBS! Besiktningens karaktir &r inte sidan att den kan aberopas som s& kallad jordabalksbesiktning (Gverlatelsebe-

siktning).

Tillhandahailna handlingar och uppgifter:

Forsa[jningsprospekt uppréttat av Leimdorfer Fastighetsmarknad AB.

Kopia pa protokoll fran godkand funktionskontroll av ventilationsanléggning (OVK) date-
rat 2005-08-09 avseende 3 st lagenheter. Nasta besiktning skall utféras senast 2011-08-
01.

Kopia pa protokoll fran godkand funktionskontroll av ventilationsanléggning (OVK) date-
rat 2002-11-18 avseende 8 st lagenheter. Nasta besikining skall utféras senast 2007-12-
31.

Utdrag ur fastighetsregistret.

Séljarens information: .
Forsaliningsprospekiet ar upprattat med hjalp av information fran Akelius.
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BRF STADSPARKEN

HELSINGBORG FYRKANTEN 8

UTLATANDE OVER UNDERHALLSBESIKTNING OGH
FORSLAG TILL UNDERHALLSPLAN

Byggnadsheskrivning

Byganadsbeskrivningen bygger pa handlingar och uppgifter enligt ovan samt pa besiktningsmannens egna
iakitagelser vid okularbesiktningen.

Byggnadsar:

Hustyp:

Killarstomme:

Stomme ovan mark:

Fasadbeklddnad:

Bjilklag tver kiillare:
Mellanbjélklag:

Taktyp och taktackning:

Fonster:

Balkonger:

Sophantéring:

Virmesystem:

Byggnaden &r ursprungligen uppférd ar 1885-86 av Byggmastare A P Anders-
son och arkitekt var Stadsarkitekten Mauritz Frohm. Byggnaden som ar i ba-
rockstil &r klassificerad som sarskilt vardefull bebyggelse av kommunen.
Byggnaderna har byggts om vid ett flertal tilifallen.

Vindsldgenheterna i gathuset tillkom troligen ca 1914.

Ar 1980 - 82 totalrenoverades huset.

Ar 2004 byggde man om iv4 lokaler pa bottenvaningen samt en lokal i gards-
huset till 3 st lagenheter.

Pa fastigheten &ar uppfort ett flerbostadshus i 3 vaningar med kallare samt en
med lagenheter inredd vindsvaning. Det finns en vinkelbyggnad pa den norra
sidan av detta hus som gar in mot garden som har 3 vaningar och kéllare men
dar vinden inte ar inredd.

Sammanbyggt med detta vinkelhus finns ett gardshus parallellt med gatuhuset
som ar uppfort i en véning utan kaltare samt en med l&genheter inredd vinds-
vaning.

Grundlaggning har skett p& utbredda betongsulor eller kallmurar av grasten
under kallaryttervéggar och bérande kallarinnervaggar.
Kéllaryttervaggar och birande ké!larinneméggar av tegel.

Tegel

Fasadputs pa gatufasader och pa gardshuset. Fasadtegel pa gardsfasader pa
gathus och vinkelhus.

Trabjalklag med putsrevetering p& undersidan.
Trabjalklag med puisreveterade innertak.

Taket ar utformat som ett valmat tak med brant takiutning ut mot gatufasaden.
Tak over vinkelhuset och gardshuset &r utformade som pulpettak. Takstolar
av tréd med underlagstak av spontade takbrador och paspikad underiagstak-
papp. Taktackning av bandtéckt svartiackerad galvaniserad stalpiat. Takkupor
ar bekladda med bandtackt plat.

Fonster ar uibytta | samband med ombyggnaden 1280, [ gatufasaden har man
monterat nya enkelbagar av vitmalat tr& med en 2-glas isolerglasruta i de
gamla karmarna. 1 gardsfasader har man monterat nya vitméalade trafonster
med sido- och inatgaende, kopplade 2-glas bagar. Fonster 1 trapphus i gards-
fasad ar utatgaende.

I gatufasaden finns det tva dubbeloalkonger (vaning 2 och 3) samt tva bal-
konger pa vindsvaningen ovanpa de bada burspraken.

Sophus for kéllsortering finns i gardshuset.

Uppvarmning sker med fjarrvarme som disiribueras via ett vattenburet radia-
torsystem. Varmesystemet med varmevéaxiare, varmeror och radiatorer ar fran
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BRF STADSPARKEN

HELSINGBORG FYRKANTEN 8

UTLATANDE OVER UNDERHALLSBESIKTNING OCH
FORSIAG TILL UNDERHALLSPLAN

Ventilationssystem:

ombyggnadstiden 1980. Radiatorer &r forsedda med termostatventiler. Var-
mevaxiaren for varmesystemet &r troligen utbytt ca &r 2000.

Mekanisk franluftsventilation fran badrum, separata WC och kék i lagenheter
samt fran kallaren. Kéken har spiskapor med forceringsmajlighet. Tilluft til 14-

. genheter sker via spaltventiler i fonster.

Vatten och aviopp:

Elinstallationer:

Trapphus:

Hiss:

Kallare:

Tvittstuga:

Vind:

Ligenheter:

Kommunalt vatten och avlopp. Tappvatteniedningar och avloppsledningar ar
fran ombyggnadstiden 1980. Avloppsrér av gjutidrn och vattenledningar av
koppar. Varmvattenscirkulation (VVC} ar installerat. Tappvarmvatten varms
upp med fjgrrvarme | separat varmevéxiare.

Elinstallationer fran ombyggnadstiden 1980. Elmatare fill lagenheter ar place-
rade i kéllaren. Elcentraler i lagenheter, 1-fas 220 volt, med gangsakringar.

I de ar 2004 inredda lagenheterna finns det nya elcentraler , 3-fas 220/380V,
med jordfelsbrytare och automatsakringar.

Vilplan ar belagda med marmorplattor och irapplépen &r av marmor. Malade
vaggar och tak.

Nej

Kallarna har omélade betonggolv samt vitmalade vaggar och tak.

Kallarna ar inredda med lagenhetsforrad, elcentral, en stdrre fdrradslokal,
tvattstuga och rum fér elmangel, WC, stad, cykelkallare samt undercentral for
firrvarme.

Tvattstugan har klinkerbelaggning pa golv och malad puts pa vaggar. Tvatt-
stugan &r inredd med en helt ny tvattmaskin samt en nyare torktumlare, tork-
skép (60 cm) och tvéttho. Separat torkrum med elmangel och lakansstréckare.

Det finns en krypvind ovanfor lagenheterna i gathuset som nés via en lucka i
frapphuset. Vinden ovanfor vinkelhuset nas via en lucka i koket i den norra
vindsldgenheten i gathuset. Krypvinden i gardshuset nas via en taklucka i den
norra lagenhetens dvervaning.

Lagenheterna har varierande golvbeléggningar:

De dldre ldagenheterna har ekparkettgolv i hallar, vardagsrum och matrum
samt lincleummattor i évriga rum. De senare tillkomna l&genheterna har ek-
parkettgolv i vardagsrum och plastmatta i dvriga rum.

Badrummen har uppvikta helsvetsade plastmattor pa golv samt kakel pa vég-
garna i 13 skift och daréver mélad puts. Badrummen &r inredda med frist&en-
de badkar alternativt duschplats, toalettstol och tvattstall samt i vissa lagenhe-
ter &ven bidé. De stdrre lagenheterna har separata WC.

Kéken &r utrustade med elspis, spiskapa med forcering samt kyl/frys elter kyl
+ frys. Kbken har skapsinredning fran ombyggnadstiden 1980 férutom de la-
genheter som Inreddes 2004.

Lagenhetsfordelning: 1 st 1 rum och kdk

5 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kak

2 st 5 rum och ktk
Totalt 11 st lagenheter med en total boarea av 1 191 kvm.
Foljande lagenheter var utvalda av féreningen fOr besiktning:
Lagenhet nr 5, 10 och 42.
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Lokaler: Nej

Garage: Nej

Biluppstilining: Nej

Gard: Innergarden har gangytor belagda med marktegel. Framfér gérdshuset finns

en uteplats belagd med betongsten. | Gvrigt finns det grasmattor och buskar
samt cykelstall med skarmtak.

Ovrigt: Kabel-TV och bredband via ComHem.
Porttelefon.

Kortfattade synpunkter pa fastighetens skick och underhallsstatus

Det allménna intrycket ar att det &r en for byggnadstiden vélbyggd fastighet med for dati-

den hdg standard betraifande valda material i stomme, tak och fasader och att ombygg-

naderna &r utforda med omsorg och en bra kvalitet med undantag for fénster.

Eastiﬂheten som helhet och lagenheterna ar vl underhalina och i det stora hela | mycket
ra skick.

Pa grund av byggnadens hoga alder finns det en del mindre séttningar i huset samt har

golvbjalklagen av tra fatt naturliga langtidsnedbéjningar.

Konstaterade fel och brister som besiktningsmannen anser vara eftersatt underhall
och dir det krivs omgéaende atgérder alternativt begynnande fel dér det krivs at-
gérder inom en 11-ars period.

Utvandigt

1. De trafénster som har monterats in i samband med ombyggnaden har pa utsidan
oskyddade karmbottnar. Virkeskvalitén &r inte bra varfér det redan finns rotskador
pa fonster i séderlidgen. De fonster som finns péa den sodra fasaden i vinkelhuset
pa den dversta vaningen &r helt uppruttna i b&de karmbotten, karmstolpar och ne-
derdel av yiterbagar. Ovriga fonster har fargsprickor och begynnande rétskador
samt kryper spikarna ut i nederkant pa ytterbagar. Fonster i gardshuset &r troligen
av senare argang och darfor i battre skick.

Fénstren behéver totalrenoveras och malas om snarast alternativt byter man ut
samtliga fénster utom i gardshuset.

2. P& de bandtackta plattaken har fargen vittrat bort och flagnat av till stérsta delen
samt finns det flackvis ett stort antal rostskador. Taken bor darfér snarast malas
om for att férhindra fortsatta rostskador samt dven for att forbattra tatningen i ptat-
falsarna. Det upptéckies vid besiktningen av krypvinden éver gatuhuset att det
fanns nagra enstaka mindre regni&ckage invid takluckan som boér atgérdas sna-
rast. Orsaken &r troligen otétheter déar man har infastningar 6r nockrécken.

3. Pa den putsade gatufasaden finns det naturligt p g a byggnadens alder vittringar
pa ornamenteringar. Det finns &ven mindre sprickbildningar, fargavflagningar och
begynnande ytor dar putsen &r 16s (bomskador). Fasaden har ocksa nedsmuts-
ningar av sot pa framférailt horisontella ytor sdsom friser. Fasaden behéver inga
atgarder idag men man bér rikna med att man kan behdva géra en fasadrenove-

ring om ca 10 ar. .
4. Pa yttertaket 6ver vinkelhuset finns det tva st skorstenar som har urfaltna bruksfo-

gar mellan tegelstenar pa en sitire yta och som maste atgérdas snarast.
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5. Ytterdorrar till tvattstuga, 1agenhet i vinkelhus och en av lagenheterna med ingang

6.

fran porten &r i samre skick med dalig vérmeisolering och bér darfor bytas ut.
Det finns mindre putsskador pa den utvéndiga kéllarirappsvéggen vid trappstegen
samt finns det mindre farg- och rostskador pa trappréckena.

Invindigt alimanna utrymmen

1.

2.
3.

Pa krypvinden ovanfsr vinkelhuset finns ett gammalt avioppsrér som inte ar prop-
pat.

P& krypvinden ovanfor gathuset har en bultinfastning for nockracke lossnat helt.

| kdllarna finns det stdrre puts- och fargskador pa ytiervéggar som ar av estetisk
natur.

Installationer

1.
2.
3.

4.

Takflakten pa yitertak dver vinkelhuset har kraftigt oljud och behéver troligen bytas
ut. '
Overtrycksventil (SYR-ventil) p& varmesystemet vid expansionskarlet i undercen-
traten for fjarrvarme &r otét (igenkalkad) sa att det rinner ut vatten hela tiden.

De bada kopplingarna for avstangningsventiler pa inkommande fjarrvarmeled-
ningar har stora rostskador p g a lackage. Tillhér fjarrvarmeleverantéren.

| undercentralen gar inkommande fjarrvarmeledningar vidare genom vinkelhusets
kallare och in i grannfastigheten. Man bér kontrollera om det finns servitut for det-
ta.

Lagenheter: specifika anmérkningar

1.

Lagenhet nr 10 (pa bottenvaningen i vinkelhuset): Denna lagenhet som &r om-
byggd fran kontor till [agenhet &r 2004 har felaktigt kvar mekanisk franluftsventila-
tion i den mdéblerbara hallen och vardagsrummet. Lagenhetsytterdérrar som gar
direkt ut mot det fria har dalig vrmeisolering (den ena ytterddrren har enbart en-
kelglas) samt ar kallarbjalklaget daligt varmeisolerat. Dessutom &r kéllarddrren {ill
tvattstugan som ligger under denna l&genhet helt oisoclerad med enkelglas varfoér
det blir kallt pa golvet rakt ovanfor denna.

Detta gor att lagenheten &r mycket kall.

Koppelbesiag pa fonster i WC/Dusch &r trasigt. Det finns mdgelpavéxter pa kakel-
fogar i duschplatsen. Belysningsarmatur har olamplig placering p& végg inne i
duschplatsen.

Lagenhet nr 42 (den norra vindslagenheten i gathuset): Isolerglasrutorna i de bada
takfonstren i sovrummet ar spruckna liksom i takfonstret i kék. Balkongracket av
giutjarn ar inte malat. Detta gjutjarnsracke &r monterat i en stalram som har stérre
rostskador pa den undre ramen.

Lagenhet nr 5 (den norra lagenheten pa vaning 3 i gathuset och vidare in i vinkel-
huset): Det stdra fonstret i burspraket har stora rétskador p& karmstolpar och ne-
derdel fonsterbage (karmbotten &r dold av en i efterhand utférd inkladnad med
plat). Det lackerade gjutjarnsrécket pa balkongen har begynnande fargavflagning-
ar. Avstangningskran f6r diskmaskin i kék ar trasig. Alla fénster i fasad mot inner-
géarden har mycket stora rétskador och maste bytas ut. Pa grund av drag och kyla
fran yttervagg i alla rum mot innergarden har man monterat in 2 st exira elradiato-
rer i korridoren.
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Kostnader for att atgarda akuta fel i underhallet

Angivna kostnader &r inklusive moms och byggherrekostnader.

Kostnaden foér att avhjélpa akuta fel enligt ovan som normalt raknas som [6pande repara-
tioner bedéms uppga till ca 75 000 kronor.

Framtida underhallshehov
En rullande 11-arig underhallsplan, for periodiskt planerat underhall, bdr uppréttas.

Kostnaden for ytskikt, inredning, vitvaror och sanitetsgods i lagenheterna ansvarar re-
spektive bostadsratishavare for vid en ombildning till bostadsratt varfor sddana kostnader
inte &r upptagna i detta utldtande. Om négon lagenhet skall kvarstd som hyresratt bér
man dock ta upp framtida kostnader f&r detta.

Forslag till underhélisplan:
Angivna kostnader &r inklusive moms och byggherrekostnader.

Ar1.

Ar2.
Ar 3.

Ar4.
Ar 5.
Are.
Ar7.
Ar 8.
Aro.
Ar 10.

Ar11.

Malm® den 9 fe

Ommalning av alla plattak samt omfogning av 2 st skorstenar.

Kostnad ca 350 000:- kronor

Totalrenovering och ommalhing av fénster och balkongdérrar inkiusive byte
av ca 10 st fonster.

Kostnad ca 300 000:- kronor.

(Alternativ kostnad vid utbyte av samtliga fonster och balkongddrrar

exkl gardshuset = ca 1 500 000:- kronor)

Byte av 2 st lagenhetsytterddrrar (varav en &r en pardérr)+ ytterddrr till tvatt.
Kostnad ca 55 000:- kronor.

Inredning av nuvarande mangelrum till torkrum samt kakling av véggar i hela
tvattstugan och torkrum. Upplagning av putsskador i hela kallaren samt om-
malning av denna.

Kostnad ca 200 000:- kronor

Renovering och ommalning av gatufasaden.
Kostnad ca 300 - 500 000:- kronor
Ommalning av trapphus. Kostnad ca 75 000:- kronor

pruari 2007




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2007-05-24 6r
Bostadsrittsforeningen Stadsparken med org. nr. 716439-4814.

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som prelimindra uppgifter, vilka stdmmer
overens med handlingar som varit tiligéngliga for oss. Dessa handhngar framgér av bilaga till
1ntyget

De i planen lmnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berfikningar baserade pa sdvil kinda som preliminira uppgitter &r vederhéfiiga, varfor
vér bedémning Ar ait den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriaffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter forréin en ny ekonomlsk plan
upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

_Enligt planen kommer det att i foreningens hus finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av
foreliggande ekonomisk plan foreligger.

Vi anser att fomtsattmngama for registrering av forehggande ekonomiska plan enligt 1 kap

5 § bostadsrittslagen foreligger.

Stockholm den 29 maj 2007

e

T

Ivar Stenport

Alsndgatan 22 | sholmstorg 3 A
116 41 Stockholm 1 12 21 Stockholm




Bilaga till intyg, 2007-05-29 éver ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen
Stadsparken

Till grund fér granskning har fljande handlingar forelegat:

VVVVVVVY

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2006-10-20

Stadgar, utkast

Protokoll fort vid extra foreningsstimma den 23 maj 2007
Kopeavtal, utkast

Berikning av taxeringsvirde

Laneoffert, 2007-05-23

Utlatande dver underhéllsbesiktning, 2007-02-09

PM, avseende risk for uttagsbeskattning, 23 april 2007




