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Stadgar for Brf S:t Clemens Seniorbostider

Stadgar for Brf S:t Clemens Pensionérsbostéder antogs pa konstituerande
stdamma 1991-10-21 d& brf bildades. Sedan dess har stadgarna #ndrats vid tva
tillféllen och i den senaste dndringen bytte brf namn till:

Brf S:t Clemens Seniorbostider.

Stadgarna &r registrerade hos Bolagsverket och p4 det organisationsnummer

(71 64 39-33 37) som brf har tilldelats.

Stadgarna ér brf spelregler, vilka grundas pd de lagar och forordningar som
riksdagen beslutat om.

Stadgarna skall innehélla det som specifikt berdr en brf, vilket frimst framgér av
bostadsrittslagen och féreningslagen.

Lagar & regler for bostadsritt och férening

# Bostadsrdttslagen SFS 1991:614 (BRL)

# Lag om ekonomiska fireningar SFS 1987:667 (LEF)

# Lag om rétt till fastighetsforviry for ombildning 1982:352

# Bostadsrittsforordning 1991:630

# Bokfbringslagen SFS 1999:1078 (BFL)

# Fastighetstaxeringslagen SFS 1979:1152

# Inkomstskattelagen SFS 1999:1229 (IL)

# Mervirdesskattelagen SFS 1994:200 (ML)

# Skattebetalningslagen SFS 1997:483 (SBL)

# Arsredovisningslagen SFS 1995:1554 (ARL)

# Lag om sjdlvdeklaration och kontrolluppgifter SFS 2001:1227 (LSK)
# Lag om statlig fastighetsskatt SFS 1984:1052

# Lag om statlig formogenhetsskatt SFS 1997:323 (SFL)

# Skatteregler for bostadsrittsforeningar och deras medlemmar (SKV 378)

Gillande stadgar bifogas och tilldelas varje lagenhet.

Stadgarnd Joljer liigenheten dvs vid dverlitelse skall stadgarna kvarstanna i
ligenheten.

4 Igemar Olsson
Ordf6rande/sekreterare
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Stadgar

Foreningens firma och dindamal
1§ Foéreningens firma dr Bostadsrittsforeningen S:t Clemens Seniorbostéider, Helsingborg.

2§ Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 4t
alderspensiondrer, som adr medlemmar i katolska forsamlingar i Sverige eller at katolsk
forsamling eller annan katolsk organisation, som i andra hand hyr ut bostaden till sadan
alderspensiondr som omnadmnts ovan, upplata bostdder och andra ldgenheter i fastigheten
Munkavangen 3 i Helsingborg under nyttjanderétt fér obegransad tid. Medlems rétt inom
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

Séirskilda bestimmelser
3§ Styrelsen skall ha sitt séiite i Helsingborg.

4§ Ordinarie foreningsstimma haills en gang om aret fore juni manads utgéng. Jfr 178.

Réikenskapsar
5§ Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap

6§ Medlem i bostadsréttsforeningen skall vid antagandet vara

a) alderspensiondr som fyllt 60 men ej 80 ar och som tillhor katolsk férsamling i Sverige
med foretrdde for den som tillhor S:t Clemens Katolska Férsamling i Helsingborg eller

b) vara katolsk forsamling eller annan katolsk organisation, som i andra hand hyr ut bostaden
till sddan &lderspensiondr som omnimnts ovan.

Vid upplatelse av bostadsrétt ma bostadsrittsforeningen dock i andra hand bevilja
medlemskap och upplata bostadsrétt till alderspensionér som tillhor svenska statskyrkan eller
annat svenskt kristet trossamfund och som sedan minst fem ar tillbaka dr mantalsskriven och
bosatt i Helsingborg eller annan som eljest fr limplig som medlem.

Till medlem i bostadsrattsféreningen far ocksa antagas efterlevande make/make, som
forvarvar bostadsritt av den som vid sin dod var medlem 1 bostadsréttsféreningen samt
kyrkoherden i S:t Clemens Katolska Férsamling i Helsingborg eller den han i sitt stélle
forordnar.

Styrelseledamot och styrelsesuppleant far vara medlem &ven om han/hon inte innehar
bostadsritt.

- Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om annat ej foljer av 52§
bostadsrittslagen.

§7 Medlem far ej uteslutas eller uttrédda ur féreningen, sé lange han innehar bostadsritt.
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Avgifter
8§ For ligenheten utgdende grundavgift och rsavgift faststiills av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens 16pande utgifter, s& ock
for de i 9§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas enligt av
stimman beslutade kostnadsfordelningstal och erldggs pa tider som styrelsen
bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersiittning for virme, vatten, renhallning eller elektrisk kraft
skall erliiggas efter forbrukning eller yta.

Upplételseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Uttver i denna paragraf nimnda avgifter far avgift till foreningen icke avkrévas
bostadsrittshavare eller annan medlem.

Avsittningar och anvéindning av arsvinst

9§ Avsittning for bostadsrétthavarnas lagenhetsunderhall skall goras &rligen, senast fran och
med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus.

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostanden for féreningens
hus.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisor

10§ Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess
niista ordinarie stimma hallits.

Kyrkoherden i S:t Clemens katolska forsamling i Helsingborg eller den han i sitt stille
forordnar &r sjélvskriven ledamot i styrelsen och — fran den ordinarie féreningsstdmma som
infaller nédrmast efter det slutfinansiering av foreningens hus genomforts — skall férsamlingens
kyrkorad dérutéver utse en styrelseledamot och en suppleant for denne. En ledamot och en
suppleant for denne viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

Da det for erhallande av statligt bostadslén krévs att minst en av styrelseledaméterna och en

" av suppleanterna utses av kommunal myndighet skall dessa ing4 i styrelsen till dess att fem &r
forflutit frén lanets utbetalning. Kommunal ledamot och suppleant behdver inte vara medlem i
foreningen. I stéllet for styrelseledamot och suppleant kan kommunen utse rapportor.
Rapportéren skall ta del av styrelsens forvaltning och 4ger ritt att narvara vid
foreningsstdmmor, styrelsesammantréiden och besiktningar. Vid styrelsesammantrdden och
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foreningsstimmor dger rapport6ren rétt att vicka forslag och fa sin mening antecknad 1

protokoll.

Under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller nérmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomforts viljs en ledamot och en suppleant om
styrelsen bestér av hogst fyra ledaméter och tva ledaméter och en suppleant om styrelsen
bestér av fem ledaméter pa foreningsstdmma. Av de ¢vriga representanterna utses en ledamot
och en suppleant av kommunal myndighet da det kravs for erhdllande av statligt bostadslan
och resterande ledamoéter av AB Bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB
Bostadsgaranti och av kyrkoradet behover €j vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslén
utbetalats.

11§ Styrelsen konstituerar sig sjéilv.

Styrelsen ir beslutsfor niir de vid sammantridet nirvarades antal verstiger hélften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet
minsta antalet ledamdter dr ndrvarande, enighet om besluten. Vid lika rostetal har
ordforanden utslagsrost.

12§ Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dértill utsett.

13§ Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken
sjélv inte beh6ver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende organisation.

Vicevirden skall ej vara ordférande i styrelsen.

14§ Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen ej avhénda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen &ger dock inteckna och beléna sadan egendom.

15§ Styrelsen aligger:

Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeléigenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stillningen vid rakenskapsérets utgéng (balansrékning),

Att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapséret,

Att minst en géng arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens fastigheter
samt inventera dvriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

Att minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilken érsredovisningen och revisorernas

berittelse skall framléiggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapséret samt
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Att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

16§ En revisor jamte suppleant utses av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

D4 det for erhallande av statligt bostadslan krévs att minst en revisor och en suppleant utses
av kommunal myndighet skall dessa arligen utses till dess att fem &r forflutit fran lanets
utbetalning. Istillet for revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska féreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor aligger:
Att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt

Att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma framlégga revisionsberéttelsen.

Foreningsstimma
17§ Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om éret vid tidpunkt som framgér av 4§.

Extra stimma halls da styrelsen finner omstindigheter dartill fosranleda och skall ddrjdmte av
styrelsen utlysas da en revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberdttigade medlemmar ddrom
hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende, som skall forekomma pa
stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag & limpliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall
angiva de drenden, som skall fsrekomma pé stimman. Medlem, som icke bor inom
fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kéind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfdrdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

18§ Medlem som &nskar f4 ett drende behandlat vid foreningsstimma skall skriftligen
framstilla sin begéran hos styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimma.

19§ P4 ordinarie foreningsstémma skall forekomma foljande drenden:
a) Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar.

b) Val av ordférande vid stimman.

¢) Val av justeringsmén.

d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrakningen.

- h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

\
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m) Ovriga anmélda drenden.

P4 extra stimma skall forekomma endast de &drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20§ Vid stdamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

21§ Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad &r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsréttshavare ma 1ata sig representeras av befullméktigat ombud som antingen skall vara
dkta make eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen eller annan
foreningsmedlem. Ombud skall ha skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer &n en annan rostberéttigad.

Omrostning vid foreningsstdimma sker 6ppet dér ej nérvarande rostberéttigad pakallar siuten
omrostning:

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som
bitrdds av ordféranden.

De fall — bland andra fragor om &ndring av dessa stadgar — dér s#rskild réstévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 60-62§§ i bostadsrattslagen.

Beslut rérande stadgezndring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller
ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningen hus genomforts, maste godkénnas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

For giltighet av beslut om findring av bostadsriittsforeningens stadgar savitt avser
antagande av medlem i foreningen och utseende av styrelse krivs att beslutet godkiints
av kyrkoradet i S:t Clemens katolska férsamling och av Kammarkollegiet.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

22§ Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, ligenhetens beteckning och rumsantal,
dndamélet med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och &rsavgift skall utgd. Om
sdrskild avgift for upplételse av bostadsritt (upplatelseavgift) skall uttas, skall &ven den anges.

23§ Har bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han
ar eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit frAn dodsfallet, for féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
méanader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som ej far végras intrdde i foreningen, forvérvat
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bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas ej tid som angivits i anmaningen, far bostadsritten

sdljas pa offentlig auktion f6r dédsboets rakning.

248§ Den till vilken bostadsrétt 6vergatt far ej vigras intrdde i foreningen om féreningen
skéligen kan n6jas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsrétt 6vergétt till bostadsrittshavarens make far intréide i foreningen ej vigras
maken. Detsamma géller om bostadsrtt till bostadslégenhet 6vergatt till bostadsréttshavaren
nérstdende som varaktigt sasmmanbodde med honom.

I frga om forvérv av andel i bostadsrétt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sadana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen
(1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.

25§ Har den till vilken bostadsrétt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande f6rvirv icke antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex ménader visa att ndgon, som ej far vigras intrdde i féreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Iakttas ej tid om angivits i anmaningen, far bostadsrétten séljas pé offentlig
auktion for innehavarens rakning.

26§ Overlatelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Savél overldtare som
forvérvare skall underteckna avtalet. Avtalet skall ta upp den ldgenhet som &verlételsen avser
samt kopeskillingen. Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet skall tillstéillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt

27§ Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten uppléts avsiga sig
bostadsrétten och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelse
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsédgelse overgér bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
nédrmast efter tre ménader frén avségelsen, eller vid det senare méanadsskifte som angivits i
denna.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
28§ Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte
tillhérande Utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre réknas savél rummens véggar, golv och tak som inredning i kék, badrum
och 6vriga utrymmen i ldgenheten, glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfonster,
ldgenhetens ytter- och innerdorrar. Bostadsréttshavaren svarar dock ej for méalning av
yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och ej heller for underhall av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp och for ligenhetens forseende med vérme,
~ gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett ligenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pé grund av brand- eller vattenledningsskada endast

om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller som dér géstar honom eller av annan som han inrymt i
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ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning. Ifrdga om brandskada som
bostadsréttshavaren sjélv icke véllat géller vad som sagts nu dock endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten &dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i
lagenheten.

29§ Bostadsrittshavaren far ej utan tillstdnd av styrelsen foreta avsevird fordandring i
lagenheten.

30§ Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall hérvid stélla sig till
efterrittelse de ordningsregler och 6vriga sérskilda foreskrifter som féreningen meddelar i
Overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn &ver att
vad som silunda aligger honom sjélv iakttas &ven av dem for vilka han svarar enligt 28§
tredje stycket.

Gods som veterligt 4r, eller med skl kan missténkas vara behéftat med ohyra far icke inforas
i lagenhet.

31§ Bostadsrittsforeningen har rétt att erhalla tilltréde till 14genheten nér det behovs for att
utéva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

328§ Bostadéréittshavare far ej utan styrelsens samtycke 1 andra hand upplata ldgenheten i dess
helhet till annan 4n medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid ej 4r i tillfille att anvénda sin bostadslédgenhet, far
uppléata ldgenheten i dess helhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till
upplatelsen. Sédant tillstdnd skall 1dmnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skl for
upplételsen och foreningen ej har befogad anledning att végra samtycke. Tillstdnd kan
begriinsas till viss tid och férenas med villkor.

33§ Bostadsréttshavare far icke anvinda ldgenheten till annat &ndamaél &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse f6r foreningen
eller annan medlem.

34§ Bostadsrittshavaren far ej inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

35§ Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad
och foreningen saledes berittigad att uppsiga bostadsréttshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utéver
~ tva veckor eller den lidngre tid som kan vara bestédmd i stadgarna frén det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren dréjer med betalning av arsavgift mer 4n en vecka efter forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,
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3) om ldgenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §3,

4) om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom underlatenhet att utan oskéligt drojsmél underrétta styrelsen om forekomst av ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om lgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till vilken
ligenheten upplatits i andra hand, &sidosétter ndgot av vad som enligt 30§ skall iakttas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt némnda paragraf éligger
bostadsrittshavare,

6) om i strid med 31§ tilltrade till ldgenheten végras och bostadsréttshavaren ej kan visa giltig
ursikt,

7) om bostadsrittshavaren &sidosétter annan honom évilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres,

8) om lagenheten helt eller till vésentlig del nyttjas for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till ej ovésentlig del ingér brottsligt forfarande

eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderéftten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fér ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att p4 tillsdgelse vidta réttelse utan dr6jsmal.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersétining for skada.

Ovriga bestimmelser
36§ Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 65§ i bostadsréttslagen. Uppstar
overskott skall det fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas grundavgifter.

37§ 1 allt varom ej hér ovan stadgats géller bostadsrittslagen.

Stadgarna efter dndringen 2011-05-18



