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HSB Bostadsréattsférening
Skéldmon

| Helsingborg

HSB - dar mojligheterna bor



Bostadsrattsféreningen

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening
(juridisk person = foretag) som &gs av foreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare &ger du dessutom ratten att bo i en
viss l&genhet i féreningens hus.

Du som bor i bostadsrattsféreningen har stora
mojligheter att paverka ditt boende. Du kan pa fér-
eningsstamman, som &r féreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna véljer du en styrelse som har till uppgift att
pa béasta satt forvalta foreningens hus och mark.

Det ar styrelsen som faststiller foreningens &rs-
avgift. Avgiften ska técka féreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att abra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar for underhallet | féreningens hus. En tumregel
ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne |
lagenheten - med undantag fér upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat &r for-
eningens ansvatr.

Det &r viktigt att du har en hemfér-
sakring och att det finns bostads-
rattstillégg tecknat. Eventuellt har
din forening tecknat en kollektiv till-
ldggsforsdkring, kolla med styrelsen.
Du kan Iasa mer om bostadsréttsbo-
endet p& HSBs hemsida.
www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skane arbetar pd uppdrag av
féreningens styrelse med hela eller delar av for-
eningens férvaltning. HSB Nv Skane &r ett fullser-
viceféretag med léng erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pé tjdnsterna bestims |
det/de avtal som styrelsen tecknat,

HSB Nordvastra Skéne &r en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsforeningar | nordvastra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten &r tjanster till
fastighetsagare sdsom drift, underhll, forvaltning
&t bostadsrattsforeningar, renovering och om-
byggnad av féreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tiansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ forvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som &r en

/ del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll pd de juridiska krav som
berér féreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens béasta.

Vi hjalper féreningen med avgifts-
och hyresuppbérd, I6pande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och drsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhéllsplaner och radgivning i bostadsrattsfragor.

Du som &r medlem i HSB har ocksé tillgang till
var allménna réddgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar éppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pd var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesfdrvaltning innebar bla. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet [6per bakym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féreningens styrelse.

Fastighetsskotsel har som motto
"Det ska mérkas att det & HSB!”. Du
som boende ska métas av en vacker
trédgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kanna gladje dver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskott bostadsrattsforening.

En valvardad fastighet med vél-
skotta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektiedning ROT Ibland kravs det lite stérre &t-
gdrder i fastigheten for att hélla den i gott skick.
HSBs projektledare &r utbildade for hela
processen frén ideé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har lang erfarenhet och kan hjalpa
féreningen genom snériga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar dven styrelsen i det manga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och |atttillganglig information till de bo-
ende i foreningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening HSB Brf Skoldmén i Helsingborg, org.nr 716407-2154, fir
hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Foreningen dger fastigheterna Kviidet 2 och 3, i vilka man upplater bostadsrittsligenheter.
Fastigheterna dr geografiskt beldgna i omrade Attekulla i Helsingborg med adress Bérnstensgatan.

Forsta inflyttning skedde 4r 1986. Foreningen har 77 bostadsrittsldgenheter med en yta om 6 500 m?2,
Bostadslédgenheterna ér férdelade enligt foljande:

2 Rum och kék 28 st
3 Rum och kdk 26 st
4 Rum och kék 11 st
5 Rum och kék 12 st

Byggnaderna har under aret varit fullvirdesforsikrade i Folksam, foreningen har tecknat
bostadsrittstilligg.

Foreningen har brandskyddsavtal och trygghetspaket for familjehus med Anticimex.

Véasentliga handelser under aret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 10 juni 2013.
Vid besiktningen konstaterades:

- Ojdamnheter pa markbeldggning,

- Urlakad fog pa tegelfasader.

- Los tegel over entré Biamstensgatan 38A.

- Rétskadad takbotten Bérnstensgatan 36B.

- Mjukfog trasig mellan plat/tegel entrétak samt bursprak pé en och en halvplanshusen.
- Diverse malningsarbete av trd. betong, platar och trapphus.

- Trid som behdver fillas.

- Murkna vindskenor.

- Murket undertak entré Birnstensgatan 52A.

Féreningen har under aret uppdaterat sin underhallsplan.

Foljande underhallsatgérder har utforts under aret:

- Forskoning av utemiljon.

- Nytt klinkergolv vid hall in till tvittstugor.

- Underhall/besiktning av hissar.

- Installation av elhanddukstorkar i Birnstensgatan 60 A-C.

- Underhéllskontroll av tak samt borttagning av mossbeviixta takpannor.
- Byte av murkna vindskydd radhusen.

- Byte av ljuskéglor till ligenergibelysning i killareutrymmen.

- Ventilationsservice.
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Arets resultat och stillning

Arets intéikter

Foreningens intikter (nettoomsittningen) har 6kat med ca 272 000 kr vilket frimst beror pa att
avgifterna hojdes med 3 % 2013-01-01 men ocksé p.g.a. att foreningen fatt erséttning for virme- och
vattenforbrukning.

Arets kostader

Driftskostnaderna har minskat med ca 137 000 kr jamfort med féregdende ar och den kostnad som
minskat mest dr kostnaden for fastighetsservice. Denna har minskat med ca 93 000 kr vilket beror pa
att foreningen kopt in firre extratjinster som t.ex. beskiirning av véxter samt att féreningen utfdrt mer
arbete pa egen hand vilket ocksé gjort att kostnaden for léner och arvoden har 6kat. Fér mer info se
Not 3.

Kostnaden for 16pande underhéll har minskat med ca 108 000 kr och denna kostnad kan variera stort
fran ar till d& den bestar av oplanerade underhéllsitgirder. Fér mer info se Not 4.

Kostnaden for planerat underhall &r ca 412 000 kr higre én forra 4ret. Denna kostnad styrs till stor del
av underhallsplanen och dirfor kan dven denna variera stort fran r till 4r. Kostnaderna ticks av
fonden for yttre underhall,

Fastighetsavgiften ir ndgot ldgre én forra aret, for mer info se not 5.

Avskrivningarna har 6kat ndgot i enlighet med foreningens progressiva avskrivningsplan pd
byggnaderna.

Réntekostnaderna har minskat med ca 101 000 kr jimfort med foregiende ar da foreningen bundit om
tvé 1n till Idgre ridntor samt amorterat under 4ret.

Balansstallning per 2013-12-31
Likvida medel uppgar till ca 1 985 000 kr vilket kan jimforas med foregaende &r da likvida medel var
ca 2 058 000 kr.

Ekonomisk utveckling

2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning, tkr 5617 5345 5234 5194
Arets resultat, tkr 388 202 388 -285
Resultat efter disposition av underhall, tkr 5 -492 -62 55
Fond fér yttre underhall, tkr 3 481 3099 2 405 2 296
Arsavgiftsniva fér bostader, krfkvm 812 788 773 765
Driftskostnader, kr/kvm 372 393 351 381
Rantekostnader, kr/kvm 190 206 212 167
Lan, kr/kvm 5 359 5427 5605 5660
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 9726 9125 8716 10 858

Under r 2013 har 6 ligenheter Gverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Forvéantad framtida utveckling

Underhall

Féljande storre underhéllsitgirder r planerade de kommande 5-10 &ren:

- Byte av lickande hiangrinnor Birnstensgatan 36-38.

- Byte till ledbelysning pa utomhusarmaturer.

- Omléggning av asfalt pa parkeringsytor.

- Byte av murket tré i takbotten p& Birnstensgatan 36 (eventuellt fler hus).
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Enligt underhallsplanen beriknas kostnaderna fér underhallet/investeringarna till f6ljande:

2014-2015: 1 334 tkr
2016-2017: 2 307 tkr
2018-2019: 1 794 tkr
2020-2021: 12 633 tkr
2022-2023: 2 108 tkr

Nytt regelverk innebiir att foéreningens rsredovisning frén och med &r 2014 kommer att upprittas
enligt ett sa kallat K-regelverk (kategori 2 och 3). Forindringar kommer troligtvis att ske vad giiller
synen pé avskrivningar, investeringar och underhall, vilket kan innebiira att framtida resultat och
jdmforelsetal kommer att avvika frén denna arsredovisning.

Ekonomi
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 2 % den 1 januari 2014, efter detta uppgar
arsavgiften till i genomsnitt 828 kr/m? bostadsyta.

Mal for verksamheten

Foreningen har foljande mél for sin verksamhet:

- Att stirka medlemmarnas ekonomiska intressen genom aktivt och planmissigt arbete kring ekonomi.
- Att skapa trygghet och trivsel i boendet genom dialog och information kring bra boende.

Milen skall omsiittas i handling genom &versyn av samtliga avtal samt att arbeta aktivt med planerat
underhall.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 6 maj 2013. P4 stimman deltog 20 rostberittigade medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under éret haft foljande sammansittning;
Ledamdter: Classe Klevsiter, ordférande
Maria Berséus, vice ordférande
Marie Nielsen, sekreterare
Per Persson
Thomas Lundell
Nils-Arne Mansson
Daniel Renco

L tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ir ledamdterna Maria Berséus,
Per Persson och Nils-Arne Mansson.

Revisorer
Revisor har varit Holger Palsson med Mimmi-Ann Olsson som suppleant, valda vid
foreningsstimman, samt revisor frin BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.,

Representanter i HSB Nordviistra Skines fullmiktige
Foreningens representant i HSB Nordvistra Skanes fullmiiktige har varit Classe Klevsiter med Maria
Berséus som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Kim Nielsen (sammankallande), Siv Hernstrém och Maj Persson.
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Information och aktiviteter

Information till medlemmarna:

Information till medlemmarna har skett genom Skéldmon News.
Medliemsaktiviteter:

Granntjansten har arrangerat drtksk, kaffeservering, bussresor samt loppmarknad.

Forslag till disposition av féreningens resultat

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 800 458,61
Arets resultat 387 712,72
Balanseras i ny rékning enligt styrelsens férslag 1188 171,33

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 2 5617 361 5 345 438
Fastighetskostnader
Driftskostnader 1,3,6 -2414 524 -2 551 872
Lépande underhall 4 -528 258 -636 234
Planerat underhall -527 683 -116 020
Kommunal fastighetsavgift 5 -281 897 -283 215
Avskrivningar -257 357 -239 558
-4 009 719 -3 826 899
Rérelseresultat 1607 642 1518 539
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 15 062 19 604
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1234 991 -1 336 299
Resultat fore skatt 387 713 201 844
Arets resultat 387713 201 844
Resultatférandring enligt styrelsens férslag
Arets resultat 387713 201 844
lanspraktagande av Fond fér yttre underhall 527 683 116 020
Reservering till Fond for yttre underhall -910 000 -810 000
Resultat efter disposition av underhall 5396 -492 136

lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras p4 underhéllsplanen.
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar 9
Byggnader och mark 40 600 131 40 840 346
Om- och tillbyggnader 197 314 213 757
Inventarier, verktyg och installationer 2796 -
40 800 241 41054 103
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anlédggningstillgangar 40 800 741 41 054 603
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrékning HSB Nordvéstra Skane 1985 263 2 057 644
Avgiftsfordringar/Kundfordringar 110 660 -
Ovriga fordringar 24 987 10 326
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 69 849 119 374
2190 759 2187 344
Summa omsittningstillgangar 2190 759 2187 344
SUMMA TILLGANGAR 42 991 500 43 241 947
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 2 252 200 2252 200
Upplatelseavgifter 366 800 366 800
Fond for yttre underhall 3481169 3 098 852
6 100 169 5717 852
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 800 459 980 931
Arets resultat 387 713 201 844
1188 172 1182775
Summa eget kapital 7 288 341 6 900 627
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 34 833 409 35 277 160
34 833 409 35277 160
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 208 677 556 860
Fond for inre underhall 14 34 445 51703
Skatteskulder 20 560 27 848
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 606 068 427 749
869 750 1064 160
Summa skulder 35703 159 36 341 320
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 991 500 43 241 947
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
2013-12-31 2012-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar, se not 13 39 948 000 39 948 000
Summa 39 948 000 39 948 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisnings- och virderingsprinciper
Foreningen foljer Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad om inte annat anges
nedan.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Likvidavrdkningen mellan bostadsréttsforeningen och HSB Nordvistra Skéne redovisas under
Kortfristiga fordringar.

Fond for inre underhéll, medlemmarnas fond, redovisas under Kortfristiga skulder.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berzknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den beriknade ekonomiska livslangden. Féljande
avskrivningstider har tillimpats:

Anldggningstiligangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Annuitetsplan 60
-Ombyggnader Rak avskrivning 20
-Inventarier, verktyg och installationer Rak avskrivning 5

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Likvida placeringar
Likvida placeringar virderas i enlighet med arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffhingsviirdet
och verkliga virdet.

Inkomstskatt

Ar 2007 slopades schablonbeskattningen och istillet ska kapitalinkomster tas upp till beskattning.
Enligt réttsfall frin Regeringsritten i december 2010 (mal 2870-09) ska inte en bostadsrittsforening
beskattas for rénteintakter som kan hinféras till foreningens fastighet. Enligt Skatteverkets
beddmning far detta normalt anses vara fallet om réntan hirrér fran hyror och arsavgifter som medfort
tillfalliga likviditetsoverskott samt likviditetséverskott till fljd av att foreningen avsatt medel for
framtida reparationer och underhall av fastigheten.

Tidigare har réinteintdkterna tagits upp till beskattning men dé féreningen sedan tidigare har ett
underskott har ingen inkomstskatt betalats de senaste aren. Foreningens underskott uppgar till

30 605 376 kr.
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Noter

Not 1 Anstillda samt arvode- och Iénekostnader

Medelantalet anstéllda
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Foreningen har inte haft nigra tillsvidareanstéillda under rikenskapsaret och foregdende r.

Arvoden, Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvoden 47 750 47 200
Revisorsarvode 5650 5600
Anstallda och dvriga 22 489 9 945
Sociala kostnader 16 784 16 481
Summa 92 673 79 226
Not 1 dr en specifikation av 16ner och arvoden i not 3.
Not 2 Nettoomsattning

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter bostader 5275 428 5121 852
Hyror 231273 223 586
Ovriga intakter 110 660 -
Summa 5617 361 5345438
Ovriga intikter avser erséttning for varme- och vattenforbrukning.
Not 3 Driftskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
El 146 468 157 891
Uppvarmning 648 274 647 812
Vatten 203 856 184 320
Renhallning 93 600 95 226
Fastighetsservice 685 942 779 415
Forsakring 55 886 54 772
Koemmunikation 57 190 66 744
Omradesservice 95 230 119 069
Férvaltning 100 177 92 195
Garagekostnader 179 146 179 146
Medlemsverksamhet 56 082 96 056
Léner och arvoden 92 673 79 226
Summa 2414 524 2 551 872

Kostnaden for omradesservice har minskat d& foreningen tecknat ett avtal med ligre pris pd
bevakningen som ingar i denna post. Kostnaden fér kommunikation har minskat da foreningen dven
hér tecknat ett avtal med lidgre pris p4 kabel-tv. Kostnaden for medlemsverksamhet har minskat da

foreningen hade en 25-4rsfest forra aret.
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Not 4 Lopande underhall

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Lépande underhall diverse 172 018 238 662
Lépande underhall hissar 62 771 34 880
Lépande underhall tvattstuga 40 112 -
Lopande underhall vatten/aviopp 20 280 92919
L&pande underhall virme/ventilation 147 302 257 758
Lépande underhall utemilje 51 854 11773
Lépande underhall belysning 33 921 242
Summa 528 258 636 234

Not 5 Kommunal fastighetsavgift

Foreningens fastigheter 4r taxerade som bade hyreshus och smahus.

Den kommunala fastighetsavgiften berdknas for 4r 2013 med det ligsta beloppet av 1 210 kr per
lagenhet och ér eller 0,30 % av taxeringsvirdet for hyreshusenheten och med 7 074 kr per lagenhet
och ér eller 0,75 % av taxeringsvirdet for smahusenheten. For Brf Skoldmén &r 1 210 kr/per ligenhet
och ar for hyreshusenheten och 0,75 % av taxeringsvérdet for en viirderingsenhet fér smahusen det

ligsta virdet och 7 074 kr/smahus det ldgsta virdet for de andra virderingsenheterna.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 2012 var 1 365 kr per ligenhet respektive 6 825 kr per smahus.

Not 6 Ersattning till revisorer

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
BoRevision 7925 7625
Féreningsvald revisor 5 650 5 600
Summa 13 575 13 225
Not 6 ingér dven som en del av férvaltningskostnaderna i not 3.
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rénteintakter 15 062 19 604
Summa 15 062 19 604
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Réntekostnader lan 1234 991 1335 864
Ovriga finansiella kostnader - 435
Summa 1234 991 1336 299
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Not 9 Materiella anlaggningstillgangar
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Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ursprungligt anskaffningsvéarde
- Byggnader 42 136 000 42 136 000
- Avgar erhallna bidrag -1421 674 -1 421674
- Mark 2724 000 2724 000
43 438 326 43 438 326
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bdérjan -2 597 980 -2 374 865
- Arets avskrivning enligt plan -240 215 223 115
-2 838 195 -2 597 980
Planenligt restvérde vid arets slut 40 600 131 40 840 346
varav byggnader 37 876 131 38 116 346
varav mark 2724 000 2724 000
Enligt nuvarande avskrivningsprinciper dr slutaret for fastighetens avskrivning &r 2046.
Om- och tillbyggnader
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan:
Ovriga om- och tillbyggnader 328 858 328 858
328 858 328 858
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -115 101 -98 658
-Arets avskrivning enligt plan -16 443 -16 443
-131 544 -115 101
Planenligt restvarde vid arets slut 197 314 213 757
Ovriga om-och tillbyggnader bestar av installation belysningsstolpar &r 2006.
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 16 113 000 15915 000 32 028 000
Hyreshus bostader 19 000 000 6 400 000 25 400 000
Hyreshus lokaler 102 000 - 102 000
Summa 35215 000 22 315 000 57 530 000
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Maskiner och inventarier
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 2705 2705
-Nyanskaffningar 3495 -
6 200 2705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 705 -2 705
-Arets avskrivning enligt plan -699 -
-3404 -2 705
Planenligt restvirde vid arets slut 2796 -
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31
Ranteintakter HSB Nordvastra Skane 14 973 19 128
ComHem-avgift 14 110 13736
Fastighetsférsakring - 55 886
Garagekostnader 40 766 30 624
Summa 69 849 119 374
Not 12 Eget kapital
Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan enl. faststélld BR 2 252 200 366 800 3098 852 980932 201 844
Disposition enligt stimmobeslut 201844 -201 844
Reservering till fond 910 000 -910 000
lanspraktagande av fond -527 683 527 683
Arets resultat 387 713
Vid arets slut 2252 200 366 800 3481169 800459 387713



HSB Brf Skéldmon i Helsingborg

716407-2154

Not 13 Skulder till kreditinstitut

13(14)

Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning Ian 2013-12-31 2012-12-31
SBAB 3,83 % 2013-11-08  2013-11-08 - 3 700 000
SBAB 3,45 % 2015-12-04  2015-12-04 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek AB 3,49 % 2014-03-01  2014-03-01 6 107 470 6177 478
Nordea Hypotek 2,83 % 3-manader  3-manader - 1887 500
Swedbank Hypotek 3,55 % 2016-11-24  2016-11-24 4 272 000 4 292 000
Stadshypotek AB 2,40 % 2014-03-01  2014-03-01 1857 503 -
Swedbank Hypotek 3,38 % 2019-09-25  2019-09-25 3 625 000 -
Swedbank Hypotek 2,95 % 2017-10-25  2017-10-25 2677 500 2 687 500
Stadshypotek AB 4,40 % 2015-03-01  2015-03-01 6 107 522 6 177 514
Stadshypotek AB 3,04 % 2018-03-01  2018-03-01 7186 414 7 355 168
Summa 34 833 409 35277 160

Under rikenskapséret 2014 kommer 510 000 kr att amorteras och kan betraktas som en kortfristig

skuld. Beréknad amortering de ndrmaste fem &ren 4r ca 510 000 kr arligen. Lanet pa 6 107 470 kr som
forfaller 2014-03-01 har vid detta datum bundits i 3 ménader till réintan 2,04 %. Lanet pa 1 857 503 kr

som forfaller 2014-03-01 har omplacerats till rintan 2,42 % till 2017-03-01.

Stélida sdkerheter till kreditinstitut

2013-12-31 2012-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 48 020 000 48 020 000
Varav i eget forvar -8 072 000 -8 072 000
Summa 39 948 000 39 948 000

T eget forvar betyder att inteckningarna fér nérvarande inte 4r pantsatta som sikerhet till kreditinstitut.

Not 14 Fond fér inre underhall

2013-12-31 2012-12-31
Vid arets borjan 51703 51703
Uttag under aret -17 258 -
Vid arets slut 34 445 51703
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2013-12-31 2012-12-31

Arsavgifter och hyror 389 211 347 790
Rantekostnader 76 460 72 334
BoRevision 7 925 7 625
Fjarrvarmekostnad 98 692 -
Vattenkostnad 17 018 -
Elkostnad 8943 -
Renhallningsavgift 7 819 -
Summa 606 068 427 749
Underskrifter

Helsingborg, 2014- €5 - 51 ’

Lol 4 .’MM / (

e~

Classe Klevsater , Maria aer§éus é\ arle Nle
f'ry ( /7(“[/‘{ SN ML }CLU( dl(/u ’)/ 2P el //
Per Persson Nils-Arne Ménsson Daniel Renco

// 2 g A///J

Thomas Lundell’

Vr revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2014- O ? - O'r #

Yer 1\$‘:’..f1>,,¢,__“_ C&A—?lw
Holger Palsson Afrodita Cristea

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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Revisionsherittelse

Till freningsstimman i HSB Brf Skdldmon i Helsingborg, organisationsnummer 716407-2154.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skaldmon i Helsingborg for &r 2013-01-01
-2013-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvindig for att uppriitta

en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har
utforts enligt god revisionssed. For revisorn fran BoRevision AB innebir detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &ar
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hinsyn till omstéandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&imtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalunden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2013-01-01 -
2013-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Skoldmén i
Helsingborg ar 2013-01-01 - 2013-12-31,

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust och om fdrvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.



Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget @r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrilet har vi utdver vér revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
ph annat sdtt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Helsingborg @xlO[/ 2014
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund forordnad revisor



Information om arsredovisningen

Bostadsrattsforeningens arsredovisning bestér
av tre delar:

Férvaltningsberéttelsen &r styrelsens &ver-
siktsbild av féreningens verksamhet samt eko-
nomiska stéllning och resultat. Forvaltningsbe-
rattelsen redovisar dven vésentliga handelser
under rékenskapsaret och styrelsens férvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrdkning &r en uppstalining av féren-
ingens intédkter och kostnader under verksam-
hetséret. Intakter minus kostnader ger &rets
resultat.

Balansrékning &r en ogonblicksbild pd bok-
slutsdagen. Balansrdkningen bestadr av tvd si-
dor.

Den ena sidan visar f&reningens tillgéngar,
dvs. var de bokférda tillgdngsvardena finns i
féreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden | byggnader och mark, fordringar och
féreningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, dv.s. hur tillgdngarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns férening-
ens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
féreningens samlade resultat, bankldn samt
kortfristiga skulder som tex. inkomna men pa
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrék-
ningen och de ska ses som forklaringar och
férdjupad information om vissa uppagifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering &r en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare,

Anldggningstillgangar &r tillgangar for langva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning goérs eftersom kostnaden for en
anldggningstiligang periodiseras, dvs. delas
upp pa flera ar beroende pad hur 1ang ekono-
misk livslangd tillgdngen har. Vardet pd till-
gangen minskar dédrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av p& femtio &r.

Balanserat resultat &r summan av tidigare &rs
vinster och férluster som inte anvénts for re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning &r balansrakningens sum-
merade tillgdngar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av reger-
ingen en géng om &ret.

Budget &r en ekonomisk handlingsplan fér
framtiden.

Driftskostnader &r det som kravs for att driva
foreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
férsakringar, arvoden, vatten & aviopp.

Eget kapital kan utgdras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond for yttre underhall, balanse-
rat resultat samt drets resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt beréknas pd taxeringsvardet
for lokaler med tillhdrande mark.

Finansiella intdkter &r tex. intékisrantor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader &r tex. rantekostnader
pa banklan.

Fond fér yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall foreningen géra reserve-
ring till fond fér yttre underhdll i enlighet med
underhalisplanen.

Fordringar &r pengar som utomstdende &r
skyldiga foreningen

Kontoplan &r det system som féreningen an-
vander fér att sarskilja olika typer av tillgéngar,
skulder, intékter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel &r kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrakning.

Likviditet ar foreningens férmdga att vid ett
visst tillfélle betala sina kortfristiga skulder.
Réaknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgangar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfaliet)
s& har man en positiv likviditet,

Langfristiga skulder betalas forst efter ott eller
flera ar.

Lopande underhall & underhall som inte ar
planerat, t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomséattning &r féreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omsattningstillgdngar &r t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgér av underhélispla-
nen och galler t.ex. trapphusmalning.

Rékenskapsar &r den period som &arsredovis-
ningen avser. Om rékenskapsaret inte foljer ka-
lenderaret ben&mns det brutet rakenskapséar,

Sociala avgifter betalas pd arvoden och Iéner,

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga dverlevnadsfarmagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att tacka for-
eningens kostnacer under aret, reservering till
fond fér yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erléggas méanadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal,

Det &r styrelsen som faststaller féreningens
arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts for bostads-
ratter i féreningen under en viss period.
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