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Bostadsrattsféreningen

En bostadsréttsférening ar en ekonomisk férening
(juridisk person = féretag) som ags av foreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
réttshavare dger du dessutom ratten att bo i en
viss lagenhet i foreningens hus.

Du som bor 1 bostadsrattsforeningen har stora
mojligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstdmman, som ar féreningens hdgsta beslu-
tande organ, vara med och pdverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna vaéljer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta féreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststaller foreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka féreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gora av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féoreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-

svar for underhéllet i féreningens hus. En tumregel

ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i
lagenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.

ﬂ Du kan l&sa mer om bostadsrattsbo-
endet pd HSBs hemsida.

www.hsbhbg.se.

Det &r viktigt att du har en hemfér-
sdkring och att det finns bostads-
réttstillagg tecknat. Eventuellt har
din férening tecknat en kollektiv till-
laggsforsakring, kolla med styrelsen.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skdne arbetar pad uppdrag av
foreningens styrelse med hela eller delar av for-
eningens foérvaltning. HSB Nv Skane &r ett fullser-
viceféretag med lang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjansterna bestéms i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skdne &r en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsféreningar 1 nordvéstra Skdne. Hu-
vudinriktningen p& verksamheten &r tjanster till
fastighetségare sasom drift, underhall, férvaltning
at bostadsrattsforeningar, renovering och om-
byggnad av féreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tiansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ férvaltning innebéar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som &r en
del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll pd de juridiska krav som
ber6r foreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens basta.

Vi hjdlper féreningen med avgifts-
och hyresuppbord, I6pande redovis-
ning, budget och flerdrsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och &rsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhdllsplaner och rédgivning i bostadsréattsfragor.

Du som &r medlem i HSB har ocksa tiligdng till
var allméanna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar 6ppen vardagar mellan
12 - 14 pé telefon 0771-472 472. Du hittar ocksd bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesférvaltning innebér bl.a. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet 16per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgéster, en-
treprendrer och foreningens styrelse.

Fastighetsskdtsel har som motto
"Det ska mdrkas att det &r HSB!". Du
som boende ska modtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kdnna gladje éver
att bjuda hem dina goda véanner till
en valskdtt bostadsrattsfdrening.

En valvdrdad fastighet med vél-
skotta tradgérdsytor 6kar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i foreningen.

Projektledning ROT Ibland kravs det lite storre at-
gdrder i fastigheten for att halla den i gott skick.
HSBs projektledare ar utbildade for hela
processen fran idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har ladng erfarenhet och kan hjdlpa
féreningen genom sndriga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar &ven styrelsen | det mdnga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
| och latttillgénglig information till de bo-
7 endeiféreningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening HSB Brf Skéldmén i Helsingborg, org.nr 716407-2154, far
hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Foreningen dger fastigheterna Kvédet 2 och 3, i vilka man uppléter bostadsrittslidgenheter.
Fastigheterna dr geografiskt beligna i omrade Attekulla i Helsingborg med adress Barnstensgatan.

Forsta inflyttning skedde &r 1986. Foreningen har 77 bostadsrittsligenheter med en yta om 6 500 m~.
Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt foljande:

2 Rumoch kék 28 st
3 Rum och kdk 26 st
4 Rumoch kdk 11 st
5 Rum och kék 12 st

Byggnaderna har under aret varit fullviardesforsidkrade i Folksam, féreningen har tecknat
bostadsriittstilligg.

Véasentliga hdndelser under aret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 4 juni 2012,
Vid besiktningen konstaterades:

- Behov av milning av binkar inom omrédet.

- Underminerad plattyta pé diverse stéllen inom foreningen.

- Cykelstill i behov av hogtryckstvittning.

- Killartrappor i behov av mélning.

- Vigg vid tvittplatts i behov av mélning.

- Takplat pa garage i behov av mélning.

- Stensittning saknas pa gavel Birnstensgatan 36a.

Foreningen har under dret uppdaterat sin underhéllsplan.

Foljande underhéllsatgérder har utférts under ret:
- Ventilationsservice.

- Fortsatt forskoning av utemiljon.

- Byte av vindplank dér behov funnits.

érets resultat och stiilllning
Arets intdkter

Foreningens intékter (nettoomséttningen) har dkat med ca 111 000 kr vilket frimst beror pa att
avgifterna héjdes med 2 % 2012-01-01.

Arets kostnader

Driftskostnaderna har dkat med ca 269 000 kr jamfort med foregéende é&r och de kostnader som okat
mest dr vatten och fastighetsservice. Vattenkostnaden har 6kat med ca 35 000 kr och detta ser framst
ut att bero pa en prisékning. Kostnaden for fastighetsservice har kat med ca 155 000 kr och detta
beror framst pa att foreningen kopt in fler extratjénster for t.ex. tradgérdsarbete jamfort med forra
aret. For mer info se Not 3.
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Kostnaden for 16pande underhall har 6kat med ca 335 000 kr och denna kostnad kan variera stort frin
drtill da den bestér av oplanerade underhdllsdtgérder. Fran och med i &r ir denna kostnad uppdelad i
ett par underposter, for mer info se Not 4.

Kostnaden for planerat underhall &r ca 304 000 kr hogre 4n forra dret. Denna kostnad styrs till stor del
av underhéllsplanen och dérfor kan éven denna variera stort fran &r till 4r. Kostnaderna ticks av
fonden for yttre underhail.

Fastighetsavgiften 4r ndgot hogre &n forra ret, for mer info se not 5.

Avskrivningarna har 6kat nigot i enlighet med freningens progressiva avskrivningsplan pa
byggnaderna.

Réntekostnaderna har miskat med ca 44 000 kr jamfort med féregdende &r d& féreningen bundit om
1&n till lagre ridntor samt extraamorterat. Under Aret har féreningen extraamorterat 800 000 kr.

Balansstdllning per 2012-12-31

Likvida medel uppgér till ca 2 058 000 kr vilket kan jimforas med foregdende &r d4 likvida medel var
ca 2 569 000 kr.

Ekonomisk utveckling

- 2012 2011 2010 2009
Nettoomséattning, tkr 5345 5234 5194 5170
Arets resultat, tkr 202 388 -285 935
Resultat efter disposition av underhall, tkr -492 -62 55 509
Balansomslutning, tkr 43 242 44 025 44 188 45738
Fond fér yttre underhall, tkr 3099 2405 2296 1 870
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 788 773 765 765
Driftskostnader, kr/kvm 393 351 381 321
Réntekostnader, kr/kvm 206 212 167 167
Fond fér yttre underhall, kr/kvm 477 370 353 288
Lan, kr/kvm 5427 5605 5 660 5 868
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 9125 8716 10 858 9 767

Under ar 2012 har 5 ldgenheter dverlétits (enligt inflyttningsdatum).

Foérvéntad framtida utveckling

Underhall

Foljande storre underhéllsatgirder kommer att ske de kommande 5-10 &ren:
- Rengoring av takpannor pa fastigheterna.

- Mélning utvéndigt balkonger och férrdd Bérnstensgatan 36-40.

- Byte av daliga hidngrinnor Bémstensgatan 36-38.

- Byte till lagenergilampor pd ytterbelysning.

- Omléggning av asfalt p& parkeringsytor.

Ekonomi
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 3 % den 1 januari 2013, efter detta uppgér
arsrsavgiften till i genomsnitt 812 kr/m? bostadsyta.
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Mal for verksamheten

Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:

- Att stirka medlemmarnas ekonomiska intressen genom aktivt och planmissigt arbete kring ekonomi.
- Att skapa trygghet och trivsel i boendet genom dialog och information kring bra boende.

Maélen skall omsittas i handling genom dversyn av samtliga avtal samt att arbeta aktivt med planerat
underhall.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 7 maj 2012. P4 stimman deltog 21 rdstberédttigade medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under éret haft f6ljande sammansittning:
Ledamdter: Classe Klevsiiter, ordforande
Maria Berséus, vice ordforande
Marie Nielsen, sekreterare
Per Persson
Thomas Lundell
Nils-Arne Méansson
Daniel Renco

1 tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Classe Klevsiter,
Marie Nielsen, Thomas Lundell och Daniel Renco.

Revisorer
Revisor har varit Holger Pilsson med Mimmi-Ann Olsson som suppleant, valda vid
foreningsstimman, samt revisor frin BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksf6érbund.

Representanter i HSB Nordviistra Skanes fullmiktige
Foreningens representant i HSB Nordvistra Skénes fullmiktige har varit Classe Klevséter med Maria
Berséus som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Kim Nielsen (sammankallande), Siv Hernstrom och Maj Persson.

Information och aktiviteter

Information till medlemmarna:

Information till medlemmarna har skett genom Skéldmon News.

Medlemsaktiviteter:

Foreningen har haft ett vilbesokt 25-arsjubileum. Granntjinsten har arrangerat rtkok, kaffeservering
samt loppmarknad. Attekulladagen som arrangerades i samverkan med Attekulla, Eddan och Runan.

Forslag till disposition av féreningens vinst eller torlust

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 980 931,49
Arets resultat 201 844,12
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens férslag 1182 775,61

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning o _ _
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning 2 5345 438 5234 235
Fastighetskostnader
Driftskostnader 1,3,6 -2 551 872 -2 282 926
Lépande underhall 4 -636 234 -301 271
Planerat underhall -116 020 -419 999
Kommunal fastighetsavgift 5 -283 215 -259 937
Avskrivningar -239 558 -222 457
-3 826 899 -3 486 590
Rérelsere sultat 1518 539 1747 645
Ranteintd kter och liknande resultatposter 7 19 604 21328
Rantek ostnader och liknande resultatposter 8 -1 336 299 -1 380 783
Resultat fore skatt 201 844 388 190
Arets resultat 201 844 388 190
Resultatférandring enligt styrelsens férslag
Arets resultat 201 844 388 190
lanspraktagande av Fond for yttre underhd!! 116 020 419 999
Reservering till Fond for yttre underhall -810 000 -870 000
Resultat efter disposition av underhall -492 136 -61 811

Tanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras p& underhéllsplanen.
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Balansrakning -
Belopp i kr Not 2012-12-31  2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 9
Byggnader och mark 40 840 346 41 063 461
Om- och tillbyggnader 213757 230 200
Inventarier, verktyg och installationer - -
41 054 103 41 293 661
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 41 054 603 41 294 161
Omséttningstillgéngar
Korifristiga fordringar
Avrékning HSB Nordvéastra Skane 2057 644 2 569 425
Ovriga fordringar 10 326 6 932
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 119 374 153 992
2187 344 2730 349
Summa omséttningstillgangar 2187 344 2730349
SUMMA TILLGANGAR -43 241 947 44 024 510
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Balansrakning

Beloppikr e Not  2012-12-31 _ 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 2 252 200 2252 200

Upplatels eavgifter 366 800 366 800

Fond for ytire underhall 3098 852 2404 872
5717 852 5023 872

Fritt eget kapital

Balanserat res ultat 980 931 1286 722

Arets resultat 201 844 388 190
1182 775 1674 912

Summa eget kapital 6 900 627 6 698 784

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 35277 160 36432 176

35277 160 36432 176

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 556 860 222 098

Fond fér inre underhall 14 51 703 51 703

Skatteskulder 27 848 24735

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 427 749 595 014
1064 160 893 550

Summa skulder 36 341 320 37 325 726

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 241 947 44 024 510

Stallda sikerheter och ansvarsforbindelser

2012-12-31 2011-12-31

Panter och sékerheter f6r egna skulder
Fastighetsinteckningar, se not 12 39 948 000 39 948 000

Summa 39 948 000 39948 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisnings- och varderingsprinciper
Foreningen féljer Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad om inte annat anges

nedan.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Likvidavrikningen mellan bostadsrittsféreningen och HSB Nordvistra Skane redovisas under
Kortfristiga fordringar.

Fond for inre underhall, medlemmarnas fond, redovisas under Kortfristiga skulder.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anldggningstillgngar skrivs av enligt plan ver den beridknade ekonomiska livslangden. Féljande
avskrivningstider har tillimpats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Annuitetsplan 60
-Ombyggnader Rak avskrivning 20
-Inventarier, verktyg och installationer Rak avskrivning 5

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Likvida placeringar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med &rsredovisningslagen till det lédgsta av anskaffningsvirdet
och verkliga vérdet.

Inkomstskatt

Ar 2007 slopades schablonbeskattningen och istillet ska kapitalinkomster tas upp till beskattning.
Enligt rittsfall frin Regeringsritten i december 2010 (mal 2870-09) ska inte en bostadsrittsforening
beskattas for rinteintidkter som kan héinforas till féreningens fastighet. Enligt Skatteverkets
bedémning far detta normalt anses vara fallet om réntan hirror fran hyror och arsavgifter som medfort
tillfalliga likviditetsoverskott samt likviditetsoverskott till foljd av att féreningen avsatt medel for
framtida reparationer och underhall av fastigheten.

Tidigare har rédnteintikterna tagits upp till beskattning men da féreningen sedan tidigare har ett
underskott har ingen inkomstskatt betalats de senaste aren. Féreningens underskott uppgar till 30 605
376 kr.
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I posten Gvrigt ingdr medlemsavgift till HSB och féreningens egen medlemsverksamhet.
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Noter
Not 1 Anstédllda samt arvode- och Ionekostnader
Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft ndgra tillsvidareanstéllda under rikenskapsaret och féregaende ar.
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2012-01-01- 2011-01-01-

- 2012-12-31  2011-12-31

Styrelsearvoden 47 200 43100
Revisorsarvode 5600 5200
Anstéllda och dvriga 9945 10 376
Sociala kostnader 16 481 15 098
Summa 79 226 73774
Not 2 Nettoomsiitning

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter bostader 5121 852 5021 376
Hyror 223 586 211 329
Ovriga avgifter - 1 530
Summa 5345 438 5234 235
Not 3 Driftskostnhader

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
El 157 891 163 627
Uppvarmning 647 812 615 835
Vatten 184 320 149 698
Renhallning 95 226 98 380
Fastighetsservice 702 950 548 133
Felanmalan 76 465 62 013
Omradesservice 119 069 121 809
Forvaltningskostnader 94 185 103 505
Arvoden, ldner, ersattningar och sociala kostnader 79 226 73774
Forsékringspremier 54 772 53279
Kabel-TV avgift 64 754 74 657
Garagekostnader 179 146 164 872
Ovrigt 96 056 53 344
Summa 2551 872 2 282 926
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Not 4 Lopande underhall
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2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Lépande underhall diverse 238 662 301 271
Lépande underhall his sar 34 880 -
Lépande underhall vatten/aviopp 92 919 -
Lépande underhall varme/ventilation 257 758 -
Lépande underhall ute miljé 11773 -
Lépande underhall belysning 242 -
Summa 636 234 301 271

Not 5 Kommunal fastighetsavgift
Foreningens fastigheter dr taxerade som bade hyreshus och sméahus.

Den kommunala fastighetsavgiften beridknas for &r 2012 med det liigsta beloppet av 1 365 kr per
lagenhet och ar eller 0,40 % av taxeringsvirdet for hyreshusenheten och med 6 825 kr per ligenhet
och areller 0,75 % av taxeringsvirdet for sméhusenheten. For Brf Skéldmén #r 1 365 kr/per ligenhet
och ar for hyreshusenheten och 0,75 % av taxeringsvirdet fér en virderingsenhet fér smihusen det

lagsta virdet och 6 825 kr/sméahus det lidgsta virdet for de andra vérderingsenheterna.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 2011 var 1 302 kr per ldgenhet respektive 6 512 kr per smahus.

Not 6 Erséttning till revisorer

BoRevision
Foreningsvald revisor

Summa

Ranteinta kter
Summa

Réntekostnader lan
Ovriga finansiella kostnader

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
7625 7 338
5600 5 200
13 225 12 538
Not 7 Réanteintakter och liknande resultatposter

2012-01-01- 2011-01-01-
~ 2012-12-31 2011-12-31
19 604 21 328
19 604 21 328

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
1335864 1379 283
435 1 500
1 336 299 1 380 783

Summa
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Not 9 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
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- o ) ) 2012-12-31  2011-12-31
Ursprungligt anskaffningsvarde
- Byggnader 42 136 000 42 136 000
- Avgar erhaiina bidrag -1 421 674 -1 421674
- Mark 2724 000 2724 000
43 438 326 43 438 326
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets bérjan -2 374 865 -2 168 851
- Arets avskrivning enligt plan -223 115 -206 014
-2 597 980 -2 374 865
Planenligt restvarde vid arets slut 40 840 346 41 063 461
varav byggnader 38 116 346 38 339 461
varav mark 2724 000 2724 000
Enligt nuvarande avskrivningsprinciper #r slutéret for fastighetens avskrivning ar 2046.
Om- och tillbyggnader
] 2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan:
Ovriga om- och tillbyggnader 328 858 328 858
328 858 328 858
Ackumulerade avskrivning ar enligt plan:
-Vid arets borjan -98 658 -82 215
-Arets avskrivning enligt pian -16 443 -16 443
-115 101 -98 658
Planenligt restvarde vid arets slut 213 757 230 200
Ovriga om-och tillbyggnader bestdr av installation belysningsstolpar ar 2006.
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark - Tolalt
Smahus 16 113 000 15915 000 32 028 000
Hyreshus bostéder 19 400 000 5200 000 24 600000
Summa 35513000 21115000 56 628 000
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Maskiner och inventarier
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2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2705 2705

2705 2705
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -2 705 -2 705
-2705 -2705

Planenligt restvarde vid arets slut - -
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

- 2012-12-31 2011-12-31

Rénteintdkter HSB Nordvéastra Skane 19128 21 292
ComHem-avgift 13736 18 979
Fastighetsftrséakring 55 886 54 772
Garagekostnader 30 624 58 949
Summa 119 374 153 992

Not 12 Eget kapital

Upplatelse  Fond yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststdld BR 2 252 200 366800 2404872 1286721 388190
Disposition enligt stammobeslut 388190 -388 190
Reservering till fond 810000 -810 000
lanspraktagande av fond -116 020 116 020
Arets resultat 201 844

Vid arets slut

2 252 200 366 800

3 098 852 980 931

201 844
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rédnta  Bindning rdnta Bindning lan 2012-12-31 2011-12-31
SBAB 383%  2013-11-08  2013-11-08 3700 000 3800 000
SBAB 3,45 % 2015-12-04 2015-12-04 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 3,49 % 2014-03-01 2014-03-01 6177 478 6 247 486
Nordea Hypotek 2,83 % 3-manader  3-manader 1 887 500 2 697 500
Swedbank Hypotek 3,55 % 2016-11-24 2016-11-24 4292 000 4312000
Swedbank Hypotek 2,95 % 2017-10-25 2017-10-25 2 687 500 2697 500
Stadshypotek AB 4,40 % 2015-03-01 2015-03-01 6177 514 6 247 506
Stadshypotek AB 3,79 % 2013-03-01 2013-03-01 7 355 168 7 430 184
Summa 35277 160 36 432176

Under riikenskapséret 2013 kommer 510 000 kr att amorteras och kan betraktas som en kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem 4ren #r ca 510 000 kr arligen. Lanet pa 1 887 500 kr som
16per med 3-manadersbindning har bundits i 1 & med en rénta pa 2,40 % den 2013-03-05. Lanet pd 7
355 168 kr som forfaller 2013-03-01 har omplacerats till rdntan 3,04 % till 2018-03-01.

Stédllda sdkerheter till kreditinstitut

) 2012-12-31  2011-12-31
Uttagna fastighetsintec kningar 48 020 000 48 020 000
Varav i eget forvar -8 072 000 -8 072 000
Summa 39 948 000 39 948 000
Not 14 Fond for inre underhall
- - 2012-12-31 2011-12-31
Vid arets borjan 51 703 53 486
Uttag under aret - -1 783
Vid arets slut 51703 51 703
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter och hyror 347 790 414 944
Réantekostnader 72 334 64 163
BoRevision 7625 7 338
Fjarrvdarmekostnad - 78 355
Vattenkostnad - 12 685
Elkostnad - 9458
Renhallningsavgift - 8 071
Summa 427 749 595 014
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen HSB Brf Skoldmon i Helsingborg, org.nr.
716407-2154

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Bostadsrittsféreningen HSB Brf Skdldmén i
Helsingborg for ar 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. For revisorn fran
BoRevision AB innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgidrder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen f6r att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgidrder som 4r andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergri pande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamadlsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat f&r dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forval tning for Bostadsrittsféreningen HSB
Brf Sk6ldmon i Helsingborg.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.
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Anteckningar




Information om arsredovisningen

Bostadsrattsforeningens arsredovisning bestar
av tre delar:

Férvaltningsberéttelsen &r styrelsens &ver-
siktsbild av fareningens verksamhet samt eko-
nomiska stalining och resultat. Férvaltningsbe-
rattelsen redovisar @ven véasentliga handelser
under rakenskapsdret och styrelsens férvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrdkning ar en uppstalining av féren-
ingens intdkter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intakter minus kostnader ger &arets
resultat.

Balansrikning &r en égonblicksbild pd bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestar av tva si-
dor.

Den_ena_sidan visar féreningens tillgangar,
dwv.s. var de bokférda tillgangsvardena finns i
foreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden i byggnader och mark, fordringar och
fareningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, dv.s. hur tillgdngarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns férening-
ens upplatelseavgifter, fond fér yttre underhall,
féreningens samlade resultat, bankldn samt
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men pa
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som férklaringar och
férdjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ar en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare.

Anlaggningstillgangar &r tillgangar for langva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden fér en
anlaggningstillgdng periodiseras, dv.s. delas
upp pa flera &r beroende pa hur lang ekono
misk livslangd tillgdngen har. Vardet pa till-
gangen minskar ddrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio &r.

Balanserat resultat &r summan av tidigare ars
vinster och férluster som inte anvants for re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning &r balansradkningens sum-
merade tillgangar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststalls av reger-
ingen en gang om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for
framtiden.

Driftskostnader &r det som kravs for att driva
foreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
forsakringar, arvoden, vatten & avlopp.

Eget kapital kan utgdras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond fér yttre underhall, balanse-
rat resultat samt arets resultat

Fastighetsavgift berdknas pd taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvardet
for lokaler med tillhérande mark.

Finansiella intdkter ar tex. intaktsrdntor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader &r tex. rantekostnader
p& banklan.

Fond fér yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall féreningen gbra reserve-
ring till fond fér yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som utomstdende ar
skyldiga foreningen

Kontoplan &r det system som féreningen an-
vander fér att sarskilja olika typer av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel &r kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrakning.

Likviditet &r foreningens férmaga att vid ett
visst tillfalle betala sina kortfristiga skulder.
Raknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillg&dngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfallet)
sa har man en positiv likviditet.

L&ngfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhdll & underhadll som inte &r
planerat, t.ex. reparationer och skadegérelse.

Nettoomséttning ar féreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omséttningstillgdngar ar t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallspla-
nen och galler t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar ar den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte féljer ka-
lender&ret benamns det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
l&ngsiktiga dverlevnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att tacka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond fér yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erldggas manadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal.

Det &r styrelsen som faststéller féreningens
arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts for bostads-
ratter i foreningen under en viss period.
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