Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Skeppet 3
7169610-7775

Réakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Skeppet 3 intygar harmed att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet och att resultat- och
balansrikning faststéllts pa drsmétet den 30 maj 2021. Arsmétet beslutade ocksa att

godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Helsingborg den 10 juni 2021
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skeppet 3, 769610-7775 far harmed avge arsredovisning for
2020.

Forvaltningsberattelse

FOreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet.

Foreningens fastigheter
Foreningen férvarvade 2014-08-22 fastigheten Skeppet 3 i Helsingborgs kommun.

Foreningens fastighet bestar av
3 st, 5 rum och kok
1 st, 2 rum och k6K
2 st, 3 rum och kdk

Den totala boytan ar 839 kvm. Utdver detta finns det kontorslokaler pa 144 kvm.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar Skane.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten har under 2014 och 2015 genomgatt en omfattande ombyggnad pa 1 931 kkr samt pa
200 kkr under 2016. Fastigheten fardigstalldes i slutet av 2015.

Fastighetsforvaltning
Den tekniska forvaltningen skoéts av styrelsen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 6 medlemmar.
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Verksamheten under arets som gatt
Under aret har foreningen haft underhallskostnader pa 122 kkr.

Flerarsoversikt

2020 019 2018 2017
Bokfért varde per kvm bostadsyta 36 448 36 573 36 698 36 698
Lan per kvm bostadsyta kr 17 878 17 878 17 878 17 878
Genomsnittlig skuldranta % 1,9 1,4 1,4 1,3
Fastighetens belaningsgrad 49 49 48 48
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till laneskuld. /"
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsian i férhallande till bokfért varde. | - ) Lf)-
—
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ants Suurkuusk, ordférande
Torben Andreasen, ledamot
Thomas Larsson, ledamot
Kerstin Schiyter, ledamot
Lisa Wikner, ledamot

Olov Sigurdson, ledamot

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i férening.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantraden.

Nagra arvoden har inte utbetalats till styrelsen under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget.

Revisor
Christer Eriksson

Foreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2008-10-29.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan ar placerade till féljande villkor:

Bank: Danske Bank

Réantesats 1,20% och 1,72%

Arets amortering 37 500 kr

Lanebelopp 2020-12-31: 7 500 kkr + 7 462 kkr

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att arets forlust 21 184 kr balanseras i ny rékning tillsammans med tidigare ars

forluster 808 519 kr.

Forandringar i Eget kapital

Bundet eget Balanserat Arets

Kapital . resultat resultat
Vid arets borjan 16 815 971 -764 683 -43 836
Omforing av foreg ars resultat -43 836 43 836
Arets resultat ‘ -21 184
Vid arets slut 16 815 971 -808 519 -21 184

Foreningens ekonomiska stallning
Foéreningens ekonomiska stallning i-éyrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning med
bokslutskommentarer. A
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Resultatrakning

Belopp i kr

Intékter

Arsavgifter bostader
Arshyror lokaler och garage
Ovriga intakter

Summa intakter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Underhall

Lépande driftskostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar
Avskrivning byggnad

Rorelseresultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not

2019-01-01-
2019-12-31

068 800
168 000

736 800

-132 682
-231 932

-85 151
-449 765

287 035

-105 000

182 035

-225 870
-225 870

43 836
-43 836
0

-43 836

2020-01-01-
2020-12-31

568 800
168 000

736 800

-121 624
-226 613

-73 440
-421 677

315 123

-104 370

210 7583

-231 937
-231 937

-21 184

-21 184
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter

Insatskapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskuld
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

30 579 660
30 579 660

30 579 660

42 648
42 648

455 243
455 243

497 891

31077 551

1814 000
15 001 971
16 815 971

-/64 683
-43 836
-808 519

16 007 452

15 000 000
15 000 000

18 542
41 833

9724
70 099

31077 551

2020-12-31

30475 290
30475 290

30475 290

613 654
613 654

613 654

31 088 944

1814 000

15 001 971
16 815 971

-808 519
-21 184
-829 703

15 986 268

14 962 500
14 962 500

140 176
140 176

31 088 944
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Stéallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamfériiga
sékerheter som

har stéllts fér egna skulder och
avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ovriga stéllda panter och
ddrmed jamférliga sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser

2019-12-31

19 000 000

Inga

Inga

2020-12-31

19 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008: 1

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréaknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livsiangd.

Fdljande avskrivningstider kommer att tillampas fran och med 20186.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

Fastigheten har under 2014 och 2015 genomgatt omfattande ombyggnad och fastigheten

fardigstélldes i slutet av 2015. Avskrivning har darfér pabérjats 2016.

Upplysningar till balansrakning

Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

2019-12-31
31 000 000

31 000 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar

Ackumulerade avskrivhingar
Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark
Totalt

315 340

- 105 000
- 420 340
30 579 660

9 891 830

8 800 000
5 652 000
14 452 000

2020-12-31

31 000 000

31 000 000

-420 340

-104 370

-524 710
30 475 290

9 891 830

9 996 000
8 160 000
18 156 000

0,5 %

—~k
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Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Kapitalskuld Nasta ars amortering
Danske Bank 14 962 500 37 500
Underskrifter

Helsingborg 2021-02-17
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Min revisionsberattelse har lamnats 22 februari 2021
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skeppet 3

Organisationsnummer 769610-7775

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Skeppet 3 for &r 2020.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ér nodvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. J ag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet
att arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som r
relevanta for hur féreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som dr dandamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockss en
utvdrdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla véisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
fGreningen. W
!



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Skeppet 3 for ar 2020

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska fGreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande freningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enli gt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Helsingborg 2021-02-22
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