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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som 4gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittstforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pé den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i lagenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsiakring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt p& var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrattsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att férvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stdtta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sefiren, 769607-9842 far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som 2005 forvérvade fastigheten Sefiren 17.
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Helsingborg och fastigheten &r beldgen pa adresserna:
Kronborgsgatan 6 - 12, Persgatan 41 - 47 samt Tagagatan 7-13. Byggnaderna uppfordes 1968.

Ligenheter och lokaler.
Foreningen uppléter 151 ligenheter med bostadsriitt, 3 hyresldgenheter och 4 afférslokaler med
hyresrétt.

Ligenheterna dr fordelade enligt foljande:
1 rum & kok, 7 st
2 rum & kok, 38 st
3 rum & kok, 72 st
4 rum & kok, 17 st
5 rum & kok, 20 st

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
TiPi hud- och fotvard, 104 kvm
Naprapathélsan, 184 kvm

Fairflex, 91 kvm

Gamehallen, 23 kvm

Overnattningsldgenhet, 52 kvm
Sefirens kontor tillika samlingslokal, 66 kvm

Byggnaderna har varit fullvdrdesforsikrade hos Lénsforsdkringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstillagg.

Garage och bilplatser.
I kiillargaraget finns 91 platser. Medlemmar kan genom uppségningar tillforsékras plats.

Foreningen har 36 parkeringsplatser. Medlemmarna kan genom uppségningar tillférsékras plats.

Hemsidan
Sefirens hemsida finns under adressen www.sefiren.com. /f
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Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Fastighetsbesiktning har utforts hosten 2019 av HSB Skane. Vid besiktningen konstaterades att
foreningen har stora underhéllsatgirder framfor sig. Under &ret har underhallsplanen uppdaterats.

Under éret har foljande stérre underhallsétgédrder utforts:

- Lagning och vid behov relining av uppkomna vattenldckage vid savil rér som intrangande vatten i
undercentral garage.

- Lagt om delar av "plattan".

Planerade underhallsatgirder inom de ndrmsta tio aren:

- Stambyte med badrumsrenovering eller relining med strumpmetod.

-- Eventuellt omliggning av garagetak.

- Omfogning av delar av fasad.

- Vid behov reparation av hissar och tvittstugeutrustning.

- Beslut har fattats angdende installation av nytt portlassystem som kommer att installeras under véaren
2020.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 765 254 kr. Forra aret var resultatet 1 074 815 kr.

Nettoomséttningen 4r hogre med ca 283 000 kr och beror framst pa att foreningen hojde avgifterna
med 3 % den 1 januari 2019.

Driftskostnaderna har varit ca 508 000 kr hogre jimfort med foregédende ar och beror framst p& hogre
kostnad for 16pande underhall.

Ovriga externa kostnader samt rintekostnader 4r lagre i forhéllande till foregaende ar.
Den 1 januari 2020 hojdes arsavgifterna med 3 % och uppgar dérefter till 788:11 kr/kvm.

Likvida medel
Foreningens likvida medel &r placerade pa konto hos SEB och utgaende behallning den siste
december 2019 var 8 610 677 kr.

Underskott ,
Efter arets resultat blir den ansamlade forlusten -8 383 057 kr. Foreningen har tidigare tillimpat en
100-4rig progressiv avskrivningsplan men pa grund av @ndrade redovisningsregler méste féreningen
frén och med riikenskapsar 2014 tillimpa en linjér avskrivningsplan. Féreningen redovisar enligt
K3-regelverket vilket medfor avsevirt hogre avskrivningar jamfort med tidigare avskrivningsplanzé
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 20 maj 2019.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:
Sven-Ingvar Nilsson, ordférande

Nicholas Carrington

Malin Antonsson

Bengt Jartsell

Per Jeppsson

Elisabeth Kullmar, suppleant
Sara Norberg, suppleant

Revisorer
Externrevisor har varit Afrodita Cristea frin BoRevision med Per-Erik Gillberg som suppleant, valda
vid foreningsstimman. Internrevisor har varit Claes Olsson med Effie Andersson som suppleant.

Information

Styrelsen har regelbundet skickat ut Sefiren Info samt annan information som bedomts viktig till
exempel om kommande relining/stambyte. Vid behov har dven lappar satts upp i portarna i
trappuppgangarna.

Tva medlemstréffar har anordnats pa "plattan" under aret, vid sista april samt forsta advent. Samtliga
medlemmar har fatt boendepdrmar med viktig information. Parmarna kommer att hallas aktuella.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under aret har 12 bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets borjan var
medlemsantalet 217 och vid arets slut 214.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 11 099 10 817 10 547 10 205
Resultat efter finansiella poster (tkr) 765 1075 745 -1776
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 781 906 343 -1 919
Soliditet (%) 65 64 60 59
Arsavgift (kr/kvm) 765 743 721 699
Drift (kr/kvm)* 374 336 337 324
Lan (kr/kvm) 5488 5728 6 335 6 552
Overlatelsevarde (kr/kvm) 38174 36 575 37 188 34 790

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Drift och 1an (kr/kvm) berdknas utifran totalytan pa 13 247 kvm. lé
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Upplételse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 119 592 704 24 491 676 3053 864 -10238 892 1074815
Disposition enligt stammobeslut 1074 815 -1074 815
Till fond for yttre underhall 600 000 -600 000
Fran fond for yttre underhall* -615 766 615 766
Arets resultat 765 254
Vid arets slut 119 592 704 24 491 676 3038098 -9148311 765254
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 765 254 1074 815
Fran fond for yttre underhall* 615 766 431278
Till fond for yttre underhall** -600 000 -600 000
Resultat efter disposition av underhall 781 020 906 093
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallséatgérder.
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -9 148 311,00
Arets resultat 765 253,86
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens férslag -8 383 057,14

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande noter. L
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rdrelsens intédkter 1
Nettoomsattning 11099 292 10 816 625
Ovriga rérelseintakter 328 478 414 732
Summa rorelsens intdkter 11427 770 11231 357
Rérelsens kostnader
Drift 2 -4 955 465 -4 447 462
Planerat underhall -615 766 -431 278
Ovriga externa kostnader 3 -332 246 -413 294
Personalkostnader och arvoden 4 -163 377 -166 926
Avskrivningar -3570 707 -3 5660 302
Summa rérelsens kostnader -9 637 561 -9 019 262
Rorelseresultat 1790 209 2212 095
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 024 955 -1 137 280
Summa finansiella poster -1 024 955 -1 137 280
Resultat efter finansiella poster 765 254 1074 815
Arets resultat 765 254 1074 815
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 204 251 432 207 811 735
Pagaende nyanlaggningar 9757 -
Inventarier, verktyg och installationer 6 20 810 -
Summa materiella anldggningstillgangar 204 281 999 207 811 735
Summa anlédggningstillgangar 204 281 999 207 811 735
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Auvgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4624 5928
Ovriga fordringar 280 280
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 244 886 236 337
Summa kortfristiga fordringar 249 790 242 545
Kassa och bank 7 8610677 7 507 513
Summa omsattningstillgangar 8 860 467 7 750 058
SUMMA TILLGANGAR 213 142 466 215561793 .

y:
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 119 592 704 119 692 704
Upplatelseavgifter 24 491 676 24 491 676
Fond for yttre underhall 3038 098 3 053 864
Summa bundet eget kapital 147 122 478 147 138 244
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -9 148 311 -10 238 893
Arets resultat 765 254 1074 815
Summa fritt eget kapital -8 383 057 -9 164 078
Summa eget kapital 138 739 421 137 974 166
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 56 345 000 64 075 000
Summa langfristiga skulder 56 345 000 64 075 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 16 360 000 11 800 000
Leverantorsskulder 583 435 596 708
Aktuella skatteskulder 14 311 881
Ovriga skulder 6 760 9 597
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1093 539 1105 441
Summa kortfristiga skulder 18 058 045 13 512 627
Summa skulder 74 403 045 77 587 627
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 213 142 466 215 561 793

ya
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 765 254 1074 815
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 3 570707 3 560 302

4 335 961 4635 117

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 4 335 961 4635117
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 244 10 622
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -14 582 -325 678
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4314 135 4 320 061
Investeringsverksamheten
Omttillbyggnad -31215 -
Pagaende byggnadsverksamhet -9 756 -
Avyttring av l1&genhet - 6 650 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -40 971 6 650 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 170 000 -8 050 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 170 000 -8 050 000
Arets kassaflode 1103 164 2920 061
Likvida medel vid arets boérjan 7 507 513 4 587 452
Likvida medel vid arets slut 8 610 677

7 507 513'14,,
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Noter

Redovisnings- och védrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive vérde.

Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2,01
-Inventarier, verktyg och installationer 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om sa &r
fallet, berdknas tillgangens varde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivningl
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 9519 372 9 141 844
Hyror 1579 920 1674 781
) 11099292 10816625
Ovriga rorelseintédkter
Ovriga avgifter 177 054 169 626
Ovriga intakter 151 424 245 106
328 478 414732
Summa 11 427 770 11 231 357

Den 1 januari 2019 hojdes arsavgifterna med 3 %. Under foregaende ér saldes tre hyreslidgenheter.
Detta innebdr att arsavgifterna 6kar och hyresintikterna minskar vilket far full effekt i &rets bokslut.

Ovriga avgifter avser kabel-tv som betalas av medlemmarna. I 6vriga intéikter ingr bland annat
ersittning fran forsikringsbolaget med ca 134 000 kr, féregaende ar var motsvarande ca 110 000 kr.
Foregaende ar ingick dven erséttning fran lokalhyresgést for ombyggnad.

Not 2 Drift

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 265 597 265 979
Uppvarmning 1386 600 1460 867
Vatten 300 443 270 356
Renhallning 184 102 157 247
Lépande underhall 1298 049 874 824
Fastighetsservice 771222 712 489
Fastighetsférsakring 164 104 159 325
Kommunikation 308 390 282 846
Fastighetsavgift 276 958 263 529
Summa 4 955 465 4 447 462

I renhélIning ingér dven kérltvitt. I posten fastighetsservice ingar dven fastighetsforvaltning.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmaterial 19 289 1473
Férvaltningskostnader 293 706 380 550
Juridiska kostnader 320 14 085
Arvode extern revisor 16 660 16 212
Medlemsavgifter 2271 974
Summa 332 246 . 413 294

I posten forvaltningskostnader foregaende ér ingick arvode till méklare med ca 110 000 kr for

formedling av hyresldgenheter som séldes 2018. /é
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 123 200 123 000
Foreningsvald revisor 7 000 7 000
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Sociala kostnader 27177 30 926
Summa 163 377 166 926

Arvode betalas ut fran stdmma till stimma. Enligt beslut pa stimma, maj 2019, 4r arvodet till
styrelsen 800 kr per ligenhet. Foreningen har 154 ldgenheter och arvodet blir 123 200 kr for styrelsen.
Arvode till internrevisor &r 7 000 kr per ar. Valberedare arvoderas med 2 000 kr per person och ar. 1
arets bokslut 4r det rdknat med dessa belopp. Sociala avgifter pa arvode som betalas ut efter stimman

2020 dr uppskattade till drygt 20%.

Medelantalet anstéllda

Foreningen har inte haft ndgon anstélld under rikenskapséret eller foregéende ar.

Not 5 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 176 997 915 176 997 916
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 176 997 915 176 997 916
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 893 281 -16 332 979
Arets avskrivningar -3 560 302 -3 560 302
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 453 583 -19 893 281
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 50 707 100 50 707 100
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 50 707 100 50 707 100
Utgaende redovisat vérde 204 251 432 207 811735
varav byggnhader 153 544 332 157 104 635
varav mark 50 707 100 50 707 100

Foreningen skriver av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnad ingick standardférbéttringar, elanldggning,

port/sdkerhetsdorrar, fonster och tak.

Tidigare érs investeringar avser: renovering av kéllare (2017), ventilation (2016), trappor utemiljo

(2016), vdarme- och tappvattensystem (2016) samt balkonger (2015).

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 144 000 000 129 000 000 273 000 000
Hyreshus lokaler 5400 000 1090 000 6 490 000
Summa 149 400 000 130 090 000

279 490 000 ,.
Y
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2019-12-31 2018-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 9770 9770
Arets anskaffningar (datorer med tillbehdr) 31215 -
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarden 40 985 9770
Ingéende ackumulerade avskrivningar -9 770 -9770
Arets avskrivningar -10 405 -
Utgéende ackumulerade avskrivningar -20 175 -9 770
Utgaende redovisat virde 20 810 -
Not 7 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
SEB 8 610 677 7 507 513
Summa 8610 677 7 507 513
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning l&n 2019-12-31 2018-12-31
SEB 1,29 % 2022-05-28  2022-05-28 8 725 000 8 825 000
SEB 1,09 % 2024-05-28  2024-05-28 8 880 000 9 000 000
SEB 0,76 % 2019-05-28  2019-05-28 |6st 1an 8 850 000
Nordea 1,55 % 2020-05-20  2020-05-20 5400 000 6 200 000
Stadshypotek 1,34 % 2021-12-30  2021-12-30 26 500 000 28 000 000
Nordea 1,49 % 2023-12-20  2023-12-20 14 500 000 15 000 000
Nordea 0,67 % 2020-02-28  2020-05-28 8 700 000 16st 1an
Summa 72705 000 75 875 000
varav kortfristig del -16 360 000 -11 800 000
varav langfristig del 56 345 000 64 075 000

Lén som forfaller under nésta rikenskapsér &r enligt uttalande frin BFNAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga ldn och har dérfor bokats om i bokslutet. Beriknad amortering for nésta ar
dr dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
berdknas skulden uppga till 56 405 000 kr om fem &r. Eventuella nya lan for finansiering av
underhall/investeringar 4r ej medriknade.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 110 000 000 110 000 000
Varav obelanade - -
Stidllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 110 000 000

110 000 000[
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Underskrifter

Helsingborg, 2020- O?) -
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Sven-Ingvar Nilsson Malin Antonsson Bengt Jartsell

W

7
Claes Olsson Afrodita Cristea
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av féreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Sefiren, org.nr, 769607-9842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sefiren for
rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fdrtroendevalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild a

féreningens resultat och stéllning.

Y’



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sefiren for rakenskapsaret 2019 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
f6reningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angel4genheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r

forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg den /é 0% 2020

s

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Claes Olsson

Av foreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héndelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning ér en uppstillning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild p& bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgingarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansridkningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ér tillgangar tor langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslidngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat &r summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om daret.

Budget ér en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvdrmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pé taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pad taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter ir t.ex. intdktsrantor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. riantekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar ar pengar som ndgon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avriakningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens forméga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sd har man en positiv likviditet.

Léngfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhdll dr underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning ar foreningens samlade intéikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgédr av underhéllsplanen och
giiller t.ex. trapphusmadlning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rdkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillréicklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststéller foreningens drsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar madjligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



