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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sankt Peders gata




Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sankt Peders gata

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-08-05
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Helsingborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Carina Biller Laasby Ordférande
Klas Magnus Florin Ledamot
Mats Stefan Hakansson Ledamot
Ida Karna Christine Knutsson Ledamot
Asa Elisabeth Weister Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Carina Biller Laasby och Asa Elisabeth Weister.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lennart Aldgard Ordinarie Intern

Sida 1av 17



Valberedning
Karin Heron
Matilda Karlsson Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-07-26.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Sankt Peders gata
769609-2696

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Skoldenborg 5 2004 Helsingborg
Skoldenborg 6 2004 Helsingborg

Fullvardesférsakring finns via Vardia.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1928 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1930.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 033 m?, varav 3 853 m? utgdr ldgenhetsyta och 180 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

16

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrad, 1 st. 18 m2 Tillsvidare
Kallarlokal 1, Bjornmarcksgatan 2 45 m? Skall renoveras
Kallarlokal 2, St Peders Gata 17 35 m? Ar renoverad
Kallarlokal 3, St Peders Gata 19 40 m2 Anvands till allmant forrad
Kallarlokal 4, Mellersta 60 m2 Anvands fn till styrelserum,

Stenbocksgatan 13

motesrum
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Ar Kommentar

Utfort underhall

Fortsatt forandring av innergard 2020 Nytt staket, ny grind, uppfraschning

Balkongrenovering, 36 balkonger, 2020 Totalrenovering inkl nytt

utvandig fasad tillhérande en Igh balkongracke med férhojning och
nytt golv i klinker, nya vindskydd

Takfotsrenovering 2020 Skadat lakte och papp bytes pa
nedersta metern av takfoten.
Takpannor bytes samt nya
hangrannor och stuprannor.

Fasadrenovering 2020 Oversyn och omputsning av
skadade fogar, pa fyra fasader ut
mot vag

VA-ledningar kallare 2019 Fornyad genomgang och analys av
underhalls och atgardsbehov

Tillkommande skador pga tidigare 2019 Nya skador i en Igh

sattning kring S:t Pedersgatan 17

Oversyn/komplettering 2019 For att komplettera med hantering

kallsorteringshus av bla mjukplast

Fortsatt forandring av innergard 2019 Omlaggning av plattor,
arrangemang for grill- och solplats

OVK besiktning 2019 Atgarder for att erhalla OVK
godkannande

Atgérdandet av hangrannor och 2018 Troligtvis orsakat av vibrationer fran

stuprannor langs S:t Pedersgatan Olympiabygget, men foéreningen
har valt att atgdrda dem pa egen
hand, utan krav mot Staden

Porttelefon 2018 Nytt porttelefonsystem i samtliga
fyra trapphus samt en ny
undercentral

Innergdrd 2018 Uppfraschning och nya utemobler

Sprickor/skador i kallare, trapphus, 2017 - 2018 Orsakat pga Olympiabygget

fasad, broéstvaggar och i fem Igh

Nya torktumlare 2017 2 nya torktumlaren, en i respektive
tvattstuga

Atgardandet av sprickor mellan plat 2017 - 2018 Troligtvis orsakat av vibrationer fran

och fénster i tva vindskupor mot Olympiabygget, men foreningen

Mellersta Stenbocksgatan har valt att dtgarda dem pa egen
hand, utan krav mot Staden.

Lagenhetsddrrar 2016 Byte av Igh.dorrar till nya
sakerhetsforetaget

Dérrar ut mot garden 2016 Byte av ddrrpartier ut mot
innergdrden

Brandvarnare i kallaren 2015 Byte av trasiga brandvarnare i
kallarutrymmen

Utbyte av el i kéllaren 2015 Armaturer och belysningsknappar
har bytts ut i delar av kallaren

Undercentraler 2015 Byte av tva undercentraler

Ytterdorrar 2014 Forstarkning av sparkskydd av
koppar samt inoljning

Hangrannor och stuprér 2013 Rengjorts samt renoverats

Ventilgaller pa ytterfasad 2013 Monterade

Balkongrenovering 2013 Enstaka balkong, St Pedersgatan 17

Ventilation 2012 - 2013 Ventilation intrimmad och godkand
i OVK

Soprum 2012 Malat invandigt samt ny belysning
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Toalett M:a Stenbocksgatan 13 2011 Toalett i kallaren har fatt en
uppfraschning.

Fasad och sockel samt kallare 2011 -2012 Lagning, putsning och malning av
fasad, sockel samt kallarvaggar etc

Tak 2011 Lappning av taket pa
Bjérnmarksgatan 2

Ventilation 2011 Ny franluftsflakt installerad pa
Bjoérnmarcksg. 2

Besiktning av vattenledningar 2011 Offert mottagen

Nya fonster och balkongdérrar 2010 - 2011 Husets samtliga fonster och
balkongddrrar ar bytta.

Ventilation 2010 - 2012 Nya tilluftsventiler har installerats i
gamla ventilationsgangar.

Relining av rérstammar 2008 Totalrenovering av samtliga
avloppsstammar i husen

Entréportsbyte 2007 Byte av portar till huvudentréer

Fonsterbyte 2007 Samtliga takfonster utbytta.

Planerat underhall Ar Kommentar

Nytt Fibernat 2021 Styrelsen har féreslagit ett

kompletterande nat utover
ComHem, da det behovs for alltfler
som arbetar hemma

Sockel mot innergard, sockel mot 2021 - 2022 Malning/putsning

vag

Balkongrenovering, 8 st, mot 2021 - 2022 Renovering / byte av balkonger, likt

innergard vad som gjordes med de 36
balkongerna

Kallare 2021 - 2023 Fortsatt uppfraschning inkl

renovering av ett lokalutrymme och
andra utrymmen

Uppfraschning trapphus 2022 - 2024 Golven behdver slipas/poleras samt
malning i entréer
VA-ledningar/system kallare 2028, eller senare Byte av ventiler och aldre

ledningar/isolering, alt mer
omfattande stambyte

Férvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem

Fastighetsskotsel ROFAST i Helsingborg AB
Avfallshantering NSR/Oresundskraft

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trygghetsavtal Anticimex

Foreningens ekonomi

Foreningen anses ha god ekonomi, trots betydande investeringar om 3 880 tkr under 2020, vilket finansierades dels
med egna medel och dels med 1 900 tkr som lanades upp under aret. Utgdende likviditeten uppgar till 1 136 tkr, och
de ar de medlen som foreningen har att réra sig med, da det inte finns nadgon ytterligare ambition att 6ka
beldningen. Foreningen kan ev erhdlla ett kapitaltillskott fran Helsingborg Stad, och den férlikningsdiskussion som
pagar med anledning av de tillkommande kostnader drabbade féreningen frdn Olympiabyggnationen 2017. Den
|6pande rorelsen forvantas generera ytterligare ca 900 tkr under 2021 i likvida medel fére investeringar.
Investeringsbudgeten for 2021 blir darmed begransad till 1,4 MSEK, fér att kunna ha en minst en likviditet om 600
tkr vid slutet av 2021.

Rorelseresultatet fore investeringar uppgick till drygt 985 tkr, och ar det basta rorelseresultatet i foreningens historia,

som en effekt av lite lagre driftskostnader under 2020, och framfér allt laga finansiella kostnader, tack vare extremt
laga rantor.
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Foreningens skuldsattning pa 18,7 MSEK innebar att skuldsattningen 6kade markant per m2, och uppgar nu till 4853
kr/m2. Féreningen langsiktiga malsattning ar att skulden skall ga ned till 4000 kr/m2, vilket kan vara méjligt fram till
2025. Fran 2028 och framat kan det bli aktuellt med 6versyn och byte av ledningar i kallaren, varpa ekonomin och
finanserna behover vara starka for detta, eller andra behov som kan bli aktuella i framtiden.

Med aktuellt likviditetslage och aktuell skuldsattning samt finansiell malsattning, sa behéver féreningens begransa
investeringarna under kommande ar. Under 2021 ar dock féreslaget en tillkommande investering i ett fibernat som
komplement till befintligt ComHem nét, detta da alltfler arbetar hemifran och behovet av bredbandskapacitet dkar
darmed markant. Tidigare inplanerad uppfraschning av trapphus skjuts darmed nagot pa framtiden. Eventuellt kan
ocksa det aterstaende balkongrenoveringsprogrammet, avseende de 8 balkonger mot innergarden, alla kopplade
mot trapphus, som skulle &gt rum under 2021, att behéva skjutas pa till 2022.

Styrelsen har dock valt att 6ka avgifterna med 5 % fran 2021-04-01, fér att 6ka den finansiella beredskapen
framgent. Avgifterna har dessférinnan inte hojts sedan 2014. Féreningen amorterade inget under 2020, och har
mojlighet att vanta med ytterligare amorteringar till 2022.

Vid utgdngen av 2020, sa lag den genomsnittliga rantesatsen pa 0,90 % for féreningens 1an om totalt 18,7 MSEK .
Tva av de tre ldnen som har lagst ranteniva, om totalt 12,7 MSEK skall omsattas under sommaren 2021, och det

finns anledning till att befara att de genomsnittliga réntesatserna kommer att 6ka ndgot under 2021-2022, i takt
med att rantesatserna for ldnga rantor 6kar nagot.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2021-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2093 143 1446 222

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2410730 2412092
Finansiella intakter 22 21
Minskning kortfristiga fordringar 0 19 086
Okning av langfristiga skulder 1900 000 0

4310 752 2431199

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5013 828 1285818
Finansiella kostnader 161 983 201 926
Okning av kortfristiga fordringar 1573 0
Minskning av langfristiga skulder 0 200 000
Minskning av kortfristiga skulder 90 586 96 533

5267 970 1784 278
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1135926 2093 143
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -957 217 646 921

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Taxebundna kostnader
12%

Fastighetsavgift
1%

/ Ovrig drift
: 7%

Avskrivningar
6%

Periodiskt
underhall
71%
kapitalkostnader
3%

Arsavgifter

100%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det sedan lange planerade totalrenoveringsprogrammet for balkonger har genomférts for de 36 balkonger som
tillhér nadgon lagenhet, utvandigt mot tillfartsvagar, dar nytt racke i smide i originaldesign har framstallts, och hojts till
lagstadgade 1,10 meter samt nytt frostbestandigt klinkergolv har lagts och nya vindskivor har monterats. Kvar att
renovera, ar 8 balkonger mot innergarden med férbindelse till ndgot av de fyra trapphusen, vilket &r planerat till att
genomforas under 2021-2022.

Samtidigt som balkongerna renoverades och det fanns stallningar pa plats, sa sags fasad och putsfogarna 6ver samt
att takfotsrenovering genomférdes inkl byte av hangrannor och stuprér samt byte av skadat lakte och takpapp, samt
byte av skadade pannor pa den nedersta delen av takfoten.

Innergardsarbetet med ytterligare uppfraschning, omlaggning av cykelparkeringsytor fortsatte under aret med nytt
staket och grind till intilliggande fastigheter och vid tillfart till dtervinningshus och bakgard.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 45 st
Overlatelser under aret: 4 st

Brf Sankt Peders gata

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 65
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 64

Flerarsoversikt

769609-2696

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 625 625 625
Hyror/m2 hyresrattsyta 13 13 24 24
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4 853 4 360 4412 4575
Elkostnad/m? totalyta 33 23 25 20
Varmekostnad/m? totalyta 85 105 116 112
Vattenkostnad/m? totalyta 27 30 26 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 50 49 67
Soliditet (%) 44 51 50 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3098 591 -397 501
Nettoomsattning (tkr) 2 409 2 409 2 409 2 409
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 853 m2 bostader och 180 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15282911 0 0 15282911
Upplatelseavgifter 3934194 0 0 3934194
Fond for yttre underhall 1309 168 1084 000 0 225 168
S:a bundet eget kapital 20 526 273 1084 000 0 19 442 273
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 405 159 -1 084 000 590 935 -1912 094
Arets resultat -3.098 493 -3.098 493 -590 935 590 935
S:a ansamlad forlust -5 503 652 -4 182 493 0 -1 321159
S:a eget kapital 15 022 621 -3 098 493 0 18 121 114
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-3 098 493
-1 321159
-1 084 000
-5 503 652

1309 168
-4 194 484
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

2 409 180
1550
2410730

-4 832 178
-165 532
-16 118
-333 434
-5 347 262
-2 936 532
22

-161 983
-161 961
-3 098 493

-3 098 493

2019

2409 192
2900
2412 092

-997 560
-181 780
-106 478
-333434
-1 619 252
792 840
21

-201 926
-201 905
590 935

590 935
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12 32 859 587 33 193 021
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 859 587 33 193 021
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 859 587 33 193 021
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1000914 2 004 358
Summa kortfristiga fordringar 1000 914 2 004 358
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 144 798 96 998
Summa kassa och bank 144 798 96 998
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1145712 2101 356
SUMMA TILLGANGAR 34 005 299 35294 377
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19217 105
Fond for yttre underhall Not 10 1309 168
Summa bundet eget kapital 20 526 273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 405 159
Arets resultat -3 098 493
Summa fritt eget kapital -5 503 652
SUMMA EGET KAPITAL 15 022 621

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 18 700 000
Summa langfristiga skulder 18 700 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 82 460
Skatteskulder 2198
Ovriga skulder -3 130
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 201 150
intakter

Summa kortfristiga skulder 282 678
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 005 299

Sida 11 av 17

2019-12-31

19217 105
225 168
19 442 273

-1912 094
590 935
-1 321 159

18 121 114

16 800 000
16 800 000

137 737
0

34 530
200 996

373 263

35294 377
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 éar 200 ar
Standardférbattringar 15 ar 15 ar
Stambyte 30 ar 30 ar
Fastighetsforbattring 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 406 732 2 406 732
Hyror lokaler 2 400 2 400
Oresutjamning 48 60
2 409 180 2 409 192
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 1550 2 900
1550 2900

Sida 12 av 17



Brf Sankt Peders gata
769609-2696

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 64 764 64 052
Fastighetsskotsel bestallning 7 853 4117
Fastighetsskotsel gard bestallning 1778 4 886
Snéréjning/sandning 0 1988
Stadning enligt bestalining 5100 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 12 500
Myndighetstillsyn 9 425 0
Gemensamma utrymmen 860 753
Sophantering 1463 1563
Gard 10 299 6 088
Serviceavtal 0 3600
Forbrukningsmateriel 5542 2 451
Brandskydd 0 300
107 084 102 298
Reparationer
Hyreslagenheter 0 500
Brf Lagenheter 0 23719
Tvattstuga 0 5837
Las 570 850
WVS 2335 9039
Varmeanlaggning/undercentral 875 0
Ventilation 34 000 0
Elinstallationer 0 13 580
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 983
Tak 0 3839
Skador/klotter/skadegorelse 1648 1 500
39 428 59 847
Periodiskt underhall
Byggnad 2 396 294 0
Balkonger/altaner 1 483 695 0
3 879 989 0
Taxebundna kostnader
El 132 463 92 933
Véarme 343 827 422 644
Vatten 107 656 122 649
Sophdamtning/renhalining 58 272 53848
Grovsopor 2 691 3376
644 909 695 450
Ovriga driftkostnader
Forsakring 60 329 42 567
Kabel-TV 34 146 33445
Bredband 1428 1428
95 903 77 440
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 64 865 62 525
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4832 178 997 560
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 5639 2420
Juridiska atgarder 0 28980
Revisionsarvode extern revisor 15 250 27 875
Foreningskostnader 7 582 9 906
Styrelseomkostnader 848 2828
Fritids- och trivselkostnader 2233 4766
Forvaltningsarvode 84 844 83538
Administration 11 056 5221
Korttidsinventarier 1997 0
Konsultarvode 10 000 6 381
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 660 5540
OBS konto 20 423 4 325
165 532 181 780
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor -1 800 65 900
Loner 16 800 16 800
Sociala kostnader 1118 23778
16 118 106 478
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 99 261 99 261
Forbattringar 234 173 234173
333434 333434
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 37 489 836 37 489 836
Utgaende anskaffningsvarde 37 489 836 37 489 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 296 815 -3 963 381
Arets avskrivningar enligt plan -333 434 -333434
Utgaende avskrivning enligt plan -4 630 249 -4 296 815
Planenligt restvarde vid arets slut 32 859 587 33 193 021
| restvardet vid arets slut ingar mark med 10 255 000 10 255 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 36 056 000 36 056 000
Taxeringsvarde mark 39 000 000 39 000 000
75 056 000 75 056 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 75 000 000 75 000 000

Lokaler 56 000 56 000

75 056 000 75 056 000

Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 9786 8 071
Skattefordran 0 142

Klientmedel hos SBC 991 128 1996 145

1000914 2 004 358

Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 225 168 319076
Reservering enligt stadgar 1 084 000 225168

Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -319 076

Vid arets slut 1309 168 225 168
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 1,660 % 6 000 000 6 000 000 2023-12-28
SEB 0,550 % 10 800 000 10 800 000 2021-07-28
SEB 0,690 % 1900 000 0 2021-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 18 700 000 16 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
18 700 000 16 800 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 700 000 kr.
Enligt lanespecifikationen ovan finns lan med villkorsandringsdag under 202 1. Dessa ska normalt
redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga,
férutom den del som ar planerad att amorteras under 202 1. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer
pa att ldnen inte kommer att omsattas eller forlangas.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 18 902 000 18 902 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 1 800
Sociala avgifter 0 583
Ranta 956 883
Avgifter och hyror 200 194 197 730
201 150 200 996
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har arbetat fram ett forslag om investering i ett nytt fibernat som skall

komplettera befintligt ComHem nat.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

wnsorsn 18 15 o ‘

Carina Biller Laasby Klas Maggds Florin
Ordfarande Ledamat

Mats Stefan Hakansson Ida Karna Christine Knutssen
Ledamot Ledaimot

-

C?
]
Asa Elisabeth Weister
Ledamot

Min revisionsherattelse har ldmnats den m /5 2021
A, Q)
=d S
"

Lefmart Aldga

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Foreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Sankt Peders Gata,

Org.nr 769609 -2696

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt verksamheten och

styrelsens forvaltning i Bostadsrittsféreningen Sankt Peders Gata for ar 2020.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, verksamheten och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om resultatrikningen och balansrikning,
verksamheten och férvaltningen p3 grundval av min revision. lag har utfért revisionen
enligt god revisionssed.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen
inte innehaller vdsentliga felaktigheter. Jag har granskat vasentliga beslut, tgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat
i strid med foreningens stadgar. Granskningen har undersékt om verksamheten har
genomforts i enlighet med féreningens stadgar. Jag anser att revisionen ger mig rimlig
grund fér mina uttalanden nedan.

Enligt min bedémning har styrelsens ledaméter inte handlat i strid med foreningens
stadgar och jag beddmer att verksamheten har genomférts i enlighet med stadgarna.
Jag tillstyrker att drsmétet faststaller resultatrikningen och balansrakningen samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Helsmgborg 2021-05 24

ennart d ard

Revisor



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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Mycket mer an fastighetsférvaltning

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-77572 00
UPPSALA 018-65 6470

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL. 0771-722 722
www.sbc.se



