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A. Alilménna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Salvator i Helsingborg, som registrerats hos Bolagsverket den 16 feb-
ruari 2013, har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i férening-
ens hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna med nyttjanderatt utan tidsbegrénsning.

Fastighetsagaren, Fastighets-AB Salvett, 556781-0741, som &r lagfaren &gare till fastigheten
Helsingborg Salvator 1, har erbjudit Bostadsrattsféreningen att kdpa fastigheten

Planerat tilitrade kommer att ske under andra kvartalet 2013. Fastigheten kemmer att vara
fullvardesférsakrad vid tilltradet.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsrattsiagen (1891:614) har styrelsen upp-
réattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i
fraga om kostnaderna fér fastighetens férvarv pa avtalad kdpeskilling. | fraga om driftskostna-
der bygger uppgifterna pa ké&nda férhallanden.

Samtliga lagenheter kommer att upplatas till Halsingborgs Ram- och Konsthandel AB, for
Bverlatelse till slutliga brukare.

Besiktning av fastigheten har skett den 1:e mars 2013 av UIf Kilenstam, Férvaliningsbolaget
UIf Kilenstam AB.

Foreningen avser att genomféra renovering av trapphus, fasad, tvattstuga och kallarutrym-
men, samt byte av samtliga fénster i lagenheterna.

Medel for detta finns avsatt i finansieringsplanen.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Bostadsarea:
Lokalarea:

Byggar:
Antal bostadslagenheter:
Husets utformning

Gerﬁensamma anordningar
Vatfen!aviopp:

Uppvarmning:

Ventilation:

Helsingborg Salvator 1

Karl X Gustavs Gata 26, Tagagatan 34,

254 39 Helsingborg

537 kvim

1160 kvm

302 kvm

1907-1989

12 st

Fastigheten ar bebyggd i fyra plan samt inredd
vindsvaning med fasad mot Karl X Gustavs Gata
och Tagagatan

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet
Fiarrvarme

Mekanisk ventilation med flakt pa tak. Ventilations-
kapor i kdk. '
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Byggnadsbeskrivning
Stomme:

Bjalklag:

Fasad:

Balkonger mot gatan:
Balkonger mot gard:
Fonster:

Tak:

Sophantering
Tvattstuga

Férrad

Tegelvaggar i kéllare och bérande mellanvaggar.
Betongbjélklag i bottenplan, dvriga bjélklag i tra
Putsad

Nya betongstommar i samtliga balkonger
Befintliga, skall renoveras

2-glas, tra, som skall bytas mot nya fonster

Sadeltak med Shingelpapp pa underlag av brador

Sophus pa garden
Tvattstuga i bottenplan, skall renoveras.
Samtliga lagenheter har forrad i kéllaren

Kortfattad lagenhetsbeskrivning | vardagsrum &r golven i huvudsak av slipade tragolv

| hall och sovrum &r golven av slipade tragolv
Kdksgolven ar av tré

Vatutrymmen har golvbelaggning av plast fran 1989 och

plastinkladda vaggar

C. Beriknade kostnader for foreningens fastighetsférvarv

Képeskilling
Stampelskatt
Pantbrev

Fond fér renovering
Yitre underhall

Summa anskaffningskostnad
Enlig‘t besiktningsprotokollet féreligger inget ytterligare renoveringsbehov.

D. Finansieringsplan
Bottenlanet laggs i en korg med en del rérlig och en del med bindningstid pa 3 ar

45 674 000
62 907

72 000

4 326 000
180 000

50 314 907

Lan nr Belopp Bindnings- Rantesats Réanta ar 1 Amortering Summa
SEK tid % sek Ar1
~ Lannr1 4 326 000 Rérlig 323 138730 200 000
} Lannr2 15 674 000 3ar 324 507 838
Summa lan i bank 20 000 0OO Snitt 3,238 647 568 200 000 847 568
Insatser 30 314 807
Summa finansiering 50 314 907

Finansieringsplanen &r baserad pa offert fran bank. Taxeringsvardet &r 14 042 000 sek,

varav byggnadsvarde 7 600 000 sek, lokaler 1 601 000 sek och markvérde 4 841 000 sek
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E. Féreningens l6pande kostnader och intékter, ar1

Kapitalkostnader
Rénta 647 568
Avskrivningar och amorteringar 200 000
Summa kapitalkostnad 847 567
Driftskostnader
Driftskostnader inkl moms i férekommande fall
Fiarrvdrme 136 042
El 34 300
Fastighetsskétsel 19 000
Sotning och sophamtning 19 000
Vatten och aviopp 29 500
Forsakringar 6200
Summa driftskostnader 244 042
Fastighetsavgift 14 520
Skatt lokaler 20520
Summa skatter och avgifter 35 040
Summa drifts- och kapitalkostnader 1126 649
i
Intakter
Lokaler 454 032
Fastighetsskatt 9612
Arsavgifter 663 005
Summa intédkter 1126 649
F. Nyckeltal
Anskaffningskostnad per kvm 34 310
Belaning per kvm ar 1 13 637
Insats per kvm 26 133
Driftskostnader per kvm inkl. védrme och va 173
Arsavgift per kvm 572

Driftskostnaderna bygger pa historiska varden

v
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G.Lagenhetsférteckning

Ldgenhet Insats Avgift fireningen
Yta |Andelstal| Kronor |Perkvm | Andelstal perar. | perkvm
Nr Extra utr. Beskr. kvm % %
95K-1101 Balkong 3rok 99 8,08 2 449 567 24743 8,53 56 584 572
95K-1102 Balkong 5 rok 143 11,67 3538 264 24743 32,33 81733 572
95K-1201 Balkong 3 rok 99 8,27 2506 792 25 321 8,53 56 584 572
95K-1202 Balkong 4 rok 120 10,02 3038536 25321 10,34 68 587 572
95K-1301 Balkong 3 rok 99 8,30 2516 330 25417 8,53 56 584 572
95K-1302 Balkong 5 rok 143 11,99 3634698 25417 12,33 81733 572
95K-1401 3 rok 80 7,05 2136596 26 707 6,90 45 725 572
95K-1402 3 rok 80 7,05 2 136 596 26707 6,90 45 725 572
95T7-1101 Balkong 2 rok 73 6,70 2031473 27 828 6,29 41 724 572
95T7-1201 Balkong 3 rok 95 8,72 2 643 697 27 828 8,19 54 298 572
95T-1301 Balkong 2 rok 73 6,87 2083 815 28 545 6,29 41 724 572
95T-1401 2 rok 56 5,27 1558 543 28 545 4,83 32 007 572
Summa 1160 100,00 | 30314907 | 26134 100,00 663 005 572
H. Ekonomisk prognos
Lépande penningvérde i
. 1 2 3 4 5 6 11
KAPITALKOSTNADER 647 567 647 567 647 567 647 567 647 567 647 567 647 567
Laneréntor 647 567 647 567 647 567 647 567 647 567 647 567 647 567
Avskrivningar
DRIFTSKOSTNADER 244 042 248923 253901 258979 264159 269442 297 486
Driftskostnader 244 042 248923 253901 258979 264 159 269442 297 486
OVRIGA KOSTNADER 35040 35741 36 456 37185 37928 38687 42714
Fastighetsskatt mm 35 040 35 741 36 456 37 185 37 928 38 687 42 714
INTAKTER EXKL. ARSAVGIFTER -463 644 -472917 -482 375 -492 023 -501 863 -511900 -565 179
Hyror lokaler mm -454 032 -463 113 -472 375 -481 822 -491 459 -501 288 -553 462
Ovrigt -9 612 -9804 -10000 -10200 -10404 -10612 -11717
AMORTERINGAR/AVSATTN. 200 000 200000 200000 200000 200000 200000 200000
Amorteringar 18n 200 000 200000 200000 200000 200000 200000 200 000
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Léneréntor, viktat medel 3,24% 3,24% 3,24% 3,24% 3,24% 3,24% 3,24%
Intaktsrantor, viktat medel 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsréttsarea 1 160 1160 1 160 1 160 1160 1160 1160
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 463 005 459314 455549 451708 447791 443796 422588
Nettoutbetalningar 663 005 659314 655549 651708 647791 643796 622588
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
Lépande penningvérde, totalt 663005 659314 655549 651708 647791 643796 622588
L8pance penningvérde/kvm 572 568 565 562 558 555 537
Fast penningvérde, totalt 650 005 633712 617738 602078 586724 571672 500725
Fast penningvérde/kvm 560 546 533 519 506 493 432

Ve,
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I. Kdnslighetsanalys |
Fast penningvarde

Ar

1 2 3 4 5 6 11
Genomsnittlig arsavgift per kvm om
Antagen inflationsniva och
Antagen laneranta 560 546 533 519 3506 493 432
Lanerénta +1 procentenhet 733 715 697 679 662 645 565
Laneranta +2 procentenhet 906 384 861 840 818 797 698
Antagen ranteniva och

Infaltionsniva + 1% 566 552 538 524 511 498 436

Inflationsniva + 2% 571 557 543 529 5516 502 440

J. Kénslighetsanalys Il
Ar inte tillamplig i detta fall, d4 samtliga I&genheter séljes

K. Sirskilda férhallanden av betydelse for bedomande av féreningens

verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska plikter.

A. Insats och arsavgift faststélls av styrelsen.

B. For bostadsratt i féreningens hus erléggs en av styrelsen faststalld arsavgift som skall
tacka vad som beldper pa lagenheten av féreningens I6pande kostnader samt dess avsatt-
ning till fond for yttre underhall. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélla 13-
genheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrel-
sen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hégst 1 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsékring.

D. De i denna kostnadskalkyl/ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdkter m m hanfor sig till vid tidpunkten fér kost-
nadskalkylens/ekonomiska planens uppréattande kanda forutsattningar.

E. Varje bostadsréttshavare skall teckna egen hemférsakring, som skall vara
kompletterad med en sérskild bostadsrattsférsakring for att tdcka eventuella skador som
Bostadsrattshavare kan bli skyldig att ersé&tta féreningen.

F. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl. a. framgar vad som géller vid férening-
ens uppldsning eller likvidation.

Sfyrelsen.forBostadsratts oreningen Salvator
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L.Intyg

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat forestdende
ckonomiska plan, undertecknad i mars 2013, for Bostadstittsforeningen Salvator i Helsingborg,
769625-9030, far hirmed avge f6ljande intyg.

Vi har tagit del av (ill planen horande handlingar. Planen innehéller de upplysningar som ar av
betydelse for bedémandet av foreningens verksambet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehdllet i tillgdngliga
handlingar och i ¢vrigt med [orhillanden som &r kinda [Or oss. I planen gjorda berdkningar dr
vederhéftiga.

Handlingar som utdver den ekonomiska planen har varit underlag for vir bedomning ér stadgar,
registreringsbevis, fastighetsinformation fréin Fastighetsk, bankoflert avseende finansieringen
samt besiktningsutldtande avseende fastigheten.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3 kap 4§, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intiffar ndgot av vdsentlighet betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir féreningens €j uppldta bostadsratter forrdn ny ekonomisk plan
upprittats av styrclsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplita
imed bostadsiitt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ér uppfylld.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme om den ekonomiska
planen uttala

- att forutsiittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar
uppfyllda,

- att de limnade uppgifterna &r riktiga och stimmer vercns med tillgangliga
handlingar,

- att de gjorda beriikningarna dr vederhiftiga samt

- alt den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Helsingborg den "(r{.a 2013 Goteborg den z\/éaée-i{)lfi

& . 17{; j I%

AdvoRat Clas Schumacher Anders Lenhoff Y
Drottninggatan 13 Carmencitas gata 2]
252 21 Helsingborg 417 67 Goteborg

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska
planer.



