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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Ryttmdstaren | Helsingborg far hirmed avge Arsredovisning for riikenskapsaret 2018-09-01 --
2019-08-31. Arsredovisningen 8r uppriittad | SEK,

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens @ndamdl (fareningens stadgar § 1)

Foreningen har till Sndamdl att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till fdreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter fdr permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och | fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning | tiden.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsfireningen reglstrerades hos Bolagsverket 1961-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprittades 1966-10-21 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-07-19.

Styrelsens sate: Skne Lin, Helsingborgs Xemmun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningarna Sleipner 7 och 8 och Héder 1, Helsingborgs Kommun.
fdreningens gatuadresser 3r Ryttmdstaregatan 1-13, och fastigheten Hider 1 p8 Kurirgatan 1.

Fdreningens skattemassiga status 8r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvérdesférsakring och ansvarsfarsikring for styrelsen hos Linsfarsakringar Skine. Bostadsrattstilligg
finns. Information om fdreningens l3n finns specificerade i drsredovisningens noter, 1sngfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under §ret haft foljande sammansttning.
Funktion Vald t.o.m. stimma

Christopher Ekholm Ordfdrande 2019/2020

Jan Rasmusson Vice ordfSrande 2020/2021

Christe! Ekstrand Sekreterare 202072021

Tommy Pettersson Ledamot 2019/2020

Torres Nasir Suppleant 2019/2020

Samtliga ledambter och suppleanter kan endast viljas upp till 2 3r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsiret hillit 13 (14) protokoliférda sammantriden. FGreningens firma har tecknats, fdrutom av styrelsen,
av tvd ledamadter i férening.

Christopher Ekhoim meddetar styrelsen vid mate 2019-10-29 att han limnar sin post som ordférande och ledamot i
styrelsen med omedelbar verkan, pa grund av flytt frin Ryttméstaregatan.

Revisor
Auktoriserad revisor - Per Jacobson, KPMG.
F8reningsvald revisor ~ Hakan Ekberg med revisorssuppleant Peter Lundberg.

Valberedning
Dan Arvidsson - sammankallande
lanku Calota
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Forvaltning
8BoNea Firvaltning AB har enligt avtal skdtt den ekonomiska fdrvaltningen 3t fSreningen. Anderssons
Fastighetsfdrvaltning AB har svarat fdr den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheterna

Féreningen dger fastigheten Sleipner 7 och 8 samt Hdder 1 med en tomtareal om 22 444 kvm. Marken Innehas med
dganderdit. Virdedr fOr fastighetsbeskattning 8r 1962, Information om taxeringsvirden finns specificerade |
arsredovisningens noter, byggnader.

De tre fastigheterna bestar av totalt 179 bostadsldgenheter, samtliga 8r upplatna med bostadsritt. Det finns dven 11
bostadsrittsiokaler | féreningen, Den totala boytan uppgér till 12 897 kvm. Yta fr lokaler bostadsritt 2 018 kvm,
lokaler hyressatt 785 kv, garage 1 345 kvm, lokal for egen anvéndning 33 kvm samt féredd totait 312 kvm.

Bostadsritterna, fordelning:
14 stycken 1 rum cch kk

66 stycken 2 rum och kik

31 stycken 3 rum och kik

60 stycken 4 rum och kdk

8 stycken 5 rum och kbk

11 stycken lokaler

Owrig yta, fordelning:

7 stycken lokaler hyresratt

1 stycken lokal fér egen anvindning
35 stycken forrdd

88 stycken garageplatser

95 stycken p-platser

Hemftrsikringen bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstiiligg bekostas kollektivt av foreningen.

Visentliga hindelser under riikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarle foreningsstimma dgde rum 2019-02-24. 70 (62) mediemmar var niirvarande varav 1 fullmakt och 70 (62)
lagenheter var representerade.

Féreningsaktiviteter under aret
Inga.

Underha!l och underhdlisplan
Féreningen fBljer en underhlisplan som upprittades 2015 och som striicker sig fram till 2034.

Utfrt underhall

Fdljande vdsentliga hdndelser har utférts:

Argiird Utfart &r Kommentar

Utebelysning pa fasader 2018-2019

Fiirdigstilit utemlljé etapp 2 2018-2019 Aven byte av dagvattenledningar och brunnar.
Rérmanchetter 2018 Utbytt pa samtliga tak. Garanti drende.
Stuprdr 2018-2019 Hus 1-7.

Héngrdnnor 2018-2019 Garagen vid hus 1-5.

Mil)8hus vid 13d 2018-2019 Markarbete samt ny filla.

Staket 2018-2019 Staket mot granngardar.

Avsparming 2018-2019 Avspirrning for blitrafik pa torget Hoder.
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Framtida underhall
Nedan f8ljer vilka storre tgirder som 3r planerade de kornmande 10 dren. Observera att Stgird och 4rtal kan 3ndras
efter styrelsens beslut

Argiird Planerat &r Kommentar

Byte brider, miining 2019-2020 Garage 1-5, miljdhus 5, cykelhus
Tvittning 2019-2020 Miljbhus och cykelhus

Tvittning av tak 2019-2020 Pergola framfdr hus Soch 5

Diverse utebelysning 2019-2020 Vid hus 11-13 och garage hus S
Farbundit elen 2019 Hus 9 och ner till hus 1 i nya kulvertar
Fasadbelysning 2019-2020 Hbder

OVK (Obligatorisk Ventllationskontroll)  2019-2020 Hoder

Medlemsinformation

Medlemsantalet - Iigenhetsdverlitelser

Medlem r den som innehar bostadsritt i freningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 232 {228) st.
Vid f8reningsstdmman har en bostadsriitt en rist cavsett antalet innehavare

Under aret har det skett 8 {25) st dveriitelser.

tverlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplitelse

Overldtelse, pantsiittningsavglft och avgift vid andrahandsupplitelse tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgiften
betalas av kparen och pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren. Overlitelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsittningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avglft vid andrahandsupplitelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet 8r 2019 4r 46 500 kr (8r 2018, 45 500 kr).

Foreningens Ekonomi

Féreningen avviker frdn K2 nir det giller klassificeringen av 13ng- och kortfristig skuld d& man vait att redovisa 1&n

med fdrfall inom ett &r som lAngfristiga. Finansieringen ses som av 13ngfristig karaktar da ldnen omsitts vid forfall.
Fdreningen har valt att endast redovisa den del som man enligt avtal dr skyldig att amortera under det kommande
dret som kortfristig dd man bed8mer att det ger en mer rittvisande bild av fdreningens balansrdkning.

Arsavgifter
Styrelsen har bestutat att behilla arsavglfterna fér 2019-2020 ofdrindrade.
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Flerarsdversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2018/19 2017/18  2016/17  2015/16  2014/15
Arsavglft, kr/kvm bostadsrittsyta 563 563 563 S63 563
Nettcomsattning 9457 9448 9438 9430 9423
Resultat efter finanslella poster -379 -888 3134 3478 1614
Totah eget kapital 28 850 29 229 30117 26982 23504
Balansomslutning 43119 45 000 49867 47109 44 148
Soliditet 65,4% 65,0% 60,4% 57,3% 53,2%
Bokfort viirde, byggnader och mark 32755 34039 35323 36607 37891
Taxeringsvirde, byggnader och mark 179 600 120 200 120 200 120 200 103534
Taxeringsvarde, byggnader 115000 84 000 84 000 84 000 73756
Laneskuld 11737 12027 18027 18499 19009
L&neskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 787 806 1209 1240 1274
BelAningsgrad 7% 10% 15% 15% 18%
Amortering under Sret 290 6000 472 510 5760
Likvida medel 11140 10754 14373 10313 6027
Likviditet 297% 272% 673% 491% 288%
Kassafldde, kr/kvm bo- och lokalyta 280 305 299 315 307
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 90 76 76 112 112

Bostadriittsyta: 12 897 kvin

Lokalyta, bostadsriitt: 2 018 kv, hyresritt: 785 kvm
Foridaring av vissa benSmningar | flerdrs8vorsikt
Soliditet=totalt eget kapital/belansomsiutning
Léneskuld, kr/kvm bostadsriittsyta
Beldningsgradsldneskutdftoxeringsvirde

Likviditet={likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder
Kassoflode, sparande tif] framtida underhdii=fresultat+avskrivningar+periodiskt underhdit)/{kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsiittning till underhéilsfond, ki/{kvm bastodsyto+lokaiyto)
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Forandringar i eget kapital

inbetalda Underhills Balanserat Arets

Insatser fond resultat rosultat

Belopp vid drets ingdng 1070020 15 233 695 13812925 -887 608

Disp. enl. stimmobesiut -887 608 887 608
Avsittning till underhaiisfond 1409000 -1 409 000
lanspréktagande av underh3lisfond -3497529 3497529

Arats resultat -378 642

Belopp vid drets utgling 1070020 13 145 166 15013 846 -378 642

Forslag till resultatdisposition

Tl f8reningsstdmmans fdrfogande star filjande medel i kronor:

Balanserat resultat fre avsittning och ianspraktagande av underhdlisfond 12925 318
Avséttning till underhalisfond -1409 000
lanspriktagande av underhillsfond motsvarande rets kostnad 3497529
Arets resultat -378 642
Summa 14 635 205
Styrelsen f8resldr foljande disposition:

Till balanserat resultat verfors 14 635 205
Summa 14 635 205

F&reningens resultat och stilining ) durigt framgdr av efterfiiljande resultat- cch balansriikning med tillhrande noter.

S(14)
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Resultatriknin Not 2018-09-01 2017-09-01
g -2019-08-31 -2018-08-31
REralseintikter
Nettoomsdttning 2 9456 796 8447688
Ovriga rorelseintakter 3 425 326 423103
Summa rdrelselntdkter 9892122 9870791
Rérelsekostnader
Drifts- och underhdliskostnader 4 -8513 619 -9 218247
Ovriga externa kostnader [ -88 730 -18782
Personalkostnader och arvoden 6 -298 212 -200 920
Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar -1284078 -1284078
Summa riirelsekostnader -10 184 639 -10722 027
Rireisoresuitat -302 517 -851 236
Finanslella poster
Ovriga ranteint3kter och liknande resultatposter 7 26391 90 852
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -102 516 -127 224
Summa finansie(la poster -76 125 -36 372
Resultat efter finansiella poster -378 642 -887 608
Resutltat fdre skatt -378 642 -887 608
Arets resuftat -378 642 -887 608
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Balansfﬁkning Not 2019-08-31 2018-08-31
TILGANGAR
Anldggningstillgdngar
Moaterlefla anliggningstiligdngor

_Byggnader och mark 9 32754942 34 039020
Summa materiella ankiiggningstillgdngar 32754932 34 039 020
Summa anliggningstiligingar 327549492 34039020
Omsiittningstiligingar
Kortfristiga fordringar
Avglfts-, hyres- och andra kundfordringar 52 106 31731
Ovriga fordringar 315 318
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intidkter 10 171 486 176 704
Summa kortfristiga fordringar 223907 208753
Kassa och bank
Kassa och bank 1 11140304 10752621
Summa kassa och bank L 11140304 10752621
Summa omsiittningstiligingar 11364211 10961374
SUMMA TILLGANGAR 44119153 45 000 394
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Balansrﬁkning Not 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egot kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1070020 1070020
Fond f&r yttre underhall 13 145 166 15 233 695
Summa bundet eget kapital 142151856 16303 715
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15013 847 13812926
Arets resultat -378.642 -887 608
Summa fritt ogot kapital 14 635 205 12925318
Summa eget kapital 28850391 29 229033
Lingfristiga skulder

Skutder till kreditinstitut 12,13 11 446 996 11 736 996
Summa Wingfristiga skulder 11446 996 11 736 996
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 290 000 290 000
Fond f&r inre underhll 320482 327 206
Leverantorsskulder 2031578 2225184
Skatteskulder 21873 32430
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intkter 14 1157833 1159 545
Summa kortfristiga skutder 3821766 4034365
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44119 153 45 000 399



Bef Ryttmistaren | Helsingborg
Org.nr 743000-2142
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

9(14)

Arsredovisningen &ir upprittad | enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Anliggningstiligingar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjdrt dver férvintade nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt {6rv3ntad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider och metoder till3mpas:

Anlaganingstiligingar Antal ¢ Slutde
Ursprunglig byggnad S0 2023
Standardf8rbittringar S0 2035-2055
inventarler / Installationer 10 2016
Balkonger 3s 2035

Fond fir yttre underhdll

Reservering for framtida underhail av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallspian,

Avsittning och lanspraktagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemaissigt §r att betrakta som ett privatbostadsfBretag, s k Skta bostadsrétt-
firening, belastas vanligtvis inte med Inkomstskatt. Beskattning sker med 22% {5r verksamheter som inte kan

h3nfdras till fastigheten, t ex avkastning p en del placeringar.
Féreningen har inget skattemissigt underskott frin tidigare 4r.

Not 2 Nettocomsittning

2018-09-01 2017-09-01

-2019-08-31 -2018-08-31
Arsavgift, bostader 6895 848 6895 848
Arsavgift lokaler 1495851 1495 851
Hyresintakter lokaler 672 827 664 919
Hyra, garage 260970 259970
Hyra p-platser 131 300 131 100
Ssumma 9456 796 9447 683
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Not 3 Ovriga rrelseintakter
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Ombyggnad Balkong 357 000 357 000
Overnattningsidgenhet 27 200 24 800
Ovriga ersdttningar och Intdkter 41126 41303
summa 42S 326 423103
Not 4 Drifts- och underhiliskostnader
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Lépande underhdll (specificering enligt nedan) 265 453 251772
Periodiskt underhdll {specificering enligt nedan) 3497529 4393329
El 260 111 193678
Uppvarmning 1618989 1767373
Vatten och aviopp 390 564 398 489
Avfallshantering 137 942 145110
Sntrenhalining 22373 40569
Sopkéristvitt 6613 0
Besiktning och tillsyn 0 22374
Fastighetsf&rsikring 143772 140 805
KabelTV-Bredband-Internet-Telefoni (ComHem) 483 414 270883
Fastighetsskbtsel enligt avtal 1132032 1104379
Fastighets- och tradgdrdsskotsel utdver avtal 33192 7759
Systematiskt brandskyddsarbete 956 163
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 412 483 391 326
FBrvaltningskostnader 56 386 8047
Ovriga administrativa kostnader 51810 82191
Summa 8513619 9218 247
Specificering av t8pande underhdll
Ink8p material och varor till underhill/reparation 5220 35631
Bostider 15918 21796
Lokaler 22349 0
Gemensamma utrymmen 36403 49335
Installationer 146 941 107 902
Fastighet utvindigt 19 363 21621
Markytor 6717 10178
Garage och p-plats 631 1112
Uh/Rep p g a skadegdrelse 2246 4197
FirsSkringsskador 9 665 0
Summa 265 453 2517712
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Spacificering av perlodiskt underhil
Gemensamma utrymmen 7466 26178
Installationer, tagglisare cykelrum 0 56411
Installationer el 45 250 195 559
Huskropp utvindigt fasader 118031 0
Huskropp utvandigt fonster 77279 0
Huskropp utviindigt dérrar 65 360 0
Markytor, utemiljé 3184143 4115 181
Summa 3497529 4393 329
Not S Ovriga externa kostnader
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Extern revisor 13500 10500
Avglifter fbr Juridiska Atgdrder 14438 7125
Konsultarvode 57344 0
Ovriga administrativa kostnader 3448 1157
Summa 88730 18782
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Styrelsearvode 209 107 145678
Revisorer 3488 3500
Arveden valberedning 4650 1998
Ovriga arvoden fértroendevalda 12768 0
Ovriga ersittningar 684 0
Sociala avgifter 67 515 49744
Summa 298 212 200 920
Not 7 Ovriga rantelntakter och liknande resultatposter
2013-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Ranteintikter frdn placeringar e . 26391 ... %0852

Summa 26391 90 853




Brf Ryttmastaren | Helsingborg 12(14)
Org.nr 743000-2142
Not 8 Rintekostnader och ltknande resultatposter
2018-05-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Rintekostnader fér skulder till keeditinstitut 102 516 127 224
Summa 102 516 127 224
Not 9 Byggnader och mark
Féreningen diger fastigheten Sleipner 7 och 8 samt Heder 1. Virdedr for fastighetsbeskattning: 1962.
2019-08-31 2018-08-31
_Ingdende anskaffringsvirden byggnader 64 203 926 64 203 926
Utgdende ackumulerads anskaffningsviirden 64 203 926 64 203 926
Ingdende avskrivningar -33 238 306 -31954 228
Arets avskrivningar -1284 078 -1284078
Utgdende ackumulerade avskrivningar -34 522 384 -33 238 306
_Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 3073 400 3073400
Utglende ackumulerat anskaffningsvirde mark 3073400 3073 400
Utgdende redovisat viirde byggnader och mark . 32 754941 v 3:03;325
Taxeringsvarden byggnader 115 000 000 84 000 000
Taxeringsvdrden mark 64 600 000 36 200 000
Summa 179 600 000 120 200 GO0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna Intikter
2019-08-31 2018-08-31
Fdrutbetalda forshikringspremier 98 063 95135
Kabel-TV 40290 26835
Bredband 1247 1247
Serviceavtal Thyssen 13250 13 250
Fortnox 674 674
Rénteintikter 17 602 32097
Ovriga fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter 360 7466
Ssumma 171 486 176 704
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Not 11 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Swedbank, transaktionskonto 3586 400 3239604
SBAB, placeringskonto 75853804 7513017
Summa 11140304 10752 621
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Linets Linebelopp LWinebelopp
Lingivare % lGptid 2019-08-31 2018-08-31
NORDEA 39 788 878 563 1,008 2019-12-05 5625 000 5775000
SBAB 21 028 649 0,970 2020-02-13 6111996 6251996
_Avgdr kortfristig del -290 000 -290 000
Summa 11446 996 11736996

Ovan tabell visar slutbetainingsdag for f8reningens fastighetslin. Finansieringen &r av lrigfristig karaktdr och ldnen
omsdtts vid forfall. Freningen har vait att endast redovisa den del som man entigt avtal §r skyldig att amortera
under det kommande 3ret som kortfristig di man beddmer att det ger en mer rittvisande bild av féreningens

balansrakning.

| noten redovisas planerad amortering for de nirmaste 5 dren. Kortfristig del av 13ngfristig skuld 290 000 kronor
(250 000 kronor), vilket 5r det belopp féreningen amorterar n3stkommande verksamhetsar. | tilligg till den
planerade amorteringen har bostadsrittsfdreningen efter riikenskapsirets utging gjort en frivillig extra amortering

med 2 537 S00 kronor.

Om fem dr berdknas nuvarande skulder tifl kreditinstitut att uppg3 till 7 749 496 kronor (10 576 996 kronor).

Not 13 Stéllda sikerheter for skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar
Sleipner 7 - SBAB 2470900 2470900
Slelpner 7 - | eget fdrvar 6 221 800 6 221 800
Sleipner 8 - SBAB 4 401 200 4401 200
Slelpner 8 - NORDEA 18 784 100 18 784 100
Hoder 1 - SBAB 6 744 000 6744 000
Hoéder 1 - NORDEA 12 000 000 12 000 000
Summa 50 622 000 $0 622 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-08-31 2018-08-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 817 870 818 542
Styrelsearvode 230013 158 319
Styrelsearvode - innestdende for ledamot 0 27295
Sociala avgifter 72270 58 320
Arvode extern revision 12 500 10 500
Réntekostnad 23 884 19419
Kabel TV + Internet + Telefoni  (ComHem) 0 53 700
eriga_ upplupna kostnader ach forutbetalda intdkter 1296 13450
Summa 1157833 1159545
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