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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Rektorsgatan 12-16 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.
Arsredovisningen ar uppréttad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens @ndamal (féreningens stadgar § 2)

Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den

ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsréttsforeningen bildades ar 2006. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades 2008-03-19 och
dess nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-28.

Styrelsens sdte: Skane Lan, Helsingborgs Kommun.

Féreningen &ger byggnad och mark med beteckningen Pastorn 1, Helsingborg Kommun. Féreningens gatuadresser
ar Rektorsgatan 12-16, 254 36 Helsingborg

Foéreningens skattemdssiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat &kta
bostadsrattsférening. Det finns en fullvirdesférsikring och ansvarsférsikring for styrelsen hos Trygg Hansa.
Bostadsrattstillagg finns. Information om foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga
skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft fljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Kristina Wolfhagen Ledamot 2020
Petra Lindstrom Ledamot 2021
Ulla Kling Ledamot 2021
Ann-Christine Rosell Ledamot 2020
Emmy Géransson Ledamot 2021
Helén Johnsson Suppleant 2020

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast valjas upp till 2 &r med nuvarande stadgar.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantriden. Féreningens firma har tecknats,
férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Valberedning
Bjorn Dahlbom
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Revisor
Auktoriserad revisor - Cecilia Stahl, Nystrém & Partner Revision KB

Férvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at féreningen. ROFAST i Helsingborg AB
har svarat for fastighetsskotseln och Select Stdd AB har skétt stddningen i de gemensamma utrymmena.

Information om fastigheten
Féreningens fastighet har en tomtareal om 1 480 kvm. Marken innehas med &ganderatt. Virdear for

fastighetsbeskattning &r 1986. Information om taxeringsvirden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Féreningen &r med i Pastorns Samféllighetsforening som ansvara fér markytor runt kvarteret.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med 6 vaningar samt killare, innehéllande 46 lagenheter. 42 stycken av
dessa &@r upplatna med bostadsrétt och 4 stycken med hyresritt. Den totala boytan uppgar till 2 702 kvm, varav 2 458
kvm avser bostadsrattsyta och 244 kvm avser hyresrittsyta. Utéver detta uthyrs tva stycken forrad.

Lagenhetsfordelning bostadsritter
10 stycken 1 rum och kék
19 stycken 2 rum och kék
13 stycken 3 rum och kék

Lagenhetsfordelning hyresritter
3 stycken 2 rum och kék
1 stycken 3 rum och kék

Visentliga héndelser under riikenskapsaret
FOreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2019-05-23 och 12 ligenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
2019 har inga foreningsaktiviteter genomforts.

Underhall och underhallsplan
Besiktning av fastigheten och underhallsplan gjordes 2019 som strécker sig fram till 2028.

Utfort underhall
Fdljande vasentliga hdndelser har utforts:

Atgird Utfort ar Kommentar

Hiss 2019 Ny hissinr 12.

OVK 2019 Genomgang av all ventilation, byte av don i ligenheter samt
Injustering av flaktar pa taket.

Malning 2019 Tva hyresratter malades om infér férsiljning, varav en dven
sanerades.

Underhall 2019 Reparationer av hissar.

/[
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Framtida underhall

Nedan féljer vilka storre atgarder som &r planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal kan
dndras efter styrelsens beslut. :

Atgird Planerat ar Kommentar

Takarbete 2020 Spolning av tak samt méalarbete
Balkonger 2020 Renovering av nagra balkongers underplattor
Maskiner 2021 Férnya maskiner i tvattstugan

Tegelvalv 2022 Fogarbete tegelvalv

Energideklaration 2023 Myndighetsbesiktning

Vérmeanlaggning 2024 Byte fjarrvdrmeanldggning och termostat
Aviopp 2025 Spolning

Maskiner 2025 Fornya maskiner i tvéattstugan

OVK 2025 Myndighetsbesiktning

Fonster 2026 Byte tatningslister

Malning 2027 Smiderdcken och cykelskjul

Takpapp 2028 Byte av takpapp pa cykelskjul
Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 54 (49) st. Vid
foreningsstdmman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare. Det har skett 7 (9) dverlatelser under aret
och 2 (1) upplatelser.

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas
av koparen och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2020 ar 47 300 kr (&r 2019, 46 500 kr).

Féreningens Ekonomi

Tva fd. hyresratter évertogs av féreningen under 2019, en av dessa genomgick en stérre sanering och uppfraschning
innan férsaljning i november. Méklararvode uppgick till drygt 97 tkr samt malning och sanering till 147 tkr. Styrelsen
har amorterat totalt 3 mkr av féreningens Ian och samtidigt lagt om féreningens stora lan med en arlig amortering
pa 86 tkr. Styrelsen har for avsikt att amortera ytterligare 1 mkr av féreningens Ian fran forséljningsvinsten i februari
2020. Underhall har gjorts enligt underhallsplan, som uppréttades under 2019, med tillagg for byte av hiss i nr 12.

Arsavgifter
Styrelsen har valt att halla arsavgifterna oférandrade under 2019 och ingen forandring &r planerad under 2020.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 723 708 702 724 724
Nettoomsattning 2091 2128 2179 2177 2194
Arets resultat -303 35 378 340 116
Totalt eget kapital 41621 38479 38444 37 146 36 806
Balansomslutning 54 775 54 813 54 962 55361 55536
Soliditet 76,0% 70,2% 69,9% 67,1% 66,3%
Bokfort varde, byggnader och mark 52 656 53042 53428 53814 54 200
Taxeringsvarde, byggnader och mark 57 000 45 400 45 400 45 400 45 400
Taxeringsvdrde, byggnader 30000 26 000 26 000 26 000 26 000
Laneskuld 12 676 15 889 16 036 17 640 17787
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 5275 6612 6673 7 341 7 402
Belaningsgrad 22% 35% 35% 39% 39%
Amortering under aret 3213 147 1604 147 4567
Likvida medel 2073 1722 1428 1478 857
Likviditet 120% 299% 244% 366% 123%
Kassaflode, kr/kvm 212 287 282 268 185
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 55 50 50 50 50

Bostadsyta: 2 702 kvm, varav 2 403 kvm bostadsritt och 299 kvm hyresrtt*
Lokalyta: 10 kvm

Forklaring av flerarsoversikt

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=Iéneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Ién)

Kassafléde, sparande till framtida underhdli=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhéil)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdllsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

* Ytterligare 55 kvm hyresritt har upplétits under november manad 2019, denna férandring av bostadsytan speglas i
flerarsdversikt i 2020.
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Férandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Underhalls  Balanserat Arets
insatser avgift fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 37 193 235 834 239 985 012 -568 140 34611
[?isp. enl. stdmmobeslut 34611 -34611
Arets avsattning enl.
underhallsplan 136 200 -136 200
Inbetalda insatser/upplat.avg. 1847734 1597 266
Arets resultat -303 452
Belopp vid arets utgang 39 040 969 2431 505 1121212 -669 729 -303 452

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -669 729
Arets resultat -303 452
Summa -973 181

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan 148 750
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad -491 682
Balanseras i ny rdkning -630 249
Summa -973 181

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 2 090801 2127739
Summa rorelseintakter 2090 801 2127739
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -1594 768 -1 289 668
Ovriga externa kostnader -123276 -15753
Personalkostnader och arvoden 5 -58 673 -58 240
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -385 848 -385 848
Summa rorelsekostnader -2 162 565 -1 749 509
Rorelseresultat -71764 378 230
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -231 688 -343 619
Summa finansiella poster -231 688 -343 619
Resultat efter finansiella poster -303 452 34 611
Arets resultat -303 452 34611
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 52 656 480 53042 328
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 656 480 53 042 328
Summa anldggningstillgangar 52 656 480 53 042 328
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 107 111
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 44 945 48 819
Summa kortfristiga fordringar 45 052 48 930
Kassa och bank

Kassa och bank 10 2073270 1722017
Summa kassa och bank 2073270 1722017
Summa omsattningstillgangar 2118322 1770947
SUMMA TILLGANGAR 54 774 802 54 813 275
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39040969 37193 235
Upplatelseavgifter 2 431505 834 239
Fond for yttre underhall 1121212 985 012
Summa bundet eget kapital 42 593 686 39012486
Ansamlad foérlust ‘
Balanserat resultat -669 729 -568 140
Arets resultat -303 452 34611
Summa ansamlad forlust -973 181 -533 529
Summa eget kapital 41 620 505 38 478 957
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 2942 500 15 741 500
Summa langfristiga skulder 2942 500 15 741 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 9733000 147 000
Leverantérsskulder 227 501 190 794
Skatteskulder 5132 5131
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 246 164 249 893
Summa kortfristiga skulder 10211797 592 818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54774 802 54 813 275
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvintade nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningar tillampas:

Ursprunglig byggnad 120 ar
Hiss 20 ar
Fonster 20 ar
Ovrigt 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Avsédttning och ianspraktagande fran underhallsfonden gors pa basis av foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter, bostader 1736538 1700 205
Hyresintakter, bostader 319 180 393 159
Kabel-TV 4347 5494
Overlatelse-, pantsittnings- och andrahandsupplatelseavgifter 22722 20 350
Ovriga intakter 8014 8531
Summa 2 090 801 2127739

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2019 2018
Lépande underhall (specificering enligt nedan) 207 200 70267
Periodiskt underhall (specificering enligt nedan) 491 682 358 625
El 78 483 60 856
Uppvarmning 273 239 298 659
Vatten & avlopp 86271 81676
Avfallshantering 51832 30579
Fastighetsforsakring 40534 39312
Snoérenhallning, halkbekdmpning och snéjour 1888 5575
Com Hem -TV, telefoni 52 254 51 140
Fastighetsskots & lokalvard 101 348 104 343
Kommunal fastighetsavgift bostader 63 342 61502
Forvaltningskostnader 50 640 48 680
Hissbesiktning 0 4119
Overlatelse-, pantsittnings- och andrahandsupplatelseavgifter 17 118 16 608
Medlemskap i Bostadsratterna 6 067 6 245
Bankkostnader 4499 4013
Avgift samfallighetsférening 1100 1100
OVK Obligatorisk ventilationskontroll 20 000 0
Férbrukningsinventarier 0 31938
Serviceavtal/ Brandskydd 0 1750
Underhallsplan 32500 0
Styrelse- och foreningsverksamhet 5790 7 496
Programvaror - Fortnox 2 440 2204
Porto och aviavgifter 2512 2281
Bolagsverket 700 700
Ovrigt 3329 0
Summa 1594 768 1289 668
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Specificering av I6pande underhall
Material 751 14192
Bostéder 100 302 7799
Bostader, VVS 8373 1634
Gemensamma utrymmen, malning/tapetsering 4423 9890
El 0 3179
Hissar 81947 20358
VA/sanitet 8619 0
Las och larm 0 12 475
Markytor 2785 740
Summa 207 200 70 267
Specificering av periodiskt underhall
Bostader 56 632 30 000
Gemensamma utrymmen maln/tapets 0 328 625
Ventilation 93 800 0
Hissar 341 250 0
Summa 491 682 358 625
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Extern revisor 14 450 14 900
Konsultarvode* 98 725 0
Avgifter for juridiska atgarder 7 463 0
Ovrigt 2 638 853
Summa 123 276 15753
*Denna kostnad avser till stor del arvode till méklare fér upplatelse av tva ligenheter.
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 48 198 45 500
Sociala avgifter 10475 12 740
Summa 58 673 58 240
Féreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstilld personal.
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 231 688 343 095
Ovriga réntekostnader 0 524
Summa 231 688 343 619
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Not 7 Byggnader och mark
Foreningen &ger fastigheten Pastorn 1, Helsingborg.
Vardear: 1986
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 15631 045 15631045
Uppskrivning byggnad 25781 086 25781086
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 41412 131 41412 131
Ingaende avskrivningar -2 630496 -2 244 648
Arets avskrivningar -385 848 -385 848
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3016 344 -2 630496
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 5013 130 5013 130
Uppskrivning mark 9247 563 9 247 563
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 14 260 693 14 260 693
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 52 656 480 53 042 328
Taxeringsvarden byggnader 30000 000 26 000 000
Taxeringsvarden mark 27 000 000 19 400 000
Summa 57 000 000 45 400 000
Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 107 111
Summa 107 111
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Com Hem - TV 12 090 11828
Fastighetsforsakring 31222 30127
Telia 823 823
Fortnox 810 551
Bostadsratterna 0 5490
Summa 44 945 48 819
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Not 10 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank, transaktionskonto 2073 270 1722017
Summa 2073 270 1722017
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lanebelopp Nasta ars
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31 amortering
Swedbank 0,99 % 2020-02-28 2957 000 86 000
Swedbank 0,99 % 2020-02-28 1000 000 1000 000
Swedbank 1,75% 2020-09-25 5690 000 120000
Swedbank 0,92 % 2022-05-25 3028 500 86 000
Summa 12 675 500 1292 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningens 1an &r 2 942 500 (15 741 500) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1an ar 9 733 000 (147 000) kronor. P4 balansdagen utgér 1 292 000 kronor

ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rékenskapsaret har 3 213 000 kronor amorterats varav 3 000 000 avser extra amorteringar utéver

féreningens l6pande amorteringar.

Lan med slutbetalningsdag under 2020 omsitts vid forfall. LAnet med slutbetalningsdag 2020-02-28 pa 1 000 000
kronor har 6sts in p& férfallodagen genom en extra amortering.

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut att uppg till 10 215 500 kronor.

Not 12 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Stallda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 25000 000 25000 000
Varav i eget forvar -2 500 000 -2 500 000
Summa 22 500 000 22 500 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Férskottsbetalda hyror och avgifter 143 370 143 664
Styrelsearvode 46 500 44 801
Sociala avgifter 12 000 13486
Rantekostnad 19 608 33492
Extern revision 14 450 14 450
Avfallshantering 10236 0
Summa 246 164 249 893



Brf Rektorsgatan 12-16
Org.nr 769615-1328

Not 14 Vasentliga handelser efter rikenskapsaret
Inga vdsentliga handelser har skett.

Helsingborg 2020- &y‘ég:?

“ %W /W/AWW/

Petra Lindstrém / Kristina Wolfhagen
Ledamot Ledamot

Ulla Kling Emmy Goransson
Ledamot Ledamot
, ,«/}/ s ——
- 74
> 7 A
~“Ann-Christine Rosell W L i
Ledamot ’

Min revisionsberittelse har limnats 2020-O9 —($

=Y
Cecilia Stahl
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Rektorsgatan 12-16
Org.nr. 769615-1328

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rektorsgatan 12-16 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rektorsgatan 12-16 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit négon 4tgird eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

-
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sédana tgirder, omraden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den /s -2020

C/’éu;o« oL Sﬁ@&

Cecilia Stahl
Auktoriserad revisor
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