ARSREDOVISNING 2019/2020

HSB Bostadsrattsférening
Ramlésagarden

| Helsingborg

HSB - dar mdjligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening
(juridisk person) som égs av féreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ér
styrelsen som fattar beslut om underhll, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni énskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsriéttshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De &rs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel &r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skéne. HSB levererar tjanster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att férvalta och utveckla foreningen
och vér ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till var allménna radgivning. Du ndr HSBs juristjour, som
dr oppen helfria vardagar kl. 9—15, pa telefon 0771-472 472. P4 vér hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsréttsforening HSB Brf Ramlosagérden i Helsingborg, org.nr 769610-5811, fér
hérmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Frén och med rdkenskapsaret 2015 upprittas arsredovisningen enligt regelverket K2 (K=kategori).

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2005. Féreningen #ger fastigheten
Figuren 8 i vilken man upplater bostadsréttsldgenheter. Fastigheten har sitt site 1 Helsingborg med

gatuadress Kornellgatan.

Foreningen har 27 bostadsrittsldgenheter med en totalyta om 3.240 m2.
Bostadsldgenheterna bestér alla av 4 rum och kdok.

Byggnaderna har varit fullviardesforsakrade i Lansforsékringar, foreningen har tecknat
bostadsrittstilligg.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Den stadgeenliga besiktningen av fastigheten har utforts av Christoffer Asplund och Mikael Rosenlév
i styrelsen och Per Thernfrid frén HSB Skéane den 19 februari mars 2020. I samband med detta
uppdaterdes underhéllsplanen. HSB Underhéllsplan Online uppdateras kontinuerligt, senast
2020-09-03.

Underhallsétgérder under &ret:

-Rensning och injustering av ventilationen.
-Silikontétning av takfonster.

-Underhéll av tomtavgrédnsande tréstaket.
-Forstarkt/uppgraderat elforsérjningen till varje ligenhet
-Beskurit trdden pa garden

-Byte av bankbelysning till led lampor.

-Uppgradering av internethastigheten.

Kommande ars underhall:
2030: Fjarrvarmecentral (byte) 600 kkr
2030: Asfaltering 500 kkr ‘

Arets resultat och stillning

Arets resultat
Resultatet uppgér till ca -241 000 kr att jamfora med féregéende ar d& motsvarande resultat var -590

000 kr. Storsta skillnaden mellan aren dr att vi under detta ar hade ldgre kostnader for planerat

underhall. Dessa kostnader varierar ofta frén ar till &r
Reserveringen till fond for yttre underhall &r 400 000 kr, féregdende ar avsittningen densamma. I K2
fér inga avskrivningar goras p& underhall darfor maste foreningen sitta av enligt foreningens

underhéallsplan.
D C?
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Féreningen har ett positivt kassafléde och amorterar 400 000 kr per ar. Féreningen har beslutat om

oférandrade arsavgifter for kommande rékenskapsar.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstimma hélls den 26 februari 2020.

Styrelse

Styrelsen har vid &rets slut foljande sammanséttning:

Ledamdoter: Patrik Ohrn, ordférande
Ing-Britt Rosengren
Andréa Johnson
Christoffer Asplund

Mikael Rosenlov

Revisorer
Revisor har varit Helena Olsson som #r vald vid féreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB,

vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Information och aktiviteter

- Gemensam aktivitet adventsmys i december,
- 15 ars firande i augusti.

- Gemensam fonsterputsning 3ggr/ar.

- Gemensam vérstddning pa garden, maj.

Vi informerar vara boenden via boendemailutskick.

Vi har en sluten facebookgrupp for snabbinformation och dér medlemmar ocksé kan stélla fragor och
tycka till. Vi har dven en hemsida www.ramlosagarden.se som uppdateras med styrelsen, budget och
arsredovisning.

Mil

Var malsdttning inom Brf Ramlésagarden &r att varda vér fastighet och mark, detta vill vi gdra genom
att underhalla fastigheten och marken sé att den bibehélls i fint skick. Med handling gor vi detta
genom vér &rliga underhallsbesiktning, att vi utfor underhall enligt vér underhéllsplan, att vi
kontinuerligt utfér egna housekeepingrundor med forutbestimd checklista, dér brister dokumenteras
och f&ljs upp och atgirdas kontinuerligt innan de blir st6rre och dyrare att atgérda.

Vi dr ocksa stolta dver den unika arkitekturen, vi kan ddrfor inte tillata tillbyggnader, eller andra
storre foréndringar som kan dventyra helheten.

Vi vill ocksa skapa en tillhérighet och gemenskap inom vér forening, vi vill dérfor framja
gemensamma sammankomster, si som tex gemensamma stdddagar och gemensamma tillstéllningar
dér alla boende &r vélkomna.

Vir ekonomi #r viktig for oss, och vi strévar efter att ha en trygg och stabil ekonomi, och detta utan
att behdva hoja avgiften mer &n normal héjning for normalt ¢kade driftskostnader. For tryggheten
jobbar vi for att ha en uppdaterad underhallsplan, s att vi inte ska Overaskas av plotsliga kostnader,
for stabiliteten jobbar vi for att ha en rimlig kassa som grund.

Genom dessa méalsittningar, tror vi att vi skapar ett mervérde for var bostadsrittsforening Brf
Ramlésagérden nu och i framtiden. &
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 2 566 2530 2 541 2768
Arets resultat, tkr -241 -590 -22 64
Resultat efter disposition av underhall, tkr -240 -167 -308 -238
Soliditet ( %) 60 % 60% 60% 59%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 699 699 699 730
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 519 627 440 460
Lan, kr/kvm 9172 9287 9399 9502
Overlatelsevérde i genomsnitt, kr/kvm 18 025 - 16 031 16 217

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av &rsavgiften beréknas kr per kvm utifran totalytan pa 3 240 kvm.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan var 47 stycken. Under dret har 5 bostadsriitt dverlatits
(enligt inflyttningsdatum) Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 49 stycken.

Eget kapital
Medlems Upplatelse Fond yitre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 45 280 000 531793  -252902 -590 142
Disposition enligt stammobeslut -590 142 590 142
Fran fond for yttre underhall -400 952 400 952
Till fond for yttre underhall 400 000  -400 002
Arets resultat -240 855
Vid arets slut 45280 000 530 841 -842 094  -240 855

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Arets resultat -240 855 -590 142
Fran fond for yttre underhall* 400 952 823 531
Till fond for yttre underhall** -400 000 -400 000
Resultat efter disposition av underhall -239 903 -166 611

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhéllsatgirder (baseras pa underhallsplanen).

Foérslag till disposition av féreningens vinst eller férlust

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -842 093,00
Arets resultat -240 854,62
Balanseras i ny rékning enligt styrelsens férslag -1 082 947,62

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillh6érande bokslutskommentarer. &
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2019-09-01-  2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Rérelseintéikter
Nettoomsattning 1 2 274 960 2275 260
Ovriga rorelseintékter 2 291 335 254 978
Summa roérelseintakter 2 566 295 2530238
Roérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 681670 -2 030 035
Ovriga externa kostnader 4 -128 000 -94 821
Personalkostnader och arvoden 5 -64 699 -63 739
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -651 614 -651 614
Summa rorelsekostnader -2 525983 -2 840 209
Rorelseresultat 40 312 -309 971
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2608 3 555
Réntekostnader och liknande resultatposter -283 775 -283 726
Summa finansiella poster -281 167 -280 171
Resultat efter finansiella poster -240 855 -590 142
Resultat fore skatt -240 855 -590 142
Arets resultat -240 855 -590 142
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 73 519 441 74 171 055
Summa materiella anldggningstillgangar 73 519 441 74 171 055
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 73 519 941 74 171 555

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 918 071 837 944
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 58 351 22110
Summa kortfristiga fordringar 976 422 860 054
Kassa och bank 9 393 139 390 795
Summa omsittningstillgangar 1 369 561 1250 849
SUMMA TILLGANGAR 74 889 502 75 422 404

e
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 45 280 000 45 280 000
Fond for yttre underhall 530 841 531793
Summa bundet eget kapital 45 810 841 45811 793
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -842 093 -252 902
Arets resultat -240 855 -590 142
Summa ansamlad férlust -1082 948 -843 044
Summa eget kapital 44 727 893 44 968 749
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 19 768 500 9647 500
Summa langfristiga skulder 19 768 500 9647 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 9947 500 20443 500
Leverantorsskulder 161 905 71552
Aktuella skatteskulder 16 148 8 048
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 267 556 283 055
Summa kortfristiga skulder 10 393 109 20 806 155
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ) 74 889 502 75 422 404

}
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvéntade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Frdn och
med 2015 ars bokslut &r avskrivningsplanen rak och pa 120 &r réknat fran féreningens byggér 2005.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Féljande avskrivningstider har tillimpats:

Anldggningstillgéngar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % pa intékter som inte kan hénforas till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare har ett ackumulerat
underskott som uppgér till 324 458 kr.

v
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Not 1 Nettoomséttning

8(11)

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter bostader 2 264 760 2264 760
Hyror 10 200 10 500
Summa 2274 960 2 275 260
Not 2 Ovriga rérelseintdkter

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga intakter 2113 2245
Inbetalningar fran boende fér elférbrukning 289 222 252 733
Summa 291 335 254 978

Inbetalningar frin boende for elforbrukning motsvarar foreningens totala elkostnad i Not 3. Ovriga

intikter avser aterbdring fran Lansforsakringar.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
El 280 534 252 733
Uppvarmning 310926 316 567
Vatten 98 887 88 795
Renhallning 36 318 29612
Fastighetsservice 131460 132 267
Forsakring 36 280 34758
Kommunikation 29 700 27 501
Loépande underhall 131 190 106 947
Planerat underhall 400 952 823 531
Fastighetsavgift/-skatt 225423 217 324
Summa 1681 670 2030 035
Foreningens elkostnad betalas av de boende och inbetalningarna redovisas i Not 2.
Fastighetsavygift/-skatt

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsavgift/skatt 225 424 217 323
Summa 225 424 217 323

Foreningens fastighet dr taxerad som sméahus.

Fastighetsavgiften for perioden 2020 4r 8 349 kr/bostad och &r dock hogst 0,75 % av taxeringsvérdet.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Kreditupplysning 2000 400
Lagsdkningskostnader - 48
Forvaltningskostnader 80 580 78 884
Medlemsverksamhet 45 420 15489
Summa 128 000 94 821

5
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Not 5 Anstillda samt arvode- och I6nekostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden 47 300 46 500
Foreningsvald revisor 2 000 2000
Sociala avgifter 15399 15239
Summa 64 699 63739

Enligt beslut p& foreningens stdmma har styrelsen ett basbelopp i arvode och den foreningsvalde

revisorn 2000 kr.

Not 6 Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
2020-08-31 2019-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 72 790 679 72 790 679
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 72790679 72790 679
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3719 624 -3 068 010
Arets avskrivningar -651 614 -651 614
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 371238 -3719 624
Ingaende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 5100 000 5100 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 5100 000 5100 000
Utgéende redovisat virde byggnader och mark 73 519 441 74 171 055

Foreningen skriver av pa byggnaden enligt en 120-rig rak avskrivningsplan (K2). Arets avskrivning
4r 651 614 kr. Avskrivningsplanen har anpassats till den bedomda nyttjandeperioden.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 31671000 12042000 43713000
Summa 31671000 12 042 000 43713 000
Not 7 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 27 486 16 507
Lonefordran 1400 -
Avrakning HSB NV Skéne 889 185 821 437
Summa 918 071 837 944

/é,?;
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Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

10(11)

2020-08-31 2019-08-31
Réanta HSB avrékning - 669
Fastighetsférsakring 12 290 11 700
El boende 46 061 9741
Summa 58 351 22110
Not 9 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Resurs Bank 393 139 390 795
Summa 393139 390 795
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Ré&nta  Bindning rénta  Bindning lan 2020-08-31 2019-08-31
Swedbank Hypotek  1,040%  2021-01-25  2021-01-25 9647 500 9747 500
Swedbank Hypotek  1,01% 2020-03-05  2020-03-05 - 9480 000
Swedbank Hypotek  0,94% 2020-02-25  2020-02-25 - 10 863 500
SBAB 0,66% 2023-02-14  2023-02-14 10 863 500 -
SBAB 0,88% 2023-02-14  2023-02-14 9 205 000 -
Summa 29 716 000 30 091 000
Avgar kortfristig del 9 947 500 20 443 500
Varav langfristig del 19 768 500 9 647 500

Lé&n som forfaller under nésta rikenskapsér &r enligt SrfU8 att betrakta som kortfristiga 1an och har
ddrfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta &r dr ocksa att betrakta som en kortfristig
skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering beréiknas skulden uppg till

277716 000 kr om fem &r. Eventuella nya lan fér finansiering av underhall/investeringar 4r ej

medriknade.
Not Stéllda sékerheter
2020-08-31 2019-08-31

Uttagna pantbrev i fastighet 33 051 000 33 051 000
Stéllda sékerheter for skuld till kreditinstitut 33 051 000 33 051 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

- 2020-08-31 2019-08-31
Férutbetalda avgifter och hyror 211130 187 510
Réntekostnader lan 14 428 31253
Arovde styrelse och revisor inkl. sociala avgifter 32 498 31538
Arvode BoRevision 9500 9138
Upplupen el och fjarrvarme - 23 616
Summa 267 556 283 055

-
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Underskrifter

Helsingborg, -20—2(’)« / /- Z §

7

/4

Mikael Rosenlév Andréa Johnson
X'@“E‘i‘)‘? - Q/”/{
Ing-Britt Rosengrer-w—“ Christoffer Asplund
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Av foéreningen vald revisor Utsedd av HSB Riksférbund



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Ramldsagarden i Helsingborg, org.nr. 769610-5811

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Ramldsagarden i Helsingborg for rakenskapséaret 20190901-
20200831.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskaopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

oreni talining.
foreningens resultat och stallning 9"5



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ramldsagarden i Helsingborg for
rékenskapsaret 20190901-20200831 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
féreningens angelgenheter. Detta innefattar bland annat at
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen ach féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte & forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptlsk lnstallmng under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foren]ngens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransknmgsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den  \) /12 2020

|

Helena Olsson
Av foreningen vald revisor

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hiindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatriikning ir en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsdret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansriikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestdr av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokfdrda tillgidngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, foreningens
samlade resultat, bankl&n samt kortfristiga skulder.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliiggningstillgdngar ér tillgdngar for lingvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgéng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera r be-
roende p& hur ldng ekonomisk livslingd tillgingen har.
Virdet p tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare rs vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ér balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om dret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt drets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslégenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter ir t.ex. intdktsrédntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader #r t.ex. rantekostnader pd bank-
lan.

Fond for yttre underhill enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen goéra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar iir pengar som nigon r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.
Likviditet #r foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhdll 4r underhdll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgédr av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmdlning.

Rilkenskapsar r den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och Ioner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga éver-
levnadsforméagan.

Arsavgiften ska vara tillréicklig for att ticka foreningens
kostnader under 4ret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det ir styrelsen som faststiiller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt dr det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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