ARSREDOVISNING 2019

HSB Brf Palsternackan
i Helsingborg




BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den 4rliga foreningsstimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsi de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till f6r-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel 4r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du réatt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsrattstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan 14sa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne ir en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvistra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och véar ambition &r att st6tta och hjdlpa din styrelse pa bista vis.

Du som é4r medlem i HSB har tiliging till var allmdnna radgivning. Du ndr HSBs juristjour som ir
dppen vardagar mellan klockan 12—14 pa telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar
du ocks4 bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen foér HSB Brf Palsternackan i Helsingborg, 743000-3124 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ér ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229). Féreningen
har sitt sate i Helsingborg och dger fastigheten Palsternackan 17 i vilken man upplater
bostadsrattslagenheter, lokaler, garage och parkeringsplatser. Fastigheten &r geografiskt belagen i
Helsingborg med adress Planteringsvagen 110, 112 och 114 samt Koppargatan 4, 6 och 8.

Inflyttning skedde under ar 1969. Féreningen har 126 bostadsrattslagenheter (varav en lagenhet
fungerar som omradeskontor) med en totalyta pa 8 604 kvm, 22 mindre lokaler med en totalyta pa
228 kvm, 54 garage och 60 parkeringsplatser. Dessutom finns ett antal cykelgarage samt méjlighet att
tillskapa nagra platser for permobiler. Féreningen har dven en féreningslokal.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:
1rum & kok: 18 st
2rum & kok: 54 st
3rum & kék: 54 st

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. Dér har féreningen &ven tecknat
bostadsrattstillagg.

Féreningen har bland annat byggt cykelforrad (2015), renoverat balkonger (2013), bytt elsystem (2007)
samt installerat postboxar (2007).

Notera att féreningen star infér ett stambyte ar 2020-2021. Féreningen ersétter inte medlemmar
som sjélva har renoverat sina badrum.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts av HSB Skane. Fastigheten &r i gott skick och
underhallsbehovet féljer underhallsplanen. Underhallplanen &r uppdaterad under éret.

Féljande underhallsatgarder har gjorts under aret:

- asfaltering

- byte kantstenar

- jordningstéllande av vandplatsen Kristinelundsgatan

For de narmsta tio aren planeras framst stambyte och badrumsrenovering (2020-2021).

| &r firade féreningen 50 ar och vi kan konstatera att 6kade underhallsatgarder kommer att behdvas de
kommande aren. En av de mest kostsamma posterna ar stamrenovering/stambyte, vilket enligt
foreningens langsiktiga underhalls- och budgetplaner &r planerat att utféras ar 2020-2021. Enligt
dagens kostnadskalkyl kan denna atgérd beréknas uppgé till cirka 54 miljoner kr.

Styrelsen har, som vi redovisat tidigare ar, forutsett detta och koncentrerar sig pa att dels halla den
faststallda tiden, ar 2020-2021, samt framfor allt skapa ekonomiskt utrymme och férutséattningar for en
bra och férdelaktig finansiering, bland annat genom att succesivt I6sa och extra amortera befintliga lan,
allt med malsattningen att inte behéva vidta drastiska avgiftshojningar framledes. 1 septembey; 2018
[6stes foreningens sista lan pa 1 350 000 kr. Féreningen star nu helt skuldfri infor stambytet.%
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Vi vill sarskilt framhalla att féreningen inte kommer att ersatta medlemmar som sjélva har renoverat
sina badrum. Var rekommendation ar att avvakta med renovering av badrum till dess att
stamrenovering/byte utfors.

Ekonomi
Notera att beloppen nedan &r avrundade till jimna tusental.

Arets resultat blev 2 904 000 kr, jamfért med 2 572 000 kr forra aret.

Resultat efter disposition av underhall blev 2 989 000 kr, jamfort med 2 415 000 kr forra aret. Detta
resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo aren.

Foéreningens likvida medel &r placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvéstra Skéne. Den
31 augusti 2019 var behallningen 6 942 000 kr.

Féreningen loste sitt sista 1an den 1 september 2018 och &r nu helt skuldfri.
Den 1 januari 2019 hojdes avgifterna med 3 %.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna per 1 januari 2020 med 3 %.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls den 6 februari 2019 dar 29 rostberattigade medlemmar deltog. Vid
stdmman inkom aven en fullmakt.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Ledamoter: Sven Andersson, ordférande
Lars Henriksson
Johanna Larsson
Roger Karlsson
Stevo Pjevic
Gunilla Tegengren

Vid arsstamman valdes Marcus Sandberg-Soderstjarna in i styrelsen men avgick i juni 2019.
Styrelsen har haft 9 protokollférda sammantraden under rékenskapsaret.

Revisorer
Revisorer har varit Bo Olsson, vald vid féreningsstamman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r
utsedd av HSB Riksférbund.

Information

Nyhets/Informationsbrev (3 st) och kallelser har delats ut under &ret. Under det kommande
verksamhetsaret kommer vidare information angaende stamatgarderna att [Amnas. Likasd kommer vi
att kalla till en extrastamma med anledning av féreningens tillfalliga évertagande av underhallsansvaret
for badrummen i samband med stambytet och badrumsrenoveringen.

Mal fér verksamheten
HSB Brf Palsternackan har som mal att vara det basta alternativet pa bostadsmarknaden med en
engagerad, kompetent och tillganglig styrelse. L
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat & stéllning

Medlemsinformation
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Under aret har 14 bostadsratter overlatits. Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 141 och vid
rakenskapsérets slut var medlemsantalet 138. P& stdmman har man en rést per lagenhet. Om man

ager flera lagenheter har man déaremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 6 931 6725 6 495 6 306
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 904 2572 1 946 1698
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 2989 2415 1932 1640
Soliditet (%) 92% 84% 79% 64%
Arsavgift (kr/kvm) 772 757 735 714
Drift (kr/kvm) 349 364 367 363
Lan (kr/kvm) - 156 167 433
Overlatelsevéarde (kr/kvm) 12 797 11 801 10 568 8 909

Foéreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beraknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beraknas pa bostads- och lokalytan som
ar pa 8832 kvm. Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsratt dverlatits.

Forandring av eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 490 000 3424383 7352884 2571720
Disposition enligt stdmmobeslut 2571720 -2571720
Till fond for yttre underhall 240 000 -240 000
Fran fond for yttre underhall -325 234 325234
Arets resultat 2 903 807
Vid arets slut 490 000 3339149 10009838 2903 807
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 2903 807 2571720
Fran fond for yttre underhall* 325234 63 979
Till fond for yttre underhall* -240 000 -221 000
Resultat efter disposition av underhall 2989 041 2414 699

* Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.

** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhéllsplanen).}é



HSB Brf Palsternackan i Helsingborg 4(12)
743000-3124

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 10 009 838,00
Arets resultat 2 903 807,21
Balanseras i ny rakning 12 913 645,21

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.,[b
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 6 931 258 6 724 915
Ovriga rorelseintakter 19 569 6 064
Summa rorelsens intakter 6 950 827 6 730 979
Roérelsens kostnader
Drift 2 -3 086 459 -3 213 351
Planerat underhall -325 234 -63 979
Ovriga externa kostnader 3 -324 384 -314 425
Personalkostnader och arvoden 4 -107 007 -105 939
Avskrivningar -213 608 -417 224
Summa rérelsens kostnader -4 056 692 -4 114 918
Rorelseresultat 2 894 135 2 616 061
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9672 6 377
Rantekostnader och liknande resultatposter - -50 718
Summa finansiella poster 9672 -44 341
Resultat efter finansiella poster 2903 807 2571720
Arets resultat 2903 807 2571720 P
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10 872 536 11 086 144
Pagaende nyanlaggningar 129 057 -
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 11 001 593 11 086 144
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 11 002 093 11 086 644
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 49792 1416 922
Avrakning HSB Nordvastra Skane 6 942 121 3966 073
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 137 202 42 899
Summa kortfristiga fordringar 7129 115 5425 894
Summa omsittningstillgangar 7129 115 5425 894
SUMMA TILLGANGAR 18 131 208 16 512 538

W
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Balansrakning
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2018-08-31

Belopp i kr Not 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 490 000 490 000
Fond for yttre underhall 3339 149 3424 384
Summa bundet eget kapital 3829 149 3914 384
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 10 009 838 7 352 884
Arets resultat 2903 807 2571720
Summa fritt eget kapital 12 913 645 9 924 604
Summa eget kapital 16 742 794 13 838 988
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 - 1375000
Leverantorsskulder 335 333 217 823
Aktuella skatteskulder 17 429 8 679
Fond for inre underhall 9 402 897 467 728
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 632 755 604 320
Summa kortfristiga skulder 1388414 2673 550
Summa skulder 1388 414 2 673 550
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 131 208 16 512 538

#




HSB Brf Palsternackan i Helsingborg 8(12)

743000-3124

NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,06%
- Om- och tillbyggnader 5%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstiligangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.l‘('/
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2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 6 640 728 6 447 216
Avsattning fond inre underhall - -27 667
Hyror 290 530 305 366
6 931 258 6 724 915
Ovriga rérelseintéikter
Ovriga intakter 19 569 6 064
19 569 6 064
Summa 6 950 827 6 730 979
Den 1 januari 2019 hojdes avgifterna med 3 %.
Not 2 Drift
2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
El 156 833 242 323
Uppvarmning 956 352 920 015
Vatten 237 917 289 462
Renhallning 109 028 100 557
Lopande underhall 255483 326 431
Fastighetsservice 1001 150 954 025
Fastighetsforsakring 116 181 113 329
Kommunikation 54 113 57 484
Forvaltning - 19073
Fastighetsavgift/-skatt 199 402 190 652
Summa 3 086 459 3213 351
Fastighetsavgift och -skatt
2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsavgift 173 502 168 462
Fastighetsskatt 25900 22 190
Summa 199 402 190 652

Féreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadslagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat varde for byggnader
och mark som hér till bostaderna. For foreningen beréknas fastighetsavgiften utifran maxbeloppet.

Fastighetsskatten for lokaler &r 1 % av den andel av taxeringsvardet som hor till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Kreditupplysning 800 1200
Kontorsmaterial 2 599 428
Forvaltningskostnader 255 800 224 109
Lagsokningskostnader 2 551 1313
Arvode extern revisor 12 400 12 088
Medlemsavgifter 50 234 75712
Summa 324 384

314850 )/,
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Styrelse 71503 69 226
Milersattning 315 204
Foreningsvald revisor 7 060 6 992
Valberedning 9 885 9792
Sociala kostnader 18 244 19 725
Summa 107 007 105 939

Enligt stammobeslut arvoderas styrelse, foreningsvald revisor och valberedning med sammanlagt

2 prisbasbelopp.

Not 5 Byggnader och mark

2019-08-31 2018-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 20 131 548 20 131 548
Arets investeringar - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 20 131 548 20 131 548
Ingédende ackumulerade avskrivningar -9 800 405 -9 383 181
Arets avskrivningar -213 608 -417 224
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 014 013 -9 800 405
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 755 000 755 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 755 000 755 000
Utgaende redovisat virde 10 872 535 11 086 143
varav byggnader 10 117 535 10 331 144
varav mark 755 000 755 000
Den totala avskrivningen for byggnader samt om- och tillbyggnader ar 213 608 kr.
| tidigare om- och tillbyggnader ingick féljande:
- Cykelforrad ar 2015
- Balkonger ar 2013
- Elsystem ar 2007
- Postboxar ar 2007
- Sophus ar 1993
- Badrum ar 1992
- Kabel-TV ar 1988
- Fonsterbyte ar 1985
- Garage ar 1988, 1986 och 1977
Taxeringsvdérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 71000000 38000000 109 000000
Hyreshus lokaler 1109 000 1481 000 2 590 000
Summa 72109000 39481000

111 590 000/[;
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Pagaende nyanldggning

2019-08-31 2018-08-31
Arets anskaffningar 129 057 -
Overfort till om- och tillbyggnader - -
Vid arets slut 129 057 -
Arets anskaffningar avser projekt stambyte/badrumsrenovering.
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-08-31 2018-08-31
Andel i HSB-Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 49 792 41 922
Lan Swedbank hypotek, 16sen av lan forutbetald 31/8 - 1375 000
Summa 49 792 1416 922
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Ranta  Bindning rédnta Bindning lan 2019-08-31 2018-08-31
Stadshypotek 3,56 % 2018-09-01  2018-09-01 - 1375 000
Summa - 1375 000
varav kortfristig del 1375 000
Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 10 983 000 10 983 000
Varav obelanade -10 983 000 -4 750 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut - 6 233 000
Not 9 Fond for inre underhall

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan 467 728 556 634
Arets avsattning 27 667
Uttag under aret -64 832 -116 573
Vid arets slut 402 896

467 728 /[/



HSB Brf Palsternackan i Helsingborg 12(12)
743000-3124

Underskrifter

Helsingborg, ?—/Z- 2-.0 "(f

ﬁ/i; W/é/% %nﬁe@ﬁrew

Sven Andersson Lars Henriksson Gunilla Tegengren

& ! '
— = 0 ] Ul
Roger Karlsson tevo Pjevic Johanna Larsson

Var revisionsberéattelse har lamnats @—Z/U/:'ZOZU

v /7 , ,‘/, "
it A P
(L LU~
Bo Olsson o s
Av foéreningen vald revisor BoRé\\}tfé?gnigé:i isiea

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsbherattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Palsternackan i Helsingborg,
org.nr. 743000-3124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Palsternackan i Helsingborg fér rakenskapséret 01/09/2018-
31/08/2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avshitten Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens frméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r [ampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvérderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Palsternackan i
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2018-31/08/2019 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i
ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé&
att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den (/. 10 / 20180

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

)

V. (A

Bo Olsson
Av féreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatriikning r en uppstéllning av féreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning dr en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt Kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgitter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgingar #r tillgangar for l[angvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera r be-
roende pa hur ldng ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pa tillgangen minskar d4drmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till ytire
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gdng om &ret.

Budget #r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader #r det som krivs for att driva foreningen
t.ex. uppvédrmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrdttshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift beriiknas pa taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslégenhet.

Fastighetsskatt beriiknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter dr t.ex. intdktsréntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar 4r pengar som nigon 4r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank #r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken korttristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill &r underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning #r foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill tframgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar ir den period som drsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pd arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att técka foreningens
kostnader under 4ret, reservering till fond for yttre undet-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststéller féreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt 4r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar majligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



