Brf Palsjogatan 8, Féreningsgatan 26
769614-9587

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Palsj6gatan 8, Féreningsgatan 26

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2035.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-08-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-02-16
och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-01 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Helsingborg Kommun.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jens Petter Fast Ledamot 2022
Leif Roger Helgesson Ledamot 2021
Eva Agneta Kristiansson Ledamot 2021
Goran Flemming Sarvell Ledamot 2022
Mait Margareta Flemming Suppleant 2022
Birgitta Ann-Heléne Palmqyvist Revisor 2021

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:

Jens Petter Fast, Mait Margareta Flemming, Leif Roger Helgesson, Eva Agneta Kristiansson och Géran Flemming
Sarvell.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Birgitta Palmqvist Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-17.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Hammaren 31 2007 Helsingborg Kommun

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsékring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1989.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 092 m2, varav 1 841 m2 utgér lagenhetsyta och 251 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter och 5 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Takrenovering 2025
Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC SBC

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2020-04-01 med 0,02 kr/kvm.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1129 809 1031717
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1510 409 1483089
Finansiella intakter 26 30
Minskning kortfristiga fordringar 6 922 794
Okning av kortfristiga skulder 0 29 801
1517 357 1513713
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 987 646 871632
Finansiella kostnader 128 146 143 989
Minskning av langfristiga skulder 400 000 400 000
Minskning av kortfristiga skulder 15 060 0
1530 852 1415 621
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1116 314 1129 809
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -13 495 98 092

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

769614-9587

Hyror
25%

Arsavgifter
75%

Ovrig drift
23%

Y

13%

Fastighetsavgift
5%

Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
28% 10%

Avskrivningar

Kapitalkostnader

10%

Reparationer
1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foljande atgarder har genomforts under aret:

Byggnad och mark genom Daber Bygg & Montage
Lagning och malning av golv i kallarutrymme

Lagning och putsning samt malning av nedre fasad
Byggnation av spaljé och sedumtak for cykelférvaring
Markarbeten, omlaggning av marksten pa gard
Omkladsel av markiser genom Perstorps persienn AB

Vérmeforbéttring genom Risbergs VVS-service AB, Odékra
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Utbyte av radiatortermostater, fabrikat MMA samt ventilinsatser och avtappningsventil i kallaren

Utbyte av expansionskarl till 150 liter. H6jning av driftstryck genom byte av sakersventil och tryckmatare samt

automatisk avluftare.

Témning av atervinningssystemet till varmebatterierna, vind

Ventilation

Byte av flaktrem i FF2 pa vind genom Raa VVS AB, Helsingborg

Lagerbyte genom Assemblin Ventilation AB

Borttagning av varmebatterier genom Caverion Ventilation AB

Installation av frekvensomformare till flakt genom Caverion Ventilation AB
Forvaltningsdtgarder

Omsattning och amortering av kortfristigt 1an i Swedbank med 400 000.-
Omsaéttning av lan 3,3 milj i Swedbank

Utredning och férslag pa ombyggnad av FF2 pa vind genom Raa VVS-Byra

Pabodrjad OVK-besiktning genom OVK-Center AB, Anders Alsén

Uppsdgning av kontrakt med villkorsandring per 2020-10-01, Camillas fotvard

Uppsdgning av kontrakt med villkorséandring per 2021-11-01, Restaurang Suriyothai

Nytt hyreskontrakt fr o m 2020-01-01, 2:ans Kiosk AB

Genomforande av ett valkomstbrev till nyinflyttade medlemmar

Godkannande av nya stadgar med anledning av beslut vid arsstdmman 2019 och 2020

Ovrigt
Tva stad- och tradgardsdagar med god uppslutning

Slutférande av installation av CPE-enheter (fiber) i samtliga lagenheter
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Medlemslokaler: 5 st
Overlatelser under &ret: 5 st
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Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 34
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 35

Flerarsoversikt

769614-9587

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 539 529 531 520
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5569 5760 5951 6 095
Elkostnad/m? totalyta 31 32 43 39
Varmekostnad/m? totalyta 94 101 96 80
Vattenkostnad/m? totalyta 32 30 29 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 61 69 83 95
Soliditet (%) 71 71 70 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) 231 308 155 -178
Nettoomsattning (tkr) 1510 1482 1480 1452
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 841 m2 bostader och 251 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 779 314 0 0 27779 314
Upplatelseavgifter 1555 054 0 0 1555 054
Fond for yttre underhall 303 541 126 813 0 176 728
S:a bundet eget kapital 29 637 909 126 813 0 29 511 096
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 36 995 -126 813 303 682 -139 874
Arets resultat 230 828 230 828 -303 682 303 682
S:a fritt eget kapital 267 823 104 015 0 163 808
S:a eget kapital 29 905 732 230 828 0 29 674 904
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 230 828
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 163 808
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -126 813
summa balanserat resultat 267 823

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 100 000
att i ny rakning 6verfors 367 823

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1510 168
241
1510 409

-869 244
-63 927
-54 476

-163 815

-1 151 461
358 948
26

-128 146

-128 120
230 828

230 828

2019

1482 484
605
1483 089

-752 238
-64 905
-54 490

-163 815

-1 035 447

447 641

30
-143 989
-143 959
303 682

303 682
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 40 651 737 40811576
Inventarier Not 9 35372 39 348
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 687 110 40 850 925
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 687 110 40 850 925

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 685 009 721412
Summa kortfristiga fordringar 685 009 721 412
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 459 336 443 350
Summa kassa och bank 459 336 443 350
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1144 344 1164 761
SUMMA TILLGANGAR 41 831 454 42 015 686
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

29 334 368
303 541
29 637 909

36 995
230 828
267 823

29 905 732

11 650 000
11 650 000

46 765
6 201
33 466
189 290

275 722

41 831 454

2019-12-31

29 334 368
176 728
29 511 096

-139 874
303 682
163 808

29 674 904

12 050 000
12 050 000

55 846
5294
30 462
199 180

290 781

42 015 686
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 370 ar 370 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1126 799 1107 087
Hyror lokaler momspliktiga 336 267 330 599
Hyror lokaler 41 626 40 967
Vattenintakter 648 648
Varmeintakter 4 809 3180
Oresutjamning 19 2
1510 168 1482 484
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 241 605
241 605
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 54782 45 407
Fastighetsskotsel bestallning 1550 5711
Fastighetsskotsel gard bestallning 511 493
Snéréjning/sandning 0 1860
Stadning entreprenad 38 289 37 885
Mattvatt/Hyrmattor 7 967 7442
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 7 243
Hissbesiktning 3634 3507
Myndighetstillsyn 0 8 869
Gemensamma utrymmen 0 400
Sophantering 1277 1 540
Gard 431 0
Serviceavtal 4448 2214
Forbrukningsmateriel 6 993 21403
Teleport/hissanlaggning 1171 2 341
Brandskydd 2 371 2 255
123 423 148 570
Reparationer
Fastighet forbattringar 45 386 0
Tvattstuga 0 6 050
Las 0 7 394
WS 25939 9714
Ventilation 15 890 0
Elinstallationer 0 20726
Hiss 2 396 63 561
Tak 0 3169
Fasad 48 642 0
Balkonger/altaner 1023 0
Mark/gard/utemiljo 6314 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 7 440
145 590 118 055
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 67 002 0
VVS 54 747 0
121 749 0
Taxebundna kostnader
El 65 461 66 559
Véarme 197 093 210995
Vatten 67 943 63 542
Sophdamtning/renhalining 27 473 28 696
357 971 369 791
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 619 29519
Kabel-TV 23 457 23 168
56 076 52 687
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 64 435 63 135
TOTALT DRIFTKOSTNADER 869 244 752 238
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 4987 4 864
Inkassering avgift/hyra 0 1275
Hyresforluster 0 0
Foreningskostnader 560 2203
Styrelseomkostnader 1426 0
Studieverksamhet 0 929
Forvaltningsarvode 48 241 47 500
Administration 3 863 3384
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 850 4750
63 927 64 905
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 300 46 500
Sociala kostnader 7176 7 990
54 476 54 490
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 159 190 159 190
Forbattringar 649 649
Inventarier 3976 3976
163 815 163 815
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 42 642 830 42 642 830
Utgaende anskaffningsvarde 42 642 830 42 642 830
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 831254 -1 671415
Arets avskrivningar enligt plan -159 839 -159 839
Utgaende avskrivning enligt plan -1991 093 -1831 254
Planenligt restvarde vid arets slut 40 651 737 40 811 576
| restvardet vid arets slut ingar mark med 10 435 000 10 435 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 869 000 22 869 000
Taxeringsvarde mark 19 402 000 19 402 000
42 271 000 42 271 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 400 000 39 400 000
Lokaler 2 871 000 2 871000
42 271 000 42 271 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 232 200 232 200
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 232 200 232 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -192 852 -188 876
Arets avskrivningar enligt plan -3 976 -3976
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -196 828 -192 852
Redovisat restvarde vid arets slut 35 372 39 348
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 28 031 28 656
Skattefordran 0 393
Klientmedel hos SBC 656 978 686 460
OBS konto 0 5903
685 009 721 412
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 176 728 295615
Reservering enligt stadgar 126 813 126 813
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut 0 -245 700
Vid arets slut 303 541 176 728
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,000 % 3300 000 3300 000 2025-08-25
Swedbank 1,250 % 4 100 000 4100 000 2022-06-22
Swedbank 0,940 % 3850 000 3850 000 2024-08-23
Swedbank 1,070 % 400 000 800 000 2021-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 11 650 000 12 050 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
11 650 000 12 050 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 650 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 21275 000 21275000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 46 002 47 000
Sociala avgifter 14 454 14 767
Rénta 7118 7 488
Avgifter och hyror 121716 129 925
189 290 199 180
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foljande renoveringar och underhall berdknas kunna ske under 2021

Slutférande av OVK-besiktning

Utbyte av armaturer vid ytterportar

Upphandling och tecknande av serviceavtal fér varme och ventilation

Oversyn av flaktsystemet

Ommalning och battring av fonster mot vasterfasad
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Styrelsens underskrifter

HELSINGBORG den / 2021

Jens Petter Fast
Ledamot

Eva Agneta Kristiansson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Birgitta Palmquist
Intern revisor

Leif Roger Helgesson
Ledamot

Goran Flemming Sarvell
Ledamot

/ 2021
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