ARSREDOVISNING 2019/2020

HSB Bostadsrattsférening

Oxen
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HSB - dar madjligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel ér att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsriéttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pé uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestédms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som égs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skéne. HSB levererar tjénster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition dr att stdtta och hjélpa din styrelse pé bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgéng till var allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ar oppen helfria vardagar kl. 9-15, pé telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Oxen i Helsingborg, 716407-2642 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag som 4ger fastigheten Oxen 2 i vilken man uppléater
bostadsrittsldgenheter. Féreningen har sitt site i Helsingborg. Fastigheten ligger i Helsingborg pé
Ovre Nytorgsgatan 87 A-D.

Fastigheten dr byggd 1947 och ombildades 1986. I och med ombildningen skedde en totalrenovering
med nya stammar for vatten och avlopp samt el. Aven hissar installerades. Féreningen har
30 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa 1 635 kvm.

Bostadsrittsldgenheterna dr fordelade enligt f6ljande:
1 rum och k6k: 10 st
2 rum och kok: 10 st
3 rum och kok: 8 st
4 rum och kok: 2 st

Byggnaden dr fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar Skéne. Foreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts i mars 2020 av HSB Skane. SIMAB har utfort
ventilationsbesiktning i mars 2020 och Avloppsjouren gjorde en besiktning i december 2019.
Foreningen har kopt en ny digital underhallsplan av HSB Skane under varen.

Under &ret har foreningen investeriat i ny varmevéxlare.

De nirmaste 10 aren planeras foljande underhéllsatgérder:
- byte av belysning i trapphus & killare

- ommalning av trapphus & kéllare

- atgérder pa 2 hissmaskiner

- atgérder pa fasad/fonsterbyte

- takrenovering

Ekonomi
Notera att beloppen nedan dr avrundade till jamna tusental.

Arets resultat blev 135 000 kr, jaimfort med 165 000 kr forra aret.

Resultat efter disposition av underhall blev 109 000 kr, jamfort med 305 000 kr forra &ret. Detta
resultat tar hinsyn till planerade underhéllskostnader de ndrmaste tjugo aren.

Foreningens likvida medel &r placerade pé ett avrikningskonto hos HSB Nordvistra Skane. Den



HSB Brf Oxen i Helsingborg
716407-2642

31 augusti 2020 var behallningen ca 1 172 000 kr.

Arsavgifterna hdjdes med 2 % per 1 oktober 2019.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 2 % den 1 oktober 2020.
Foéreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls den 26 februari 2020.

Styrelse
Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Ulla Engstrom, ordforande
Hanna Engkvist

Tobias Lilja

Anders Svensson

Styrelseledamot Helena Harbig, tidigare vald vid stimman, avgick under sommaren.

Revisorer
Revisorer har varit Marielle Norell Mansson, vald vid foreningsstimman, samt revisor frdn

BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning
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Under &ret har 7 bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 36, varav 30 rostberittigade. Pa stimman har man en rost per lagenhet. Om man dger

flera ldgenheter har man ddremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1989 1952 1932 1913
Resultat efter finansiella poster (tkr) 135 165 278 181
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 109 305 286 28
Soliditet (%) 27% 24% 23% 20%
Arsavgift (kr/kvm) 1218 1194 1182 1170
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 711 780 594 641
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 213 232 - -
Lan (kr/kvm) 5108 5246 5 391 5537
Rantekanslighet i % 4,2% 4,4% - -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 12 354 9705 10 297 9675

Foéreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
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Rintekinsligheten visar hur ménga procent arsavgiften méste hojas om réntan pé de réntebérande

skulderna héjs med 1%.

Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksfoérbund (ddr hogsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10 -20 %
>20%

— N W A W

Nyckeltalen berdknas i kr/kvm utifran totalytan pa 1 635 kvm.

Foérdandringar i Eget kapital

Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets boérjan 692 005 228 202 688932 1190682 165 191

Disposition enligt stdmmobeslut 165191  -165 191
Till fond for yttre underhall 150 000 -150 000
Fran fond for yttre underhall -123 342 123 341

Arets resultat 135 281

Vid arets slut 692 005 228 202 715590 1329214 135281

Tilliggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 135 281 165 191
Fran fond for yttre underhall* 123 342 280213
Till fond for yttre underhall** -150 000 -140 000
Resultat efter disposition av underhall 108 623 305 404
Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 1329 214,00
Arets resultat 135 280,85
Balanseras i ny rakning 1464 494,85

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande noter. &

220
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomséattning 1989 200 1951 627
Ovriga rorelseintakter 43 468 356 575
Summa rorelsens intékter 2 032 668 2 308 202
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 163 159 -1 275 204
Planerat underhall -123 342 -280 213
Ovriga externa kostnader 3 -142 934 -117 413
Personalkostnader och arvoden 4 -58 741 -58 254
Avskrivningar -303 532 -307 374
Summa rdrelsens kostnader -1791708 -2 038 458
Rorelseresultat 240 960 269 744
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 583 2799
Rantekostnader och liknande resultatposter -106 261 -107 352
Summa finansiella poster -105 678 -104 553
Resultat efter finansiella poster 135 282 165 191
Arets resultat 135 281 165 191
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10 433 586 10 609 618
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 10 433 586 10 609 618
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 10 434 086 10 610 118
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 34 890 2 255
Ovriga fordringar 2776 2672
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1172 246 1500 201
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 739 21998
Summa kortfristiga fordringar 1237 651 1527 126
Summa omsittningstillgangar 1237 651 1527 126
SUMMA TILLGANGAR 11 671 737 12 137 244
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 692 005 692 005
Upplatelseavgifter 228 202 228 202
Fond for yttre underhall 715590 688 931
Summa bundet eget kapital 1635797 1609 138
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1329 214 1190 682
Arets resultat 135 281 165 191
Summa fritt eget kapital 1464 495 1355873
Summa eget kapital 3100 292 2 965 011
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 5234 800 6 588 625
Summa langfristiga skulder 5234 800 6 588 625
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 3116 325 1988 000
Leverantérsskulder 13 576 390 369
Aktuella skatteskulder 4271 3 349
Fond for inre underhall 7 - 12 815
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 202 473 189 075
Summa kortfristiga skulder 3 336 645 2 583 608
Summa skulder 8 571445 9172 233
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 671 737 12 137 244
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade livsldngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

7(11)

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 2,25%
- Om- och tillbyggnader 5%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pé en del placeringar. &
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Not 1 Rorelsens intdkter
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2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1989 200 1951 627
1989 200 1951627
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 1576
Ovriga intakter 41892 356 575
43 468 356 575
Summa 2 032668 2 308 202
Arsavgifterna hojdes med 2 % per 1 oktober 2019.
Not 2 Drift
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
El 92 514 67 344
Uppvarmning 168 382 234 555
Vatten 88 131 78 038
Renhallning 43 002 52 747
Loépande underhall 451 002 529 627
Fastighetsservice 237 620 231570
Fastighetsforsakring 20 863 19 981
Kommunikation 18 775 20032
Fastighetsavgift/-skatt 42 870 41 310
Summa 1163 159 1275 204
For 16pande underhall och fastighetsavgift/-skatt, se nedan.
Fastighetssavgift
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsavgift 42 870 41 310
Summa 42 870 41 310

Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadsldgenhet eller, om det ger en ligre avgift, 0,3 % av taxerat virde for byggnader
och mark som hér till bostiderna. For foreningen beréknas fastighetsavgiften utifran maxbeloppet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Kreditupplysning 1900 400
Forvaltningskostnader 109 259 95 166
Konsultkostnader - 656
Lagsokningskostnader - 94
Arvode extern revisor 9400 9138
Medlemsavgifter 22 375 11 960
Summa 142 934

117 414?
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Not 4 Personalkostnhader och arvoden
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2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Styrelse 26 055 46 500
Féreningsvald revisor 20 444 -
Sociala kostnader 12 242 11754
Summa 58 741 58 254

Enligt stimmobeslut arvoderas styrelsen & foreningsvald revisor med ett prisbasbelopp.

Not 5 Byggnader och mark

2020-08-31 2019-08-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 13 384 885 12 661 989
Arets investeringar varmevéxlare 127 500 722 896
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 13 512 385 13 384 885
Ingédende ackumulerade avskrivningar -2 910 267 -2 602 893
Arets avskrivningar -303 532 -307 374
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3213 799 -2 910 267
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 135 000 135 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 135 000 135 000
Utgaende redovisat virde 10 433 586 10 609 618
varav byggnader 10 298 586 10 474 618
varav mark 135 000 135 000
Foéreningen skriver av byggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).
Arets investeringar avser renovering hissar.
I tidigare om- och tillbyggnader ingick foljande:
- Passagesystem 2018
- Killardorrar 2017
- Klinkerbeldggning i kéllare 2009
- Varmeanldggning 2006
- Anldggning utemiljo (boulebana) 2005
- Ombyggnad daghemslokal 1993
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 14 600 000 7200000 21800000
Summa 14 600 000 7200000 21800000

g
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Bindning rénta  Bindning lan 2020-08-31 2019-08-31
Stadshypotek 2022-09-01  2022-09-01 3582 300 3642 300
Swedbank Hypotek 2020-11-25  2020-11-25 3 006 325 3134 325
Swedbank Hypotek 2026-09-25  2026-09-25 1762 500 1 800 000
Summa 8 351125 8 576 625
varav kortfristig del 3116 325 1988 000
varav langfristig del 5234 800 6 588 625

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett ar som

kortfristig skuld liksom de som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering berédknas skulden uppga till 7 801 125 kr om 5 ar. Eventuella nya 14n for
finansiering av underhall/investeringar &r ej medréknade.

Stéllda sékerheter till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 12 059 000 12 059 000
Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 12 059 000 12 059 000
Not 7 Fond fér inre underhall

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan 12 815 12 815
Uttag under aret -12 815 -
Vid arets slut - 12 815

&
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Underskrifter

26201203

Helsingborg, -~ ~-

(lla, Engprbrity (oro(hn,  Howos Enegl

Ulla Engstrém Tobias Lilja Hanna Engkvist

\/ g"/\/\_/\

Anders Svensson

Var revisionsberattelse har [amnats7<™ -1 -Z2202\

CARMUA BAKKLUND

Marielle Norell Mansson BoRevision AB
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Oxen i Helsingborg, org.nr. 716407-2642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Oxen i
Helsingborg for rakenskapsaret 20190901-20200831.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover Vér revision av érsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Oxen i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20190901-20200831 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o _ . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s att bokforingen,

férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende;

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omréden och frhallanden som &r vasentliga fér verksamheten ach dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som Ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den’lﬂ I\ 202¢

Camilla Bakklund Marielle Norell Mansson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens Arsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse 4r styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberéttelsen redovisar dven visent-
liga héndelser under rdkenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatriakning ir en uppstillning av foreningens intidk-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning 4r en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrékningen bestér av tvé sidor.

Tillgangar visar de bokfdrda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hir finns
foreningens insatser, fond for yttre underhll, foreningens
samlade resultat, bankldn samt kortfristiga skulder.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar dr tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ér be-
roende pa hur lang ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pd tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat 4r summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststdlls av regeringen en
gdng om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt drets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslégenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intékter 4r t.ex. intdktsrédntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ér t.ex. rintekostnader pd bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall fGreningen géra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar &r pengar som nigon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ar pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pé avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.
Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera &r.

Lopande underhall &r underhéll som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning &r foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar 4r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgér av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar &r den period som &rsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den ldngsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsratter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar méjligheterna bor

Materialet ar sammanstalit av HSB Nordvistra Skane



