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HSB Bostadsrattsférening
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| Helsingborg

HSB - dar madjligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ér
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pd den arliga foreningsstimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som #r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéallet. En
tumregel ir att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad #r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane 4r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvistra Skéne. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition ir att stotta och hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Du som ir medlem i HSB har tillgéng till var allménna rddgivning. Du nar HSBs juristjour, som
4r Gppen helfria vardagar kl. 9-15, p telefon 0771-472 472. P4 véar hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Ostronet i Helsingborg, 716406-7642 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades ar 1980.

Féreningen har sitt sate i Helsingborg och ager fastigheterna Ostronet 21 och Husensjé 1:18 i vilka
man upplater lagenheter och hyr ut lokaler. Fastigheterna &r belagna i Helsingborg med adress
Tranemansgatan 30-32 och Ovre Nytorgsgatan 79.

Foreningen har 51 lagenheter varav 1 ar hyreslagenhet. Bostadsytan uppgar till 4115,5 nt och
lokalytan till 1708 m? for 6 lokaler.

Foreningen har ocksa 83 garageplatser som hyrs ut.
Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

2 rum & kok, 15 st
3 rum & kok, 23 st
4 rum & kok, 13 st

Byggnaden &r férsakrad i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat kollektivt bostadsrattstillagg.

Under aret har en tidigare hyreslagenhet, efter helrenovering, upplatits med bostadsratt.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

P& grund av pandemin covid-19 har underhallsbesiktning och ventilationskontroll OVK for lagenheterne
skjutits pa till varen 2021.

Underhallsplanen har uppdateras.

Fran 2021 har féreningen tecknat avtal med HSB Skane om ny underhalls- och investeringsplan.
Planen ar pa 60 ar.

Utfort underhall/investeringar under aret:

-Entrérna, Tranemansgatan 30 och 32 har slutforts. )

-Samtliga ytterdorrar (6 st. sakerhetsdorrar) till Iagenheter O Nytorgsgatan 79 har bytts.
-TV anlaggning for évervakning av entréer har kompletterats.

-Forberedelse elektrisk matning for laddning av el-bilar har installerats.

-Ventilationen har uppdaterats och renoverats.

-Helrenovering av hyreslagenheterna.

Framtida atgarder under de narmaste fem till tio aren:

-Lagenhetsdérrar (43 st. sdkerhetsdorrar) till Iagenheter Tranemansgatan 30 och 32 planeras att bytas
under 2021.

-Hissar Tranemansgatan 30 och 32 berdknas bytas under perioden 2025-2029.

-Lokaldelen mellan Tranemansgatan och Ovre Nytorgsgatan innehéallande lokal 4009, féreningslokaler
inklusive kontor och lokal 4007, kommer att byggas om med annan disposition under 2021-2022.’[
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till 178 509 kr. Forra aret var resultatet 1 067 118 kr. Under aret férekommer mer
underhall.

Nedlagda kostnader for entréer uppgar till 957 748 kr. Posten finns bokférd under byggnader och mark
i balansrékning. Avskrivningstid &r 20 ar.

Nedlagda kostnader fér skerhetsdérrar uppgar till 206 100 kr dven denna post finns redovisad under
byggnader och mark. Avskrivningstid ar 20 ar.

Hyresintakterna kommer att minska under 2021 pa grund av ombyggnaden av lokaler.

Styrelsen har beslutat att inte hdja arsavgiften fér 2021.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-15.

Styrelsen hade vid arets slut fdljande sammansattning:

Pelle Nordin, ordférande

Josse Stallykke, vice ordférande
Jeanette Rudfjéll, sekreterare
Christina Wabhlquist, vice sekreterare
Filip Johnsson

Susie-Ann Bodstrém

Miklos Hathazi

Revisorer har varit Géran Nilsson med Lena Hallgrimsson som suppleant, valda vid
foreningsstdmman, och revisor fran BoRevision, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Information och medlemsaktiviteter:
-Styrelsen har pa grund av pandemin inte arrangerat nagra medlemsaktiviteter under aret.
-Information har skett via Ostronbladet.

Féreningsmal:

*Bibehalla den hdga status och det goda renommé som féreningen har idag.

*Forbéattra driftsekonomin genom att granska avtal och 6verenskommelser, fortsatta med extra
amorteringar for att starka var ekonomi.

*Arbeta malmedvetet med férbattringar och underhall av fastigheten for att erhalla en stabil
avgiftsutveckling dver tiden.

*Oka trivseln genom medlemsaktiviteter och god information.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsrétter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Féregaende ar var det 5
Sverlatelser, Vid réakenskapsarets slut var medlemsantalet 67. Pa stdmman har man en rost per
lagenhet. j;
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 4785 4 805 4724 4 652
Resultat efter finansiella poster (tkr) 179 1067 1137 1337
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 682 1 086 1220 1036
Soliditet (%) 61 58 55 66
Arsavgift (kr/kvm) 692 691 684 677
Drift (kr/kvm) 414 388 302 363
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/lkvm) 131 138 140
Lan (kr/kvm) 1952 2103 2 246 1325
Rantekanslighet* % 4% 4,4 % 4,8 %
Overlatelsevéarde (kr/kvm) 17 276 19 148 15 995 18 169

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften berdknas kr per kvm utifran totalytan pa 5 823,5 kvm.

*Réntekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réntan pa de réntebarande
skulderna hdéjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20 %

“NWhrhO

Forandringar i Eget kapital
Upplételse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avygifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 2555500 1132950 2617752 10820383 1067 118
Disposition enligt stammobeslut 1067 118 -1 067 118
Hyreslgh. upplaten som bostadsratt 33200 1 316 800
Till fond for yttre underhall 300 000 -300 000
Fran fond for yttre underhall* -803 634 803 634
Arets resultat 178 509
Vid arets slut 2588700 2449750 2114118 12391135 178 509

*Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors féljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat 178 509 1067 118
Fran fond for yttre underhall* 803 634 318 677
Till fond for yttre underhall** -300 000 -300 000
Resultat efter disposition av underhall 682 143 1085795

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhéllsétgérder,‘{
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 12 391 135,00
Arets resultat 178 508,88
Balanseras i ny rdkning 12 569 643,88

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter,/[
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-~
2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 4784744 4 805 251
Ovriga rérelseintékter 71 860 266 354
Summa rorelsens intakter 4 856 604 5071605
Rérelsens kostnader
Drift 2 -2 414 187 -2 260 324
Planerat underhall -803 634 -318 677
Ovriga externa kostnader 3 -279 129 -220 277
Personalkostnader och arvoden 4 -202 592 -187 564
Avskrivningar -834 822 -876 495
Summa rorelsens kostnader -4 534 364 -3 863 337
Rorelseresultat 322 240 1208 268
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - 3894
Réantekostnader och liknande resultatposter -143 731 -145 044
Summa finansiella poster -143 731 -141 150
Resultat efter finansiella poster 178 509 1067 118
Arets resuitat 178 509 1067 118
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark ] 28 223 523 27 894 497
Pagaende nyanlaggningar 6 - 884 437
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 28 223 523 28 778 934
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anliaggningstillgangar 28 224 023 28779 434
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 7970 10 622
Ovriga fordringar 49 201 112722
Avrakning HSB Nordvastra Skane 3727 687 2 386 539
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76 130 79 908
Summa kortfristiga fordringar 3 860 988 2 589 791
Summa omséttningstillgangar 3 860 988 2 589 7N
SUMMA TILLGANGAR 32 085 011 31369 225
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Balansrakning
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2588 700 2 555 500
Upplatelseavgifter 2449750 1132 950
Fond f6r yttre underhall 2114 118 2617 752
Summa bundet eget kapital 7 152 568 6 306 202
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 12 391 135 10 820 383
Arets resultat 178 509 1067 118
Summa fritt eget kapital 12 569 644 11 887 501
Summa eget kapital 19722 212 18 193 703
Skuider

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 486 952 6 981 702
Summa langfristiga skulder 10 486 952 6 981 702
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 880 000 5 265 250
Leverantorsskulder 160 433 548 411
Ovriga skulder 46 864 55210
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 788 550 324 949
Summa kortfristiga skulder 1875 847 6 193 820
Summa skulder 12 362 799 13 175 522
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 085011 31 369 225
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Noter

Redovisning- och varderingsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen har for férsta gangen 2014 upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade livslangd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2.4
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér intkter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemassigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 27 689 206 kr.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning. £-
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Not 1 Rorelsens intikter
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 2777 979 2 766 240
Hyror 2 006 765 2039 011
4784 744 4 805 251

Ovriga rérelseintéikter
Vattenavgift debiterad 3084 3036
Ovriga avgifter 30 984 35548
Ovriga intékter 37792 227 770
71 860 266 354
Summa 4 856 604 5071 605

Ovriga intakter foregaende ar avser bl.a. férsakringsersattning med 200 151 kr. Kostnader for

forsakringsarenden finns redovisade under i6pande underhall.

Not 2 Drift

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Energi 628 392 650 114
Vatten 137 008 151765
Renhallning 45702 48 681
Loépande underhall 991 305 850 307
Fastighetsservice 288 550 242 894
Fastighetsforsakring 76 014 72 363
Kommunikation 51 257 49 771
Fastighetsavgift 195 959 194 429
Summa 2414 187 2 260 324
Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kreditupplysning 1075 600
Kontorsmaterial 2 555 14 761
Forvaltningskostnader 196 978 176 751
Lagsckningskostnader 4 261 115
Maklararvode 33500 -
Arvode extern revisor 10 625 9 501
Medlemsverksamhet 30 135 18 549
Summa 279129 220 277

Maklararvodet avser hyreslagenheten som numer ar upplaten som bostadsréttﬁ
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lon - 465
Ersattning styrelsearbete 177 039 164 729
Milersattning - 469
Foreningsvald revisor 1500 1000
Ovriga arvoden 1000 466
Sociala kostnader 23 053 20 435
Summa 202 592 187 564
Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 33 860 804 33 860 804
Arets investeringar, entréer 957 748 -
Arets investeringar, sakerhetsdorrar 206 100 -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35 024 652 33 860 804
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 742 720 -6 866 225

Arets avskrivningar -834 822 -876 495

Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 577 542 -7 742 720
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1776 413 1776 413
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1776 413 1776413
Utgaende redovisat virde 28 223 523 27 894 497
varav byggnader 26 447 110 26 118 084
varav mark 1776 413 1776 413
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 32000000 18400000 50400000
Hyreshus lokaler 8 400 000 3908000 12308 000
Summa 40400000 22308000 62708000
Not 6 Pagaende nyanldggning

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 884 437
Arets anskaffningar, entréer 73 311 884 437
Overfort till byggnader -957 748

Vid arets slut

884 437y
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 150 979 150 979
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 150 979 150 979
Ingdende ackumulerade avskrivningar -150 979 -150 979
Arets férsaljningar/utrangeringar -
Utgéende ackumulerade avskrivningar -150 979 -150 979
Utgaende redovisat varde - -
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek 1,035 %  2020-02-28  2020-02-28 - 1480 250
Swedbank Hypotek 1,51 % 2024-01-25  2024-01-25 900 250 1100 250
Stadshypotek AB 1,22 % 2022-03-01  2022-03-01 2531452 2 691 452
Swedbank Hypotek 1,34 % 2023-05-25  2023-05-25 3 500 000 3 700 000
Swedbank Hypotek 0,87 % 2020-01-28  2020-01-28 - 1875 000
Swedbank Hypotek  1,035%  2020-02-28  2020-02-28 - 1400 000
Stadshypotek AB 0,97 % 2028-07-30  2028-07-30 1775 000 -
Stadshypotek AB 0,84 % 2025-09-01  2025-09-01 2 660 250 -
Summa 11 366 952 12 246 952
varav kortfristig del 880 000 5 265 250
varav langfristig del 10 486 952 6 981 702

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 redovisas numer de lan som fdrfaller inom ett ar som kortfristig
skuld liksom det som ska amorteras det kommande éaret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till ca 7 mkr om 5 ar. Eventuelia nya lan for
finansiering av underhall/investeringar ar ej medréknade.

Stéallda sédkerheter till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 25 447 000 25 447 000
Varav obeldnade -7 454 000 -7 454 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 17 993 000

17 993 00%
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Ostronet i Helsingborg, org.nr. 716406-7642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Ostronet i
Helsingborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Imna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrédckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining. /(



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostronet i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iforvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillr4ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar g o . .
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag il utdelning fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som fGreningens ver ksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit n&gon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fGrlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg den;Q,))/ é/ 2021
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Afrodita Cristea oran Nilsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse &r styrelsens Gversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héindelser under rdkenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intdkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgingsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda véirden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrdkningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera &r be-
roende pa hur ldng ekonomisk livslingd tillgangen har.
Virdet p tillgdngen minskar dédrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare &rs vinster

och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
gédngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krdvs for att driva foreningen
t.ex. uppvérmning, avfallshantering, forsiakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsritishavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt drets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bostd-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intdktsrintor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar &r pengar som nagon 4r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrdkningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.
Likviditet 4r foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Liangfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera r.

Lopande underhill dr underhdll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgingar 4r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgédr av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rékenskapsir &r den period som érsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsér.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsférméagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar méjligheterna bor

Materialet ar sammanstillt av HSB Nordvastra Skane



