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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det &r
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De rs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel ar att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemf6rsékring
och att det finns bostadsrittstillagg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av {6r-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk forening som égs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetséigare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till var allmédnna rddgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ar oppen helfria vardagar kl. 9-15, pé telefon 0771-472 472. Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Ornen i Helsingborg, 743000-1052 fir hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1945.

Foreningen édger fastigheten Mullbéret 9 i vilken man upplater ligenheter och lokaler. Féreningen har
sitt séte i Helsingborg. Adress dr Vagnmansgatan 18-22 samt Handelsmansgatan 2 A-C.

Foreningen har 49 bostadsrittslagenheter med en totalyta pa 2 374,5 m? och 2 bostadsrittslokaler pa
totalt 280 m*samt 3 hyresréttslokaler med en totalyta pd 112 m?. Foéreningen har 18 parkeringsplatser.

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar. Féreningen har tecknat bostadsrittstilligg.
De senaste ren har foreningen bland annat genomfort stambyte med badrumsrenovering (2006), el-
och virmearbeten (2006) samt bytt till sikerhetsdorrar (2010). Féreningen har 2014 installerat
fiberoptik samt kopplat in fastighetens lokaler till Oresundskrafts stadsnit. Ar 2018 har foreningen
renoverat och byggt ut balkongerna.

Viésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts i april 2020 av forvaltare och styrelsen. Underhéllsplanen
har uppdaterats.

Under 4ret har féreningen byggt ett nytt miljéhus och renoverat innergérden inklusive parkering.
Inom de nérmsta dren planeras renovering av "sjilvdragskanaler" vilket kommer inledas till viren

2021.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 401 177 kr. Forra aret var resultatet 368 599 kr.

Arsavgiften hojdes den 1 oktober 2019 med 1 %. Driftskostnaderna har varit ligre &n foregaende ar.
For jamforelse mellan de olika delposterna se not 2.

Foreningens likvida medel &r placerade pa ett avrikningskonto hos HSB Nordvistra Skéne. Den sista
augusti 2020 var behallningen 2 312 311 kr.

Det finns ingen planerad avgiftshjning for rikenskapsér 2021. /é
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 11 februari 2020.

Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:
Ledamoter:

Martin Bjorck, ordfrande

Henrik Norberg

Lennart Flodin

Bo Nilsson

Revisor har varit Tobias Thorvaldsson, vald vid féreningsstimman, samt revisor frén BoRevision AB,
vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Mal for verksamheten
Féreningen har som mal for sin verksamhet att skapa goda forutséttningar for trivsel och langsiktigt
boende.

Malen ska omsittas i handling genom

- att med god framforhéllning skapa en jamn avgiftsutveckling
- att ge trygghet i boendet

- att erbjuda en attraktiv utemiljo

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under éret har 3 bostadsritter §verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsarets borjan och
slut var medlemsantalet 55.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 2 544 2 531 2 462 2419
Resultat efter finansiella poster (tkr) 401 369 417 563
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 572 418 478 503
Soliditet 29 % 24 % 21% 30 %
Arsavgift (kr/kvm) 938 928 901 883
Drift (kr/kvm) 411 448 405 425
Energikostnad el, vérme, VA (kr/kvm) 167 181 - -
Lan (kr/kvm) 4 952 3908 4152 2192
Overlatelsevéarde (kr/kvm) 19 958 16 539 18 321 15 387
Rantekanslighet 5% 4 % - -

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel. Med
undantag av arsavgiften berdknas kr/kvm utifran totalytan pa 2 766,5 kvm.

Réntekénsligheten visar hur manga procent &rsavgiften méste héjas om réntan pé de rdntebdrande
skulderna hojs med en procent. Betyg réntekénslighet enligt HSB Riksférbund (dédr hogsta betyg ér

5 <4%
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%i1[,
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Foérandring i eget kapital
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Upplételse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 44 965 1393050 1803816 368599
Disposition enligt stimmobeslut 368 599  -368 599
Till fond f6r yttre underhall 76 000 -76 000
Fran fond for yttre underhall -246 652 246 652
Arets resultat 401 177
Vid arets slut 44 965 1222398 2343067 401177
Tilliggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 401 177 368 599
Fran fond for yttre underhall* 246 652 119 151
Till fond for yttre underhall** -76 000 -70 000
Resultat efter disposition av underhall 571 829 417 750
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhéllsétgédrder (baseras pa underhallsplanen).
Styrelsens férslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 2 343 067,00
Arets resultat 401 177,50
Balanseras i ny rédkning 2744 244,50

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande noter. I
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 2543788 2531 081
Ovriga rérelseintakter _ 11785 8 356
Summa roérelsens intdkter 2 555 573 2 539 437
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 137 767 -1 240 409
Planerat underhall -246 652 -119 151
Ovriga externa kostnader 3 -170 287 -158 963
Personalkostnader och arvoden 4 -79 608 -85 119
Avskrivningar -372 393 -423 760
Summa rorelsens kostnader -2 006 707 -2 027 402
Rorelseresultat 548 866 512 035
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2229 4108
Rantekostnader och liknande resultatposter -149 918 -147 544
Summa finansiella poster -147 689 -143 436
Resultat efter finansiella poster 401 177 368 599
Arets resultat 401 177 368 599

y/4
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 12 074 424 12 446 817
Pagaende nyanlaggningar 3573 533 239 731
Summa materiella anldggningstillgangar 15 647 957 12 686 548
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 15 648 457 12 687 048
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3614 800
Ovriga fordringar 27 141 23 893
Avrékning HSB Nordvastra Skane 2312 311 2218 066
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 569 15444
Summa kortfristiga fordringar 2 357 635 2258 203
Summa omsittningstillgangar 2 357 635 2258 203
SUMMA TILLGANGAR 18 006 092 14 945 251
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 44 965 44 965
Fond for yttre underhall 1222 398 1393 050
Summa bundet eget kapital 1267 363 1438 015
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2 343 067 1803 817
Arets resultat 401177 368 599
Summa fritt eget kapital 2744 244 2172 416
Summa eget kaptial 4 011 607 3610 431
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 8 810 266 9121793
Summa langfristiga skulder 8 810 266 9121793
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 4 889 027 1689 750
Leverantdrsskulder 33728 221 111
Skatteskulder 7 151 4603
Ovriga skulder 1 954 1954
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 252 359 295 609
Summa kortfristiga skulder 5184 219 2213 027
Summa skulder 13 994 485 11 334 820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 006 092 14 945 251

y2
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade livsldngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,10 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vdrdena for materiella anliggningstillgdngar
for att faststilla om det finns nigon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i virde. Om s dr
fallet, berdknas tillgngens vérde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning%



HSB Brf Ornen i Helsingborg
743000-1052

Not 1 Rorelsens intakter
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2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 2 208 861 2199 440
Arsavgifter lokaler 247 859 245 008
Hyror 87 068 86 633
2543788 2531081
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 4015 6 570
Ovriga intékter 7770 1786
11785 8 356
Summa 2 555 573 2 539 437
Ovriga avgifter avser andrahandsupplatelser.
Not 2 Drift
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
El 46 083 44 122
Uppvérmning 351 319 368 403
Vatten 65 603 86 844
Renhallning 71408 71990
Loépande underhall 240 484 227 416
Fastighetsservice 203 241 286 232
Fastighetsférsakring 39 430 37779
Kommunikation 26 698 26 671
Fastighetsavgift/-skatt 93 501 90 952
Summa 1137 767 1240 409

Under aret har foreningen blivit krediterad for vatten och avlopp.

I posten fastighetsservice ingar dven fastighetsforvaltning. Posten fastighetsservice har varit ligre
eftersom férre tjénster utforts under féreningens ombyggnad av utemiljon.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Kreditupplysning 225 2 200
Forvaltningskostnader 133 627 122 948
Juridiska kostnader 891 94
Arvode extern revisor 9500 13 388
Medlemsverksamhet 26 044 20 333
Summa 170 287

158 963 ,,
/.



HSB Brf Ornen i Helsingborg
743000-1052

Not 4 Personalkostnhader och arvoden
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2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Lén 62 155 66 748
Styrelsearvode 8 000 8 000
Forandring semesterloneskuld 216 -3 346
Sociala kostnader 9 237 13 717
Summa 79 608 85119
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 226 535

Arvodet betalas ut i efterhand och ingen reservering #r gjord. Arets kostnad avser det som betalts ut
under éret. Foreningen har under &ret haft en deltidsanstilld stédderska.

Ansvarsférbindelser
Fastigo 1241 1355
Summa 1241 1355
Not 5 Byggnader och mark

2020-08-31 2019-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 20 197 703 20 197 703
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 20197 703 20197 703
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 807 571 -7 383 811

Arets avskrivningar -372 393 -423 760

Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 179 964 -7 807 571
Ingaende ackumulerat anskaffhingsvérde mark 56 685 56 685
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 56 685 56 685
Utgaende redovisat varde 12 074 424 12 446 817
varav byggnader 12017 739 12 390 132
varav mark 56 685 56 685
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 19600 000 10600 000 30200 000
Hyreshus lokaler 1592 000 756 000 2 348 000
Summa 21192 000 11356 000 32 548 000
Pagaende nyanlaggning

2020-08-31 2019-08-31
Vid érets borjan 239 731 -
Arets anskaffningar 3333 802 239 731
Vid arets slut 3573533 239 731

Arets anskaffningar avser nybyggnad miljohus samt utemiljo. Projektet kommer slutredovisas i nésta
ars bokslut. Den totala kostnaden berdknas bli drygt 4,2 Mkr. /[/
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2020-08-31 2019-08-31
Stadshypotek AB 1,43 % 2021-03-30  2021-03-30 251 027 291 027
Stadshypotek AB 1,50 % 2023-03-30  2023-03-30 1 364 000 1460 000
Stadshypotek AB 1,22 % 2022-03-01  2022-03-01 681 016 771016
Swedbank Hypotek AB1,30 % 2020-02-25  2020-02-25 I6st 1an 1213750
Stadshypotek AB 1,57 % 2021-04-30  2021-04-30 1219 500 1319 500
Stadshypotek AB 1,42 % 2022-10-30  2022-10-30 2793750 2868 750
Stadshypotek AB 1,05 % 2020-12-01  2020-12-01 2812 500 2887 500
Stadshypotek AB 0,95 % 2025-03-01  2025-03-01 1108 750 nytt [an
Stadshypotek AB 1,07 % 2024-03-30  2024-03-30 2 468 750 nytt [an
Stadshypotek AB 1,05 % 2028-06-30  2028-06-30 1 000 000 nytt lan
Summa 13 699 293 10 811 543
varav kortfristig del 4 889 027 1689 750
varav langfristig del 8 810 266 9121793

Lan som forfaller under nista rikenskapsar dr enligt uttalande frin FAR att betrakta som kortfristiga
lan och har dérfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta ar 4r dven att betrakta som en
kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering berédknas skulden uppgéa

till 7 731 543 kr om fem ér.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 13 828 000 12 000 293
Varav obelanade - -
Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 13 828 000

12 000 293 ,,
£
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Brf Omen i Helsingborg, org.nr. 743000-1052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Ornen i
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den freningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. ,%



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Ornen i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar 3 i _ i :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag tl utdelning fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

/ /
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens  arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse dr styrelsens versiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hiindelser under rikenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatriikning ir en uppstillning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning ér en dgonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tvé sidor.

Tillgdngar visar de bokfdrda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgingarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter ir kopplade till resultat- och balansridkningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.
Anliiggningstillgdngar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur ldng ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning #r balansrikningens summerade till-
glngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststdlls av regeringen en
gang om Aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrdttshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt drets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pé taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intiikter ir t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhll i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar ir pengar som ndgon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordviistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet ir foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ér.

Lopande underhdll 4r underhdll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmdlning.

Rilkenskapsér dr den period som érsredovisningen av-
ser. Om riikenskapséret inte foljer kalenderaret benimns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och I6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under dret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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