ARSREDOVISNING 2019/2020

HSB Bostadsrattsférening

Nyponet

| Helsingborg

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller ars-
avgifterna for bostidderna och som driver féreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pd den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni onskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tidcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel &r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne ér en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skdne. HSB levererar tjénster till fastighetsédgare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och vir ambition &r att stotta och hjalpa din styrelse pé bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillging till var allménna rddgivning. Du nar HSBs juristjour, som
4r dppen helfria vardagar kl. 9—15, pé telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Nyponet i Helsingborg, 743000-1144, far hidrmed avge &rsredovisning for
rikenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag. Foreningen har sitt site i Helsingborg och dger
fastigheten Péronet 6 i vilken man upplater bostadsrittsldgenheter och lokaler. Fastigheten dr
geografiskt beldgen i Helsingborg med adress Hofverbergsgatan 1-13, Donationsgatan 29-31,
Tagagatan 82-84 och Réamdllagatan 42. Inflyttning skedde &r 1956.

Féreningen har 128 bostadsrittsligenheter med en bostadsyta pa 8 226,5 kvm, 2 hyreslokaler pa totalt
120 kvm och 8 forrad pa 140,5 kvm. Féreningen har dven 25 garage, 34 parkeringsplatser och en
foreningslokal.

Bostadsldgenheterna ir fordelade enligt féljande:
I rum & kék: 9 st
2 rum & kok: 81 st
3 rum & kok: 31 st
4 rum & kék: 7 st

Byggnaderna ar fullviirdesférsikrade hos Lénsforsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstillagg.

Ar 2005 genomforde foreningen atgirder pd stammar och badrum, fasader, balkonger och elledningar.
Dérefter har foreningen bytt passagesystem (2010), bytt dorrar till tvittstugor och torkrum (2015),
installerat nytt bokningssystem i tvéttstugor (2016), utfort gruppanslutning av internet till alla
medlemmar (2016), gjort en stérre renovering av kallarforrdden (2016) och bytt till sdkerhetsddrrar
till alla ldgenheter (2017).

Kontaktuppgifter: brf.nyponet@gmail.com och (0702-16 89 83.

Visentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 23 april. Foreningen har uppdaterat sin
underhallsplan. Under 4ret har foreningen genomfort OVK-besiktning (ventilationskontroll),
radonmiitning och byte av kéllarfonster.

Fér de ndrmsta &ren planeras fonsterbyte i ldgenheter, tvéttning och malning av balkonger,
trapphusmalning, takbyte pa garage och rivning av kolkéllare/skorsten.

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 2 038 000 kr, jamfort med cirka 1 528 000 kr forra aret. Skillnaden beror
frimst pa ligre kostnader for planerat underhll. Under 4ret har ingen amortering gjorts.

Styrelsen planerar ingen avgiftsfordndring &r 2021. /L




HSB Brf Nyponet i Helsingboré ’ 2(11)
743000-1144

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 19 november 2019. Extra foreningsstdmma holls den 6 juli 2020
med anledning av fonsterbyte i ligenheter och rivning av kolkéllare/skorsten.

I augusti hade foreningen en sommaraktivitet med foodtruck frin SMAK. Féreningens medlemmar
informeras 16pande via nyhetsbrev.

Vid arets slut var styrelsens ledaméter Joakim Wagland (ordférande), Anna Bergevi, Bernt Kindahl,
Per Olsson (dven vicevird), Martin Andersson och Erika Svantesson.

Revisorer har varit Hans Ullmark, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB,
vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.

Utveckling av foreningens verksamhet

Medlemsinformation

Under &ret har 26 bostadsritter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsarets slut var
medlemsantalet 166. P4 stimman har man en rost per ldgenhet. Om man 4ger flera ligenheter har man
déremot bara en rést.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 5 605 5601 5 549 5552
Resuitat efter finansiella poster (tkr) 2038 1528 2 061 1481
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1489 1589 1574 1504
Soliditet (%) 60 % 57 % 49 % 41 %
Arsavgift (kr/kvm) 650 650 643 643
Drift (kr/kvm) 275 275 272 272
Lan (kr/kvm) 1308 1308 1615 1909
Overlatelsevarde (kr/kvm) 27 186 25225 24 026 23750

Resultat efter disposition av underhall tar hénsyn till planerade underhéllskostnader de nédrmaste tjugo
gren. Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften berdknas utifrédn bostadsréttsytan. Drift och 1an per kvm utgér frén totalytan pé
8 487 kvm. Overlatelsevérde visar snittpris for sélda bostadsritter under aret.

Forandringar i eget kapital

Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 477 310 596 180 2327 923 10562786 1527671

Disposition enligt stdmmobeslut 1527 671 -1527 671
Till fond for yttre underhall 600 000 -600 000
Fran fond fér yttre underhall -50 595 50 595

Avrets resultat 2038 125

Vid arets slut 477 310 596 180 2877 328 11541052 2038 1251[
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Tilliggsupplysning till resultatrdkning

2020 2019
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 2038 125 1527 671
Fran fond for yttre underhall* 50 595 660 935
Till fond for yttre underhall** -600 000 -600 000
Resultat efter disposition av underhall 1488 720 1 588 606

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Ayser reservering infor kommande underhallsatgérder (baseras pa underhéllsplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 11 541 052
Arets resultat 2038 125
Balanseras i ny rdkning 13 579 177

Se efterféljande resultat- och balansrikning med tillh6rande noter. il[’
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Rérelsens intédkter 1
Nettoomséttning 5 605 047 5601 124
Ovriga rérelseintakter 176 456 260 603
Summa rorelsens intékter 5781 503 5861727
Rérelsens kostnader
Drift 2 -2 333 057 -2 335 091
Planerat underhall -50 595 -660 935
Ovriga externa kostnader 3 -329 565 -307 188
Personalkostnader och arvoden 4 -246 980 -245716
Avskrivningar -684 144 -713 113
Summa rérelsens kostnader -3 644 341 -4 262 043
Roérelseresultat 2137 162 1599 684
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter -2 055 3838
Rantekostnader och liknande resultatposter -96 982 -75 851
Summa finansiella poster -99 037 -72 013
Resultat efter finansiella poster 2038125 1527 671
Arets resultat 2038125 1527 671




HSB Brf Nyponet i Helsingborg 5(11)
743000-1144

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 23 937 320 24 621 464
Pagaende nyanléggning 6 440 453 -
inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anldggningstillgdngar 24 377 773 24 621 464
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 24 378 273 24 621 964

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 20 789 11745
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 4 875 395 2642 253
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 033 71724
Summa kortfristiga fordringar 4965 217 2725722
Kassa och bank 9 19 847 17 307
Summa omsittningstillgangar 4 985 064 2743029

SUMMA TILLGANGAR 29 363 337 27 364 993
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Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 477 310 477 310
Upplatelseavgifter 596 180 596 180
Fond for ytire underhall 2 877 328 2 327 923
Summa bundet eget kapital 3950818 3401413
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 11 541 052 10 562 786
Arets resultat 2038125 1527 671
Summa fritt eget kapital 13 579 177 12 090 457
Summa eget kapital 17 529 995 15 491 870
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 11102 725 -
Summa langfristiga skulder 11102 725 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 - 11102725
Leverantorsskulder 89 128 135 128
Aktuella skatteskulder 14 764 8108
Ovriga skulder , 4299 4893
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 622 426 622 269
Summa kortfristiga skulder 730617 11 873 123
Summa skulder 11 833 342 11 873 123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 363 337 27 364 993
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller bertiknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,59 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhéll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgéngar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r
fallet, beréiknas tillgingens virde for att kunna faststilla storleken pd en eventuell nedskrivning%
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Not 1 Rorelsens intdkter

2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Nettoomsiéttning

Arsavgifter bostader 5345 412 5341082
Hyror 259 635 260 042
5605 047 5601 124

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 151818 147 436
Ovriga intékter 24 638 113 167
176 456 260 603
Summa 5781503 5861727

Ovriga avgifter avser frimst vidarefakturering till boende for bredband. Ovriga intikter avser bland

annat férsikringsersittning och vidarefakturering till boende.

Not 2 Drift

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
El 134 543 120 859
Uppv&rmning 852 005 869 730
Vatten 248 990 227 839
Renhallning 67 740 73580
Lépande underhall 230 361 255 847
Fastighetsservice 299 244 294 105
Fastighetsférsakring 102 182 97 869
Kommunikation 194 600 198 526
Fastighetsavgift/-skatt 203 392 196 736
Summa 2 333 057 2335091
Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningskostnader 244 888 224 878
Juridiska kostnader 5 756 11 991
Arvode extern revisor - 11463
Medlemsverksamhet 78 921 58 856
Summa 329 565 307 188

Férvaltningskostnader avser bland annat administrativ forvaltning, tjanster utdver avtal och kostnader
for stimma/styrelseméten. BoRevision kommer frén och med &r 2020 debitera for nedlagd tid, vilket

innebdr att kostnaden frin och med i &r inte bokas upp. A
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden 85 000 78 560
Erséattning utéver styrelsearbete 3200 -
Vicevardsarvoden 84 000 93 000
Arvode foreningsvald revisor 4 000 4 000
Arvode valberedning 4 500 4 500
Ovriga kostnader 9028 8296
Sociala kostnader 57 252 57 360
Summa 246 980 245716

Enligt stimmobeslut disponerar styrelsen 1,8 prisbasbelopp. Arbete utéver styrelsearbete ersétts med
200 kr per timme, dock med ett tak pa totalt 30 000 kr for hela styrelsen per &r. Foreningsvald revisor
arvoderas med 4 000 kr och valberedningen ersitts med | 500 kr per ledamot. Ovriga kostnader avser

erséttning for forlorad arbetsfortjénst.

Forra dret gjordes en retroaktiv hojning av vicevirdsarvodet géllande frin december 2017.

Foreningen har inte haft nigon anstilld personal.

Not 5 Byggnader och mark

2020-08-31 2019-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 43 096 095 43 096 095
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 43 096 095 43 096 095
ingadende ackumulerade avskrivningar -18 769 631 -18 058 338
Arets avskrivningar -684 144 -711 293
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 453 775 -18 769 631
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 295 000 295 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 295 000 295 000
Utgaende redovisat vérde 23 937 320 24 621 464
varav byggnader 23 642 320 24 326 464
varav mark 295 000 295 000

Fran och med 2015 ars bokslut skriver foreningen av pd byggnader samt tidigare om- och
tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnader
ingick passagesystem (2010), garageportar (2009), postboxar (2009), tradgard (2006), elledningar
(2005), balkonger (2005), fasadrenovering (2005), stambyte och badrumsrenovering (2005), sophus

och markarbete runtom (2003) samt kabel-TV (1988).

Direfter har foreningen investerat i dorrar till tvéttstugor, torkrum och kéllarforrad (2015) och

sikerhetsdorrar till samtliga lagenheter (2017).

Taxeringsvdrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 88 000000 84 000000 172000 000
Hyreshus lokaler 1054 000 994 000 2 048 000
Summa 89054 000 84994000 174048 000 /é
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Not 6 Pagaende nyanldggning
2020-08-31 2019-08-31

Arets anskaffningar 440 453 N
Vid arets slut 440 453 -

Arets anskaffningar avser byte av killarfonster. Byte av fonster till ligenheter planeras till &r 2021
och slutkostnaden uppskattas till cirka 13 miljoner kr.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2020-08-31 2019-08-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 84 390 84 390
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 84 390 84 390
Ingaende ackumulerade avskrivningar -84 390 -82 571

Arets avskrivningar - -1 819
Utgaende ackumulerade avskrivningar -84 390 -84 390

Utgaende redovisat varde - -

Not 8 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2020-08-31 2019-08-31

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500

Not 9 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31

Swedbank 19 847 17 307
Summa 19 847 17 307

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2020-08-31 2019-08-31
Stadshypotek 0,70 % 2020-03-30  2020-03-30 - 11 102 725
SEB 1,18 % 2025-03-28  2025-03-28 11102725 -
Summa 11102 725 11102725
varav kortfristig del - 11 102725
varav langfristig del 11 102 725 -

Beriiknad amortering for nésta ar och 1an som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BENAR 2012:1 Allmé#nna rad 4.7). Féreningen har ingen planméssig amortering.
Extraamortering gors nir utrymme finns.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 30 604 000 30 604 000
Varav | eget férvar - -13 445 000
Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 30 604 000 17 159 000

Ny kreditgivare 6vertog alla pantbrev. Féreningen kan déremot aterkréva pantbrev pé 15 045 000 kr
for belaning hos annan kreditgivare. ff/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Nyponet i Helsingborg, org.nr. 743000-1144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nyponet i
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmégan att fortsatta verksamheten och alt anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upplécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tilsammans rimfigen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fdr min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

«  drer jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
4rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nyponet i Helsingborg for
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart ml betraffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fBretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft férslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg deypz //d ~2020
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Afrodita Cristea Hans Ullmark
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning ar en uppstéllning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning ér en 6gonblicksbild p& bokslutsdagen.
Balansrakningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokfdrda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ir tillgangar for ldngvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anlidgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pd flera &r be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pi tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om éaret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beréiknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter ir t.ex. intdktsréntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pd bank-
lan.

Fond for yttre underhill enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhdll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ir pengar som nagon dr skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ar pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formédga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall ir underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning 4r foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgar av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmadlning.

Rikenskapsar 4r den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapséret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under &ret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det ir styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar maojligheterna bor
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