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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Norra Portalen, 769610-9839, med séte i Helsingborg, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2004-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-06-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsréttsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Anette Wemmert Ordférande 2021

Goran Tollstam Ledamot 2021

Lisbeth Sundman Ledamot 2021

Markus Swartz Ledamot 2021

Henrik Olofsson Ledamot 2021

Line Svahn Ledamot 2021 (Avgatt under aret)

Styrelsesuppleanter
Anna Karlsson Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Anders Callert, Helsingborgs Ekonomi & Revision AB  Auktoriserad revisor

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen &ger fastigheten Helsingborg Carolus 24 i Helsingborgs kommun med darpa uppférd
byggnad med 11 Iagenheter. Byggnaden &r uppfdrd 1929. Fastighetens adress ar Persgatan 51.

Foéreningen upplater 11 lagenheter med bostadsrétt och 5 parkeringsplatser samt 2 garageplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 8 1 1
Total tomtarea: 668 kvm

Total bostadsarea: 876 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-05-08.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Rofast i Helsingborg Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV
Oresundskraft Elavtal avseende volym
Oresundskraft Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbek@mpning
ThyssenKrupp Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 121 636 kr och planerat underhall for
82 125 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-11-18 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 199 000 kr 2020 f6r
kommande ars underhall, detta motsvarar 227 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Underhall av hiss 2020
Ny hygrotork 2020
Underhallsspolning av spillavloppsstammar 2019
Fonsterbyte 2016
Kontroll och atgarder av ventilationssystem 2016

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 13 maj 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 1 dverlatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde inga overlatelser).

Medlemmar

Vid é&rets ingang hade féreningen 14 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 13 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en mediem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

°

Arsavgifter
Foreningen férdndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2020 dé avgifterna hdjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) - 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1155 671 661 644
Resultat efter finansiella poster 386 -432 79 23
Foréndring av underhallsfond 117 191 171 165
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 403 -489 42 -8
Soliditet % 60 58 60 60
Arsavgift fér bostadsréatter, kr / kvm 717 703 696 696
Driftskostnad, kr / kvm 308 281 290 293
Ranta, kr / kvm 103 105 108 138
Avsaéttning till underhallsfond kr / kvm 227 227 195 188
Lan, kr / kvm 6 050 6 050 6 050 6 050
Snittrénta (%) 1,70 1,73 1,78 2,27

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr’kvm samt t&n kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Vid arets borjan

Arets resultat

Vid arets slut

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
8 670 235 526 875 -959 294 -432 484
Disposition enligt féreningsstdmma -432 484 432 484
Avséttning till underhatisfond 199 000 -199 000
lanspraktagande av underhallsfond -82 125 82 125
o 385845
8 670 235 643 750 -1 508 653 385 845
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
IBBaIanserétrA%ulTar o S - ) -1 391778
Arets resultat fore fondférandring 385 845
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -199 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 82125
Summa dver/underskott -1 122 808
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstdmman:
-1122 808

Att balansera i ny réakning

Vad betré&ffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not  2020-01-01-  2019-01-01-
S 2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 676 104 663 804
Ovriga rorelseintakter 3 - 479184 6 944
Summa roérelseintékter 1 155 288 670 748
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -473 425 -801 367
Ovriga externa kostnader 7 -69 647 -76 368
Personalkostnader 8 -2 463 -
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -133 991 -133 989
Summa rérelsekostnader -679 526 -1 011 724
Rérelseresultat - 475762 -340 976
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 64
Rantekostnader och liknande resultatposter - -89917 -91 572
Summa finansiella poster -89 917 -91 508
Resultat efter finansiella poster - 385845 -432 484
Arets resultat 385845  -432484
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Balansrakning
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Belopp i kr - - Not 2020-12-31  2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 12 135 906 12 239 906
Inventarier, maskiner och installationer 11 178 430 208 421
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 314 336 12 448 327
Summa anliggningstillgangar 12314336 12448327
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 856 669
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 11920 11608
Summa kortfristiga fordringar 13776 12 277
Kassa och bank 13 1274 812 1021692
Summa omsittningstillgangar 1288 588 1033 969
SUMMA TILLGANGAR 13 602 924 13 482 296
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Balansrakning

Belopp i kr - Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 670 235 8670 235
Underhallsfond - 643750 526 875
Summa bundet eget kapital 9 313 985 9197 110
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 508 653 -959 294
Arets resultat 385 845 -432 484
Summa fritt eget kapital -1 122 808 -1391778
Summa eget kapital 8191177 7805332
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 4 750 000 2925000
Summa langfristiga skulder 4 750 000 2925 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 550 000 2 375 000
Leverantdrsskulder 29 669 302 741
Skatteskulder 686 345
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 81392 73 878
Summa kortfristiga skulder 661 747 2751964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 602 924 13 482 296




Brf Norra Portalen 8(14)
769610-9839

Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 3 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 475762 -340 976
Avskrivningar 133991 133 989

609 753 -206 987

Erhéllen ranta - 64
Erlagd ranta ~ -890917 -91 572
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 519 836 -298 495

fére fordndringar i rorelsekapital

Féréandringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -1 499 1464
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -265 217 - 254070
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 253 120 -42 961
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2 375 000 -
Amortering av laneskulder - -2375000 o -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassaflode 253120 -42 961
Likvida medel vid arets borjan 1021 692 1064 653
Likvida medel vid arets slut 1274 812 1021 692

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

érsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foéretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/'underhalistond

Underhall utfoért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomforda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:
Byggnad
Inventarier, maskiner och installationer

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror p-platser/garage

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintakter

Overlatelseavgifter
Ovriga intakter
Forsakringsersattningar

Summa

120 &r

6-50 ar

2020-01-01-  2019-01-01-
 2020-12-31  2019-12-31
628 104 615 804

. 48000 48000
676 104 663 804
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
1183 1138

474 5 806

477 527 -
479 184 6 944
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Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5754 ) -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 3 500
VA & sanitet, installationer 879 -
Varme, installationer 9517 5555
El, installationer 4 578 7 553
Hiss 3798 1280
Vattenskador 97 111 529 074
Summa 121 636 546 962
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 19000 -
VA & sanitet, installationer 10 625 8125
Hiss 52 500 -
Summa 82125 8125
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 17 769 17 197
Teknisk forvaltning 38 632 39736
Besiktningskostnader 17 908 804
Snérdjning - 944
Serviceavtal 2990 2978
Foérbrukningsmaterial 3576 2678
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 15 556 -
El 30 148 32 883
Uppvarmning 82 099 87 764
Vatten och aviopp 25 183 20 794
Avfallshantering 21827 24 065
Forsakringar 4 671 4 491
Kabel-TV 9 305 11 946
Summa 269 664 246 280
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
o - 2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3990 12792
Kontorsmateriel och trycksaker 818 -
Tele och post 605 605
Forvaltningskostnader 52 247 50 196
Revision 4 975 4713
Bankkostnader 1662 3182
Serviceavgifter till branschorganisationer 3 950 3 880
Ovriga externa kostnader 1 400 1 000
Summa 69 647 76 368
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Not 8 Personalkostnader
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Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Utbildning
Summa
Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader

Inventarier, maskiner och installationer

Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Utgadende anskaffningsviérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvérden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvéarde
Varav byggnader

2020-01-01-  2019-01-01-
) 2020-12-31  2019-12-31
2463 -
2463 -
2463 -
2020-01-01-  2019-01-01-
- | 2020-12-31  2019-12-31
104 000 104 000
29991 29 989
133 991 133 989
I _ . 2020-12-31  2019-12-31
12 451 361 12 451 361
661245 661 245
13112606 13112 606
__ 872700 ~768 700
-872 700 -768 700
___-104000 -104 000
-104 000 -104 000
-976 700 -872 700
12135906 12239 906
11 474 661 11 578 661
661 245 661 245
18 400 000 18 400 000
205000 205000
18605000 18605 000
9 719 000 9719 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31  2019-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 594 611 594 611

Utgaende anskaffningsvérden 594 611 594 611

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -386 190 -356 201
-386 190 -356 201

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -29 991 -29 989
-29 991 -29 989
Utgéaende avskrivningar 4 671871 o -3786 1'96
Redovisat varde 178 430 208 421

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
o o _ _ . 2020-12.31  2019-12-31
Forutbetalda kostnader 11 920 11 608

Summa 11 920 11 608

Not 13 Kassa och bank

) 2020-12-31 2019-12-31
Kassa 390 2 350
Transaktionskonto Handelsbanken 1274 422 1019 342

Summa 1274812 1021 692
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Not 14 Forfall fastighetslan

13(14)

S - 2020-12-31 2019-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 550 000 2375000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 750 000 2925 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - ) -
Summa 5 300 000 5300 000
Not 15 Fastighetslan

- o . 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 5300000 5300000
Summa 5 300 000 5300 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank  Lanetlést Lanet lost 2 375 000 - 2375000 -
Swedbank 1,61 % 2021-08-25 550 000 - - 550 000
Swedbank 1,72 % 2022-11-25 2375000 - - 2375000
Swedbank 0,99 % 2025-11-25 - 2375000 - 2375000
Summa 5300000 2375000 2375000 5300 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér fdreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader
Férutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

2020-12-31 2019-12-31
8020 19933

42 871 32921

5000 4 900
25501 16 124
81 392 73 878

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfrdgan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 18 Stallda sédkerheter

Stédllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
8 000 000 8 000 000
8 000 000 8 000 000
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Underskrifter

Helsingborg, 2021 - 0}’1‘6\

CMM%W i

Anette Wemmert Oran Tollsth
Styrelseordfdrande

Al Slundsuan M%

isbeth Sundman Markus Swartz 7

e

Henrik Olofsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2021 0{ OIQ
Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

e Catbwrh

Anders Callert
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Norra Portalen org.nr. 769610-9839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf Norra Portalen
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer #r
noédvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som inneh&ller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillriackliga och zndamalsenliga
for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en férening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna p3 ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Norra Portalen f6r
rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker foreningsstimman att forlusten behandlas enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
foérsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlénande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse



att féreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pdnigot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar?,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedbmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omréden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm dené /M 2021
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Ordlista

Anlédggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet dr en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgadngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r foreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader fér el, fiarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsdkring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den lopande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rédkenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstélining éver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrdkningen nollstills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa foreningsstamman fér att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogdérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestimmelser som strider mot lagen.

Stillda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tacka det Iangsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det Idngsiktiga underhallsbehovet bor framgéa av féreningens underhélisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, réanta och for att
sakerstilla det 1angsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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