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§1 Firma, dandamal och site

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Nordstjarnan 28 i Helsingborg.

Féreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska ‘i)ntressen genom att
i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagen-

heter fér permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats.

Féreningens styrelse har sitt séte i Helsingborg.

§2 Upplatelsens omfattning

Uppl&telse och utévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i
Bostadsrattsforeningen Nordstjarnan 28 “s ekonomiska plan, dess stadgar och i allman
lag (t.ex gallande bostadsrattslag).

83 Definition av grundléiggande begrepp
Med bostadsratt avses den ratt i foreningen som en mediem har till f6ljd av upplatelsen.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsratt.

§4 Upplatelseavtalets innehdll
Upplatelse av en lagenhet skall ske skriftligen.

I upplételsehandlingen skall parternas namn anges liksom den légenhet upplatelsen
avser samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i férekommande fall

upplatelseavgift.

§5 Foreningens medlemmar

Nar en bostadsratt dverldtits eller dvergtt till ny innehavare far denne utéva
bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits som mediem i

foreningen.

Forvarvaren skall anséka om medilemskap i féreningen pa sétt styrelsen bestdmmer.
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom tre (3) veckor fran det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag fér
prévningen har féreningen réatt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

§6 Medlemskap

Den till vilken en bostadsratt 6vergatt far inte végras intrdde i foreningen om de villkor
f6r medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del

\
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inte permanent ska bosétta sig i bostadsréttslagenheten, om inte annat sarskilt
avtalats, har féreningen ratt att végra medlemskap.

Medlemskap far inte vdgras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion eller sexuell 1aggning.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken
eller sambon inte vagras mtrade i foreningen. Detta géller ocksd nér bostadsratt till en
bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt
sammanboende med bostadsréttshavaren.

§7 Overlételseavtal
Ett avtal om dverldtelse av en bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och

skrivas under av saIJare och képare. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den
ldgenhet som &verlatelsen avser samt priset. Motsvarande skall i ldampliga delar galla

vid byte eller gava.

Om séljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit dverens om ett annat
pris &n det som anges i kdpehandlingen, ér den 6verenskommelsen ogiltig.

En 6verl3telse &r ogiltig om den som en bostadsratt 6verldtits eller dvergatt till inte
antas till medlem i férening.

§8 Insats och avgifter mm

Fér varje bostadsratt skall till féreningen betalas insats och arsavgift samt i
forekommande fall uppltelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift.

Insats, &rsavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift samt upplatelseavgift faststélls
av styrelsen.

Forenmgens Ibpande kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavglft till féreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsréittsldgenheterna i
forhallande till l1agenheternas andelstal. Beslut om &ndring av grund for
andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstaémma.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavarna.

§8.1 Insats och overldtelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstémma.

Lagenheten far inte tilltrddas férsta gangen férrén faststélld insats och i férekommande
fall upplatelseavgift inbetalts till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

-
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§8.2 Arsavgift

Arsavgiften skall av styrelsen faststéllas s att de sammanlagda arsavgifterna i
foreningen tillsammans med 6vriga intakter ger tackning for féreningens kostnader

samt avsattning till fonder.

§8.3 Betalning av &rsavgift

Bostadsrattshavarna skall betala 8rsavgift i forskott fordelat pa manad. Betalningen
skall erldggas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan.

§8.4 Rinta och inkassoavgift vid forsenad drsavgiftsbetalning

Om &rsavgiften inte betalas i ratt tid utgdr drojsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635)
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.
Bostadsréttshavaren skall d&ven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséattning for inkassokostnader mm.

§8.5 Sarskild debitering

Om genom matning eller p% annat satt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller
vissa ldagenheter, har styrelsen ratt att fordela berérda kostnader genom sarskild

debitering.

§8.6 Overidtelseavgift och pantsidttningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat &ger foreningen ratt att vid 6vergdng av bostadsrétt ta
ut en overlatelseavgift som skall betalas av den 6verldtande bostadsrattshavaren och
uppagar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av géllande
prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsakring vid tidpunkten for
gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningen rétt att vid pantsattningen av
bostadsratt ta ut en pantsattningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren

(pantsattaren) och uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent av gallande
prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allman férséakring vid tidpunkten néar féreningen

underrattas om pantsédttningen.

§9 Underhalisplan

Styrelsen skall uppréatta och arligen félja upp underh@llsplan fér genomférande av
underhallet av féreningens fastighet med tillhérande utrymmen.

(\
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§10 Fond for underhall

Inom féreningen finns en fond fér det planerade underhallet av féreningens fastighet
med tillhérande utrymmen.

Avsattningen till fdreningens underhallsfond sker arligen med ett belopp motsvarande
minst 0.3 % av fastighetens taxeringsvarde som anges i den ekonomiska plan och
darefter i underhdlisplan.

8§11 Styrelse

Féreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ar att féretrada
férening och ansvara fér att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pa ett tillfredsstéllande sétt.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstdmman for tiden fram till nasta
ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen skall besta av minst tre (3) och hégst fyra (4) ledaméter och hogst en (1)
suppleant. Féreningens intention ar att s& manga som mdjligt av bostadsréttshavarna
deltar i styrelsearbete och att omséttning sker kontinuerligt.

Styrelsen skall inom sig utse ordférande och andra funktionarer vid det
styrelsesammantrade (konstituerande) som halls i anslutning till varje avhallen
ordinarie foreningsstémma.

§11.1 Styrelsens beslutforhet

Styrelsen &r beslutfér om mer an hélften av antalet ledaméter ar narvarande vid
sammantradet.

Styrelsen har befogenheter att besluta om fdreningens ekonomiska medel skall
anvandas till. Styrelsen har dock inga befogenheter att besluta om belopp 6verstigande
ett hundra tusen kronor (100.000:-).

Styrelsen har dven befogenheter att besluta om medlemskap (in- och uttrédde) samt
ekonomisk plan.

§11.2 Firmateckning

Féreningen tecknas — férutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i férening.

§11.3 Sammantriden och protokoll
Ordféranden skall se till att sammantrade halls nér s behdvs.

Vid styrelsens sammantréden skall féras protokoll. Protokollet skalil justeras, forutom av
ordférande, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledaméterna har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.
Q
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Protokoll frén styrelsens sammantréden skall féras i nummerfdljd och férvaras pa
betryggande satt.

§11.4 Medlems- och ligenhetsférteckning

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestémmelser féra mediems- och
lagenhetsférteckning. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna ingdende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pd begéran f& utdrag ur lagenhetsforteckning avseende
sin bostadsréttsldgenhet.

§11.5 Beslut om inteckning

Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomtratt.

§11.6 Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt

Styrelsen far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt.

§11.7 Besiktningar

Styrelsen skall fortlépande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
féreningen har underhillsansvaret for och i arsredovisningens foérvaltningsberéttelse
avge redogorelse for kommande underh8lisbehov och under aret vidtagna
underhallsatgarder av stérre omfattning.

§11.8 Likhetsprincipen

Styrelsen far inte féreta en handling eller annan atgérd som &r dgnad att bereda en
otillborlig férdel 3t en medlem eller ndgon annan till nackdel fér férening eller annan

medlem.

§12 Rikenskapsar

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden fr o m 1 januari t o m 31 december.

§13 Arsredovisning

Styrelsen skall senast inom tvd (2) ménader fran varje rakenskapsars utgang till
féreningens revisorer dverldmna en arsredovisning innehallande férvaltningsberéttelse,

resultat- och balansrdakning.
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§14 Revisorer och revisorers granskning

Foér granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses arllgen Vld
ordinarie foremngsstamma fr tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tva
revisorer och tvd revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér vara
auktoriserad eller godkand revisor.

Till revisor kan &dven utses ett registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen
suppleant.

Revisorerna skall i den omfattning som féljer god revisorsed granska féreningens
arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens férvaltning.

Revisorerna skall fér varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberattelse till féreningsstamman.

Revision skall vara verkstalld och beréattelse daréver inlamnad till styrelsen inom en (1)
. o . N . .
manad efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmarkningar mot styrelsens
forvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

§15 Arsredovisning och revisionsberittelse

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen skall hallas tillgangliga for
medlemmarna senast en (1) vecka fére ordinarie féreninsgstamma.

Revision skall vara verkstalld och beréattelse daréver inlamnad till styrelsen inom en (1)
o . . . . .
manad efter det styrelsen aviamnat arsredovisningen till revisorerna.

For de fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anméarkningar mot styrelsens
férvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

§16 Kallelse till féreningsstamma

Kallelse till ordinarie féreningsstémma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fére stamman anslds pa vél synlig plats inom féreningens hus eller lamnas
genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast eller mejl.

Om férslag till &ndring av stadgarna skall behandlas skall det huvudsakliga innehallet av
dndringen anges i kallelsen.

Om det kravs fér att féreningsstammobeslut skall bli giltligt att det fattas pa tva (2)
stammor far kallelse till den senare stdmman inte utfardas innan den forsta stémman
har hallits. I en sadan kallelse skall det anges vilket beslut den férsta stdmman fattat.

Extra stimma - Kallelse till extra féreningsstdmma skall pd motsvarande sétt ske
tidigast fyra (4) veckor och senast en (1) vecka fére stdmman. Varvid det eller de
arenden fér vilka stdmman utlyses skall anges.
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§17 Motioner

Medlem som o6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstamma skaII
skrlftllgen anmala drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets

utgang.

§18 Rostritt pa foreningsstamma

P8 féreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. En rost per lagenhet.

Rostratt pa foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot féreningen enligt stadgar eller enligt lag.

Ombud - En medlems ritt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen personligen
eller den som ar mediemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud med
skrlftllg dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett (1) ar fran utfiardandet. Ingen
far som ombud féretrada mer @n en medlem.

Ombud far vara;

- annan medlem

- medlemmens make/registrerad partner
- sambo

§19 Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma skall hallas inom fyra (4) m&nader efter utgdngen av varje
rakenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverlamnat sin
berattelse

Extra stamma skall hdllas nér styrelsen finner skal till det. S@dan stdmma skall dven
hallas nar det fér uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en
tiondel (1/10) av samtllga rostberattlgade medlemmar. Kallelse skall utfardas inom tva
(2) veckor fran den dag d& sddan begaran kom in till féreningen.

§20 Dagordning vid foreningsstamma

Pa ordinarie féreningsstdamma skall forekomma,;

Stammans éppnande

Godkannande av dagordning

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
Val av tvd (2) justeringsman och tillika rostraknare
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av réstldngd

Framlédggande av styrelsens drsredovisning
Framldggande av revisorernas berattelse

10 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

CONPGPWNE
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13.Frdga om arvoden 8t styrelseledaméter och suppleanter revisorer och
valberedning for nastkommande verksamhetsar

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17. Av styrelsen till stémman hanskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmalt
arende

18. Stémmans avslutande

§21 Beslut vid foreningsstaimma

Féreningsstammans mening &r den som har fatt mer &n halften av de angivna rosterna,
eller vid lika rostetal den mening som stammoordforanden bitrader. Vid val anses den
vald som har fatt de flesta résterna.

Alla omréstningar vid féreningsstamma sker &ppet, om inte ndrvarande rostberattigad
medlem vid personval begér sluten omrostning.

§22 Beslut som kridver kvalificerad majoritet

For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kravs att det har
fattats pa en féreningsstimma och att foljande bestammelser har iakttagits;

a) Om beslutet innebédr &ndring av nagon insats och medfér rubbning av det
inbordes forhallandet mellan msatserna skall samtliga bostadsrattshavare som
berdrs av andrmgen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir
beslutet anda glltlgt om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsrattshavarna
har gdtt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamden

b) Om beslutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan
de inbdrdes insatserna rubbas, skaII alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas blir beslutet and3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkants av hyresndmnden. Hyresnamnden skall godkénna beslutet om detta
inte framst3r som otillbérligt mot ndgon bostadsrattshavare

c) Om beslutet innebér att en ldagenhet som upplatlts med bostadsratt kommer att
férandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av forening med anledning av en
om- eller tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andrmgen blir beslutet anda
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkants av hyresndmnden.

d) Om beslutet innebar utvidgning av forenlngens verksamhet, skall minst tva
tredjedelar av de réstande ha gatt med pa beslutet.

§23 Registrering av stadgedndringar

Ett beslut om &ndringar av stadgarna skall genast anmalas for registrering hos
Bolagsverket.
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§24 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret féljer saval underhdlis- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att félja de anvisningar som féreningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten och ventilation i
ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannamassigt.
Bostadsrattshavarens ansvar for foljande;

e Inredning och utrustning i kdk, badrum och évriga utrymmen tilhorande
lagenheten

e Ytskikten samt underllggande skikt som kravs for att anbringa ytbeldggningen pd
ett fackmannamassigt satt pd rummens véaggar, golv och tak samt undertak

o Ledningar fér avliopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen
forsett lagenheten med och som endast tjdnar bostadsréttshavarens lagenhet till
de delar som dessa befinner sig i ldgenheten och ar synliga

e Ytterdorren hdrande handtag, ringklocka, brevinkast, tatningslister,
I3sanordningar. Dock inte malning av utsida vilket aligger féreningen.

e Lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

s Lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karm och sakerhetsgrindar

o Radiatorer (betraffande vattenfylida radiatorer svarar bostadsrattshavaren
endast for malning)

e Varmvattenberedare
Sakringsskap och darifrdn utgdende synliga elledningar i lagenheten,
strombrytare, eluttag och armaturer

o Brandvarnare

e Glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag,
vadringsfilter och tétningslister. Motsvarande gaéller for balkong- och altandoérrar
samt mglasmngspartler

o Bostadsrittshavaren far ej ta eldstad/kakelugn i bruk innan rékkanal och eldstad
ar godkénd av behdrig person samt av styrelsen, inklusive underhall och
sotning.

o Bostadsrattshavaren svarar fér malning av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malningen av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster. Detsamma galler for balkong- och altandérrar samt
inglasningspartier.

e Bostadsrattshavaren svarar for sadana dtgérder i lagenheten som har vidtagits
av tidigare innehavare av bostaden, sdsom reparationer, underhall och
installationer som denne utfort.

For battre 6verskadlighet, se bilaga Appendix i detta dokument.

Bostadsrattshavaren svarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer
som denne utfért.

§24.1 Balkong

Om lagenheten &r utrustad med balkong svarar bostadsrattshavaren for renhalining och
snoskottning. Bostadsrattshavaren svarar for underh3ll sdsom t ex maining av
balkonggolvens ytskickt och insida balkongfront respektive sidopartier. Balkonger ingar i

fant
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fasaden pa fastigheten och det dligger féreningen att underhalla sjalva stommen och
darmed barande konstruktioner.

Odlingslador ska placeras pa insidan av balkongracke av sékerhetsskal.

Eventuellt glas pa mglasad balkong/altan i anslutning till ldgenheten underh3lis/ersatts
av bostadsrattshavaren satillvida inte foreningen bekostat byggnationen.

§24.2 Vatutrymmen och kok

Betraffande vatutrymmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att
bostadsrattshavaren svarar for all inredning och utrustning som;
e Ytskikt samt underliggande téatskikt (fuktisolerande sklkt) pa golv och véaggar

samt klamring runt golvbrunn.

¢ Inredning och belysningsarmaturer

e Vitvaror och sanitetsporslin

e Rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

e Tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

e Kranar inklusive kranbrést, blandare och avstédngningsventiler

e Vitvaror

o Koksflakt och ventilationsdon

§24.3 Bostadsriittshavarens skyldighet att anmadla brister

Bostadsrattshavaren &r skyldig att utan dréjsmal till féreningen anméla fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning som féreningen svarar fér enligt ovan.

§24.4 Reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. egen vardsldshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller férsummelse av;

a) ndgon som hor till hushdllet eller som beséker detsamma som gést

b) ndgon annan som &r inrymd i Idgenheten

c) ndgon som utfér arbete i Idgenheten for bostadsréttshavarens rakning

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
forsummelse av nagon annan &n bostadsréattshavaren sjélv &r dock bostadsrattshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§24.5 Bostadsrdttsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar fér reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas,
el, vatten, rokkanaler och ventilationskanaler om féreningen forsett lagenheten med
Iednlngarna och dessa tjdnare mer an en lagenhet. Darutdver har féreningen
underhallsansvaret fér vattenfylida radiatorer och varmelednmgar som foéreningen
forsett lagenheten med, bostadsréattshavaren svarar dock for malning.
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§24.6 Ersittning for intrdffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare
for lagenhetsutrustning eller personligt 18sére skall ersdttningen berédknas med hdnsyn
till den skadade egendomens vérde fére skadetillfallet.

§25 Foreningens riitt att avhjélpa brist pd bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §24.4 i
sadan utstracknmg att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhJaIper bristen i ldgenhetens
skick s8 snart som méjligt, far férening avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§26 Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstnd i lagenheten utfdra atgérd som
kraver bygglov eller bygganmalan sasom;

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten

3. annan véasentlig férandring av ladgenheten

Férandringar i lagenheten skall alltid utféras fackmannamassigt.

§27 Bostadsrittsligenheten fir endast anvindas for det avsedda dndamdlet

Bostadsrattshavaren far inte anvanda Iagenheten fér nagot annat andamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast 8beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan mediem i féreningen. Det avsedda andamalet med en
bostadslagenhet i forenmgen ar att den skall vara en permanentbostad for
bostadsrittshavaren sivida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

§28 Foreningens ratt till tilltrade i ldgenhet

Féretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att f8 komma in i ldgenheten nér det
behovs fér tillsyn eller utféra arbete som féreningen svarar fér.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjanderatten som
féranleds av nddvandiga dtgarder fér att utrota ohyra i huset &ven om hans lagenhet
inte besvéras av ohyra.

§29 Upplatelse av ldgenhet i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin [dgenhet i andra hand till annan foér sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

[V
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§30 Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra skada for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§31 Foreningens legala pantratt

Féreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelse- och pantséattningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jamstélls sddan pantratt med handpantrétt.

§32 Forverkande av nyttjanderidtten

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r, med
de begransningar som foljer nedan och féreningen ar sdledes beréttigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning.

e Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats elier overlatelseavgift
utdver tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen uppmanat honom
eller henne att fullgéra sin betalnmgsskyldlghet

e Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgiften mer &n en vecka efter
forfallodagen

¢ Om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand

o Om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om
bostadsrattshavare genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

e Om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren
dsidosétter sina skyldlgheter vid anvandningen av lagenheten eller om den som
lagenheten upplatlts till i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de
skyldigheter som aligger bostadsrattshavaren.

e Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten och han inte kan
visa en giltig ursakt for detta.

e Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt férfarande, eller fér
tillfalliga sexuella férbindelser mot erséattning.

Sker rittelse kan inte bostadsrattshavaren skiljas frén ldgenheten enligt bostadsratts-
lagen.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

Har bostadsrattenhavaren blivit skild frén lagenheten till f6ljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas s snart som méjligt, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer vars ratt berérs av férsaljningen kommer
dverens om ndgot annat. Forséljningen fir dock ansta till dess att brister som
bostadsréttshavarne svarar for blivit dtgardade.
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§33 Foreningens upplosning

Om férening uppldses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till

Idgenhetes andelstal.

Fér frAgor som inte regleras i dessa stadagar géller bostadsréattslagen, lagen om

ekonomiska féreningar och 6vrig lagstiftning.

Att ovanstdende stadgar blivit antagna av Brf Nordstjarnan 28 vid ordinarie

féreningsstdamma den juni manad 2013 intygas harmed

Appendix

Syftet med detta Appendix till Nordstjarnan 28 BRF stadgar ar att beskriva
ansvarsférhallandet for fastighetens olika delar mellan boende och férening. En generel
princip ar inre delar av ldgenheter som inte tjénar fler dn just densamma lagenheten

ansvarar lagenhetsinnehavaren for.

Ansvarsférdelning

Boende

FOrening

DoOrrar

Lagenhetens ytterdérr - utsida, malning, ytbehandlning

X

Lagenhetens ytterdorr - insida med karm, lister/foder 1as och
I8scylinder, ringklocka m.m.

X

Dérr/ar i lagenhet

X

Fonster och balkongddrrar

Karm och bage

Malning utsida

x| X

Beslag, handtag, gangjarn, spanjolett, tatningslister m.m.

Inre malning samt malning mellan bagarna

Golv

Yt- och underskikt som gipsskiva, spanskiva, sand

X[ XX

Underliggande stomme

X

Tak

Innertak yt- och underskikt som malning, puts, och stuckatur

X

Underliggande stomme

Yttertak

Vaggar

XXX

Yttervédgg och badrande konstruktion

Icke bdrande innervdgg

Yt- och underskikt som tapet, malning, puts och fuktsparr i
vatutrymmen

Koksinredning

Kyl/frys, spis, diskbénk, diskmaskin, fldkt och annan inredning

Bad/tvitt och VVS

Avloppsledning och rérsystem

Badkar, duschkabin, vask, WC, golvbrunn etc. (Boende ansvarar for
renhallning av golvbrunn och vattenl3s)

Tvattmaskin, torktumlare, golvvdrme eller annan
utrustning/inredning

Kall- och varmvattenledning som &r synliga och enbart till den egna
ldgenheten
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Ytskikt samt underliggande tatskikt ("fuktsparr”) X
Handdukstork (vattenburen vérme) X

El = =
EIférsérjning till lagenheten X
Sakringsskap och elledningar som férsérjer den egna ligenheten X

Armatur, eluttag, strémbrytare och jordfelsbrytare X
Ventilation och virme - N
Ventilationskanaler som utgor del av husets ventilation X
Ventilationsdon, utluftsdon och springventiler X
Vadringsfilter samt filter till kéksflakt och spiskapa (Spisflakt far EJ X

anslutas direkt mot imkanal)

Vattenradiator, varmeledning, ventil, termostat X
(Bostadsréttsinnehavaren ansvarar fér malning av radiatorer)

Balkong = =
Malning och underhall av balkonggolvets ytskickt, insida X
balkongfront respektive sidopartier. Samt eventuell inglasning av

balkong/altan.

Renhallning och Snéskottning X

Ovrigt - -
Brandvarnare (Funktionskontroll samt byte av batterier) X
Gemensamhetsutrymmen sasom tvéttstuga, soprum, innergé’lrd, X
hiss, cykelférad, trapphus etc

Underhall av eldstader/kakelungnar, certifiering av dessa och X

sotning

Bostadsréttshavaren far ej ta eldstad i bruk innan rékkanal och

eldstad ar godkand av behérig person samt av styrelsen

Rékkanaler/Rékgangar till och fran kakelungnar/eldstider X

Elektrisk golvvarme i ldgenhet X

TiIIhoérande |agenhetskomplement sasom till ligenheten hérandes X

forrad

c\-&_}
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