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§1 Firma, @andamal och siite

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Nordstjarnan 28 i Helsingborg.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus, mot erséattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagen-

heter fér permanent boende om inte annat séarskilt avtalats.

Féreningens styrelse har sitt séte i Helsingborg.

§2 Upplitelsens omfattning

Upplatelse och utévande av bostadsréatt sker pa de villkor som anges i
Bostadsrattsféreningen Nordstjdrnan 28 ‘s ekonomiska plan, dess stadgar och i allman
lag (t.ex gdllande bostadsrattslag).

§3 Definition av grundldggande begrepp

Med bostadsratt avses den ratt i féreningen som en medlem har till foljd av upplatelsen.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsritt.

§4 Upplatelseavtalets innehdll
Upplatelse av en ldgenhet skall ske skriftligen.

I upplé’wtelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen
avser samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i fdrekommande fall
upplatelseavgift.

85 Foreningens medlemmar

Nar en bostadsratt 6verlatits eller évergatt till ny innehavare far denne utéva
bostadsratten och flytta in i Idgenheten endast om han har antagits som medlem i
foreningen.

Forvarvaren skall ansdka om medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestammer.
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom tre (3) veckor fran det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, préva frdgan om medlemskap. Som underlag fér
provningen har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

§6 Medlemskap

Den till vilken en bostadsratt évergatt far inte vagras intrade i foreningen om de villkor
for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfylida och féreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren fér egen del
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inte permanent ska bosétta sig i bostadsréttsldgenheten, om inte annat sarskilt
avtalats, har féreningen ratt att vigra medlemskap.

Medlemskap far inte végras pa grund av ras, hudfdrg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion eller sexuell I&ggning.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsréttshavarens make eller sambo f3r maken
eller sambon inte vagras intrade i foreningen. Detta géller ocksa nér bostadsritt till en
bostadsldagenhet évergatt till nagon annan narstiende person som varaktigt
sammanboende med bostadsrattshavaren.

§7 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verldtelse av en bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av séljare och képare. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den
ldgenhet som dverlatelsen avser samt priset. Motsvarande skall i lampliga delar gélla

vid byte eller gava.

Om séljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit éverens om ett annat
pris an det som anges i képehandlingen, &r den éverenskommelsen ogiltig.

En Gverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt éverltits eller dvergatt till inte
antas till medlem i férening.
§8 Insats och avgifter mm

For varje bostadsréatt skall till féreningen betalas insats och arsavgift samt i
forekommande fall upplatelseavgift, dverl3telseavgift och pantsattningsavgift.

Insats, rsavgift, 6verldtelseavgift, pantsattningsavgift samt uppldtelseavgift faststills
av styrelsen.

Foreningens I6pande kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift till féreningen. ;&rsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i
férhallande till lagenheternas andelstal. Beslut om andring av grund foér
andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstamma.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavarna.

§8.1 Insats och dverldtelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstamma.

Ldgenheten far inte tilltradas férsta gdngen forran faststalld insats och i férekommande
fall upplatelseavgift inbetalts till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.
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§8.2 Arsavgift

ﬂrsavgiften skall av styrelsen faststéllas sa att de sammanlagda arsavgifterna i
féreningen tillsammans med &vriga intikter ger tackning for féreningens kostnader
samt avsattning till fonder.

§8.3 Betalning av drsavgift

Bostadsrattshavarna skall betala drsavgift i férskott férdelat p8 manad. Betalningen
skall erlaggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads boérjan.

§8.4 Ridnta och inkassoavgift vid férsenad arsavgiftsbetalning

Om arsavgiften inte betalas i ratt tid utg3r dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635)
pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.
Bostadsrattshavaren skall &ven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall

inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader mm.

§8.5 Sirskild debitering

Om genom maétning eller pd annat satt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller
vissa lagenheter, har styrelsen rétt att fordela berérda kostnader genom sarskild
debitering.

§8.6 ﬁverlételseavgift och pantsdttningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ratt att vid évergang av bostadsratt ta
ut en Gverlatelseavgift som skall betalas av den dverl&tande bostadsrattshavaren och
uppgar till ett belopp motsvarande tv& och en halv (2,5) procent av géllande
prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allman forsakring vid tidpunkten for
dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantsittningen av
bostadsratt ta ut en pantséattningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren
(pantsattaren) och uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent av gallande
prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allman forsakring vid tidpunkten nar féreningen
underrgttas om pantsattningen.

§9 Underhélisplan

Styrelsen skall uppratta och arligen félja upp underhalisplan fér genomfsrande av
underhallet av féreningens fastighet med tillh6rande utrymmen.

Sida 6 av 17



Férfattare: David Stadgar Brf Nordstjirnan

Hagland/Michael 28
Rkerstrém/Cecilia Revisionsdatum: 2013-06-09
Utterstrom/Sava Cederholm Version: 1.0 B
Godkand:

ID:

§10 Fond for underh&ll

Inom féreningen finns en fond fér det planerade underh3llet av féreningens fastighet
med tillhdrande utrymmen.

Avsattningen till féreningens underhallsfond sker arligen med ett belopp motsvarande
minst 0.3 % av fastighetens taxeringsvérde som anges i den ekonomiska plan och
darefter i underhdllsplan.

§11 Styrelse

Féreningens angelagenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ar att féretrada
férening och ansvara fér att féreningens organisation, ekonomi och andra

angeldgenheter skéts pa ett tillfredsstillande satt.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstdmman for tiden fram till nasta
ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen skall besta av minst tre (3) och hégst fyra (4) ledaméter och hégst en (1)
suppleant. Foreningens intention &ar att sa manga som mdojligt av bostadsrattshavarna
deltar i styrelsearbete och att omséttning sker kontinuerligt.

Styrelsen skall inom sig utse ordférande och andra funktionrer vid det
styrelsesammantrade (konstituerande) som halls i anslutning till varje avhallen
ordinarie foreningsstdmma.

§11.1 Styrelsens beslutforhet

Styrelsen &r beslutfér om mer &n hélften av antalet ledaméter ar narvarande vid
sammantradet.

Styrelsen har befogenheter att besluta om féreningens ekonomiska medel skall
anvandas till. Styrelsen har dock inga befogenheter att besluta om belopp 6verstigande
ett hundra tusen kronor (100.000:-).

Styrelsen har aven befogenheter att besluta om medlemskap (in- och uttrdde) samt
ekonomisk plan.

§11.2 Firmateckning

Foreningen tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i férening.

§11.3 Sammantrdden och protokoll
Ordféranden skall se till att sammantrade halls nir s3 behdvs.

Vid styrelsens sammantraden skall féras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av
ordforande, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.
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Styrelseledaméterna har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.
Protokoll fran styrelsens sammantraden skall foras i nummerfdljd och férvaras pa
betryggande sétt.

§11.4 Medlems- och ligenhetsférteckning

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsférteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingaende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pd begéran fa utdrag ur ldgenhetsférteckning avseende
sin bostadsréattslagenhet.

§11.5 Beslut om inteckning

Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom
eller tomtratt.

§11.6 Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt

Styrelsen far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt.

§11.7 Besiktningar

Styrelsen skall fortlépande féreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
féreningen har underhallsansvaret fér och i 3rsredovisningens férvaltningsberattelse
avge redogdrelse for kommande underhdlisbehov och under Sret vidtagna
underhadllsatgarder av storre omfattning.

§11.8 Likhetsprincipen

Styrelsen far inte féreta en handling eller annan 8tgard som &r agnad att bereda en
otillborlig fordel at en mediem eller nagon annan till nackdel for férening eller annan
medlem.

§12 Rikenskapsér

Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden fr o m 1 januari t o m 31 december.

§13 Arsredovisning

Styrelsen skall senast inom tva (2) manader frén varje rédkenskaps3rs utgéng till

P - . an an - . . =] . . an
féreningens revisorer éverldmna en arsredovisning inneh3llande férvaltningsberéttelse,
resultat- och balansrakning.
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§14 Revisorer och revisorers granskning

For granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid
ordinarie féreningsstamma fér tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tva
revisorer och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér vara
auktoriserad eller godkand revisor.

Till revisor kan &ven utses ett registrerat revisionsbolag. Fér sddan revisor utses ingen
suppleant.

Revisorerna skall i den omfattning som foljer god revisorsed granska féreningens

arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens forvaltning.

Revisorerna skall for varje rékenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
féreningar foreskriven revisionsberattelse till féreningsstamman.

Revision skall vara verkstalld och beréattelse daréver inlamnad till styrelsen inom en (1)
e (o] . " N s
manad efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmdrkningar mot styrelsens
férvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

§15 Arsredovisning och revisionsberittelse

Styrelsens §rsredovisning och revisionsberattelsen skall hallas tillgangliga for
medlemmarna senast en (1) vecka fére ordinarie féreninsgstdmma.

Revision skall vara verkstélld och berattelse daréver inlamnad till styrelsen inom en (1)
[+]

manad efter det styrelsen avlamnat é’:rsredovisningen till revisorerna.

For de fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot styrelsens
férvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

§16 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Kallelse till ordinarie féreningsstamma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fére stémman anslas pa val synlig plats inom féreningens hus eller |dmnas
genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast eller via e-post.

Om férslag till &ndring av stadgarna skall behandlas skall det huvudsakliga innehdllet av
andringen anges i kallelsen.

Om det kravs for att féreningsstammobeslut skall bli giltligt att det fattas pa tva (2)
stammor far kallelse till den senare stamman inte utfardas innan den férsta stamman
har hallits. I en s&dan kallelse skall det anges vilket beslut den férsta stamman fattat.

Extra stdmma - Kallelse till extra féreningsstamma skall pa motsvarande satt ske
tidigast fyra (4) veckor och senast en (1) vecka fére stamman. Varvid det eller de
arenden for vilka stdmman utlyses skall anges.
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Andra meddelanden till medlemmarna ansl3s pa val synlig plats inom féreningens hus
eller lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast eller via e-post.

§17 Motioner

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstémma skall
skriftligen anmala &rendet till styrelsen senast en (1) m&nad efter rakenskapsSrets
utgang.

§18 Rostritt pad foreningsstimma

Pa féreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans. En rost per lagenhet.

Rostratt pa féreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt stadgar eller enligt lag.

Ombud - En medlems rétt vid féreningsstimman utévas av medlemmen personligen
eller den som &r medlemmens stallféretriadare enligt lag eller genom ombud med
skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten gller hogst ett (1) ar fran utfardandet. Ingen
far som ombud féretrdda mer &n en medlem.

Ombud far vara;

- annan medlem

- medlemmens make/registrerad partner
- sambo

§19 Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas inom fyra (4) manader efter utgangen av varje
rékenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna éverlamnat sin
berattelse

Extra stdmma skall hallas nér styrelsen finner skal till det. S3dan stdmma skall dven
hallas nér det fér uppgivet andam3l skriftligen begérs av en revisor eller av minst en
tiondel (1/10) av samtliga réstberattigade medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tva
(2) veckor fran den dag d& sddan begaran kom in till féreningen.

§20 Dagordning vid féreningsstimma

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma;

Stammans dppnande

Godkdnnande av dagordning

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandes val av protokoliférare
Val av tva (2) justeringsman och tillika rostriknare
Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av réstlangd

Framldggande av styrelsens é’lrsredovisning

BN B b ek
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9. Framlaggande av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning fér nastkommande verksamhets3r

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmalt
arende

18. Stdmmans avslutande

§21 Beslut vid féreningsstimma

Foreningsstdmmans mening &r den som har fatt mer an halften av de angivna rosterna,
eller vid lika réstetal den mening som stammoordféranden bitrader. Vid val anses den
vald som har fatt de flesta résterna.

Alla omrdstningar vid féreningsstamma sker oppet, om inte narvarande réstberattigad
medlem vid personval begér sluten omrostning.

§22 Beslut som krédver kvalificerad majoritet

For att ett beslut i frAga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kravs att det har
fattats pa en féreningsstdmma och att féljande bestdmmelser har iakttagits;

a) Om beslutet innebédr &ndring av ndgon insats och medfér rubbning av det
inbordes férhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som
berdrs av dndringen ha gatt med p8 beslutet. Om enighet inte uppngs, blir
beslutet 4nda giltigt om minst tv3 tredjedelar av de berérda bostadsrattshavarna
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéants av hyresnamden.

b) Om beslutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan
de inbdrdes insatserna rubbas, skall alla bostadsrattshavarna ha g&tt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet and3 giltigt om minst tv3
tredjedelar av de réstande har gatt med pd beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresnamnden. Hyresndmnden skall godkdnna beslutet om detta
inte framstar som otillborligt mot ndgon bostadsrittshavare.

¢) Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
férédndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av forening med anledning av en
om- eller tillbyggnad, skall bostadsréttshavaren ha gatt med p3 beslutet. Om
bostadsrdttshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gitt med p3 beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresnamnden.

d) Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tva
tredjedelar av de réstande ha gatt med p3 beslutet,

§23 Registrering av stadgeiindringar

Ett beslut om &ndringar av stadgarna skall genast anmadlas for registrering hos
Bolagsverket.
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§24 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyidigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla Idgenheten med tillhériga utrymmen
| gott skick. Med ansvaret foljer sdvél underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som féreningen ldmnar
betraffande installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation i
lagenheten samt att tillse att dessa installationer utférs fackmannamaéssigt.
Bostadsrattshavarens ansvar fér féljande;

e Inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande
lagenheten

e Ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak

¢ Ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen
forsett Idgenheten med och som endast tjanar bostadsrittshavarens ldgenhet till
de delar som dessa befinner sig i lagenheten och &r synliga

* Ytterddrren hérande handtag, ringklocka, brevinkast, tatningslister,
lasanordningar. Dock inte malning av utsida vilket aligger foreningen.

Lister, foder, socklar, fénsterkarmar och stuckaturer

e Lagenhetens innerd6rrar med tillhérande karm och sakerhetsgrindar

e Radiatorer (betraffande vattenfylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren
endast fér malning)

Varmvattenberedare
Sakringsskap och dérifrdn utgdende synliga elledningar i l&dgenheten,
strombrytare, eluttag och armaturer

e Brandvarnare

e Glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag,
vadringsfilter och tatningslister. Motsvarande galler for balkong- och altandérrar
samt inglasningspartier

e Bostadsrattshavaren far ej ta eldstad/kakelugn i bruk innan rékkanal och eldstad
ar godkand av behérig person samt av styrelsen, inklusive underhll och
sotning.

e Bostadsrattshavaren svarar fér malning av fénstrens bagar och karmar, men inte
fér malningen av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfonster. Detsamma géller for balkong- och altandérrar samt
inglasningspartier.

» Bostadsrattshavaren svarar fér sddana dtgarder i lagenheten som har vidtagits
av tidigare innehavare av bostaden, sdsom reparationer, underhall och
installationer som denne utfért.

For battre éverskadlighet, se bilaga Appendix i detta dokument.

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgérder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsréatten, sasom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort,

§24.1 Balkong

Om lagenheten ar utrustad med balkong svarar bostadsrattshavaren fér renhdlining och

snoskottning. Bostadsrattshavaren svarar for underhdll s8som t ex m3lning av
balkonggolvens ytskickt och insida balkongfront respektive sidopartier. Balkonger ingar i
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fasaden p3 fastigheten och det dligger féreningen att underhdlla sjélva stommen och
darmed barande konstruktioner.

Odlingslador ska placeras pa insidan av balkongracke av sdakerhetsskal.

Eventuellt glas pa inglasad balkong/altan i anslutning till ligenheten underh8lis/ersitts
av bostadsréttshavaren satillvida inte féoreningen bekostat byggnationen.

§24.2 Vatutrymmen och kok

Betraffande vatutrymmen och kék galler utdver vad som ovan sagts att
bostadsrattshavaren svarar fér all inredning och utrustning som:
e Ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) p& golv och vaggar
samt kldmring runt golvbrunn.
Inredning och belysningsarmaturer
Vitvaror och sanitetsporslin
Rensning av golvbrunn, sil och vattenl3s
Tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p3
vattenledningen
Kranar inklusive kranbrést, blandare och avstdngningsventiler
e Vitvaror
o Koksflakt och ventilationsdon

§24.3 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmila brister

Bostadsrattshavaren &r skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmala fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning som féreningen svarar fér enligt ovan.

§24.4 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. egen vardsléshet eller forsummelse, eller

2. vardsléshet eller fsrsummelse av;

a) nagon som hér till hush3llet eller som beséker detsamma som gést

b) ndgon annan som &r inrymd i lagenheten

c) ndgon som utfér arbete i lagenheten for bostadsréttshavarens rakning

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
férsummelse av nagon annan &n bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§24.5 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for reparationer av de ledningar fér avlopp, vérme, gas,
el, vatten, rokkanaler och ventilationskanaler om féreningen férsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjénare mer &n en lagenhet. Darutéver har féreningen
underhallsansvaret fér vattenfylida radiatorer och véarmeledningar som féreningen
forsett ldgenheten med, bostadsrattshavaren svarar dock fér malning.
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§24.6 Ersdttning for intrdffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare
for lagenhetsutrustning eller personligt I6sére skall ersattningen berdknas med hansyn
till den skadade egendomens vérde fore skadetillfillet.

§25 Foreningens ritt att avhjédlpa brist p& bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt §24.4 i
sadan utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande
skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens
skick sa snart som méjligt, far férening avhjélpa bristen p3 bostadsréttshavarens
bekostnad.

§26 Andring av ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utféra 3tgéard som
kraver bygglov eller bygganmaélan sasom;

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten

3. annan vasentlig féréndring av ldgenheten

Forandringar i ldgenheten skall alltid utféras fackmannamaéssigt.

§27 Bostadsrittslagenheten far endast anvindas for det avsedda dndama3let

Bostadsréttshavaren far inte anvénda lagenheten fr ndgot annat andam3l &n det
avsedda. Foreningen far dock endast 8beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen. Det avsedda dndamalet med en
bostadslagenhet i féreningen ar att den skall vara en permanentbostad fér
bostadsrattshavaren sdvida inte annat sarskilt anges i uppl3telseavtalet.

§28 Foreningens ratt till tilltrdde i ligenhet

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det
beh&vs for tillsyn eller utféra arbete som féreningen svarar for.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset &ven om hans lagenhet
inte besvéras av ohyra.

§29 Upplatelse av ligenhet i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.
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§30 Inneboende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
. . e . o . . "
medféra skada for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§31 Foreningens legala pantrétt

Foremngen har pantratt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavglft upplatelse- och pantsattningsavgift. Vid utméatning eller konkurs
]amstalls sadan pantritt med handpantratt.

§32 Forverkande av nyttjanderitten

Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r, med
de begransningar som foljer nedan och féreningen &r saledes beréttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning.

e Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller 6verlatelseavgift
utdver tva veckor frén det att féreningen efter férfallodagen uppmanat honom
eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet

e Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgiften mer an en vecka efter
forfallodagen

e Om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand

e Om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om
bostadsrattshavare genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen
om att det finns ohyra i Iagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

e Om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren
dsidosatter sina skyldigheter vid anvandningen av lagenheten eller om den som
ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna 3sidositter de
skyldigheter som aligger bostadsréttshavaren.

e Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltradde till ligenheten och han inte kan
visa en giltig ursdkt fér detta.

e Om lagenheten helt eller till vésentlig del anvands fér naringsverksamhet, vilken
utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tilifélliga sexuella férbindelser mot erséattning.

Sker réattelse kan inte bostadsrattshavaren skiljas fran ldgenheten enligt bostadsrétts-
lagen.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

Har bostadsrattenhavaren bI|V|t skild frén lagenheten till féljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas sa snart som mojligt, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kanda borgenarer vars ratt berérs av férséljningen kommer
dverens om nagot annat. ForsaIJmngen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrattshavarne svarar fér blivit dtgardade.
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8§33 Foreningens upplésning

Om férening uppléses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férh&llande till

l&genhetes andelstal.

Fér fragor som inte regleras i dessa stadagar galler bostadsrattslagen, lagen om

ekonomiska féreningar och 6vrig lagstiftning.

Att ovanstdende stadgar blivit antagna av Brf Nordstjarnan 28 vid ordinarie

féreningsstdmma den juni manad 2013 intygas harmed

Appendix

Syftet med detta Appendix till Nordstjarnan 28 BRF stadgar ar att beskriva
ansvarsforhallandet for fastighetens olika delar mellan boende och férening. En generell
princip ar inre delar av lagenheter som inte tjénar fler &n just densamma ldgenheten

ansvarar lagenhetsinnehavaren for.

Ansvarsférdelning Boende Férening
Dérrar - -
Lagenhetens ytterdérr - utsida, malning, ytbehandlning X
Lagenhetens ytterdorr - insida med karm, lister/foder Ias och X

I&scylinder, ringklocka m.m.

Doérr/ar i lagenhet X

Fonster och balkongddrrar - -
Karm och bage X
Malning utsida X
Beslag, handtag, gangjérn, spanjolett, tatningslister m.m. X

Inre malning samt malning mellan badgarna X

Golv - -
Yt- och underskikt som gipsskiva, spanskiva, sand X
Underliggande stomme X
Tak - =
Innertak yt- och underskikt som malning, puts, och stuckatur X
Underliggande stomme X
Yttertak X
Vdggar & -
Yttervagg och bérande konstruktion X
Icke barande innervagg X

Yt- och underskikt som tapet, malning, puts och fuktsparr i X
vatutrymmen

Koksinredning - -
Kyl/frys, spis, diskbank, diskmaskin, flakt och annan inredning X

Bad /tvatt och VVS - -
Avloppsledning och rérsystem X
Badkar, duschkabin, vask, WC, golvbrunn etc. (Boende ansvarar fér X

renhallning av golvbrunn och vattenlds)

Tvattmaskin, torktumlare, golvvarme eller annan X

utrustning/inredning
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Kall- och varmvattenledning som &r synliga och enbart till den egna X

lagenheten

Ytskikt samt underliggande tatskikt (“fuktsparr”) X
Handdukstork (vattenburen varme) X

El - -
Elférsdrijning till ldagenheten X
Sakringsskap och elledningar som forsorjer den egna ldgenheten X

Armatur, eluttag, strombrytare och jordfelsbrytare X
Ventilation och virme - -
Ventilationskanaler som utgér del av husets ventilation X
Ventilationsdon, utluftsdon och springventiler X
Véadringsfilter samt filter till koksflakt och spiskapa (Spisflakt far EJ X

anslutas direkt mot imkanal)

Vattenradiator, varmeledning, ventil, termostat X
(Bostadsrattsinnehavaren ansvarar fér malning av radiatorer)

Balkong B -
Malning och underhall av balkonggolvets ytskickt, insida X
balkongfront respektive sidopartier. Samt eventuell inglasning av

balkong/altan.

Renhallning och Snéskottning

Ovrigt - -
Brandvarnare (Funktionskontroll samt byte av batterier) X
Gemensamhetsutrymmen sasom tvattstuga, soprum, innergard, X
hiss, cykelférad, trapphus etc

Underhall av eldstéder/kakelungnar, certifiering av dessa och X

sotning

Bostadsrattshavaren far ej ta eldstad i bruk innan rékkanal och

eldstad &r godkénd av behérig person samt av styrelsen

Rékkanaler/Rékgangar till och frén kakelungnar/eldstader X

Elektrisk golvvdrme i ldgenhet X

Tillhérande ldgenhetskomplement sasom till ldgenheten hérandes X

férrad
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