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Bostadsratisféreningen Najaden 8 i Helsingborgs Kommun
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A. Allmanna forutséattningar

Bostadsrattsforeningen Najaden 8 i Helsingborg, Org. Nr:769614-0933 i Helsingborgs
kommun, som registrerats hos Bolagsverket 2006-04-12, har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens fastighet upplata lagenheter at
medlemmarna fér utnyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsagaren, Sem -System AB, har erbjudit bostadsrattsféreningen ait

forvarva fastigheten med planerat tilltrade under sista kvartalet 2010

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa avtalad képeskilling. Driftskostnaderna grundar sig pa

kanda data och statistik fran fastighetsagaren. Kapitalkostnaderna ar kalkylerade efter ingivna
offerter fran langivare. Avséttning till fond for ytire underhall bygger pa uppgifter fran
besiktningsman samt offerter fran byggféretag. En reservfond kommer ait uppréttas for ytterligare
forbattring av fastighetens skick.

Inflyttning har skett vid tillir&det till fastigheten.

Fastigheten kommer att fullvardesférsékras.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Helsingborg Najaden 8

Adress: Kungsgatan 8, Badhusgatan 1, 252 21 Helsingborg
Tomtens areal: 843 kvm

Bostadsarea: 630 kvm

Lokalarea: 994 kvm, som utdkas med 41 kvm (Kéllarlokal)
Total uthyrd area: 1665 kvm

Byggar: 1929

Antal bostadslagenheter: 4 st

Antal Lokaler: 14 st

Garage: 7 st

Parkering: 6 st

Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostads- och kontorshus, uppfort 1928-1929.
Huset star langs gata i 5 plan mot Kungsgatan. Huset har ingng mot Kungsgatan och mot
garden fran Badhusgatan.

Byggnadsbeskrivning

Stomme: Murad

Bjélklag: Betong

Fasad: Tegel

Fonster : 2-glas, tré
Balkonger: Finns i byggnaden
Tak: Sadeltak téckt med tegelpannor pa underlag av brador.
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjélvdrag
Sophantering Soptunnor pa garden
Hiss Hiss finns

Porttelefon Ja

Lagenhetsforrad | kallaren och pa vind
Tvattstuga | kéllaren

Kortfattad lagenhetsbeskrivning d“
Lagenheterna har delvis renoverats under 80-talet 1 vardagsrum och sovrum ar ar golven

i huvudsak kladda med ekparkett, hygienutrymmen med kakel eller plastmatta %\

Y27,
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C. Beriaknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Képeskilling 37 000 000
Stampelskatt 218 850
Pantbrev 0
OFdreningsbildning / Ekonomisk plan 375 000
Investeringsfond ar 1-3 2900 000
Reservfond 2 100 000
Summa anskaffningskostnad 42 593 850

D. Finansieringsplan

Lan Belopp  Bindningstid Rantesats Rantor
Summa (SEK) % ar 1
Lan 20 000 000 90 dagar 3,50 700 000
Lan i bank 20 000 000

Insatser 22 593 850

Summa finansiering 42 593 850
Taxeringsvérdet &r 14 590 000 kr varav markvérde 4 066 000 kr och
byggnadsvéarde 10 524 000 kr.

E. Féreningens l6pande kostnader och intékter, ar 1

Kapitalkostnader
Rénta 700 000
Summa kapitalkostnader 700 000

Driftskostnader
Driftskostnader inkl moms i fdrekommande fall

Fastighetsskotsel 30 000
Ekonomisk forvaltning 35 000
Teknisk forvaltning, serviceavtal 65 000
Foreningens administration 20 000
Summa administration 150 000
Vatten och avlopp 29 000
Uppvéarmning 225 000
Elférbrukning 45 000
Sotning och sophdmtning 25000
Forsakringar 20 000
Kabel-TV 6 000

Summa driftskostnader 350 000
Avséttning for yttre underhall 43770
Fastighetsavgift 5108
Fastighetsskatt lokaler 80 000
Summa underhall o skatter 128 878
Summa drifts-och kapitalkostnader 1 328 878
Intakter

Arsavgifter 1155178

Ovriga intékter (Garage + lokal) 173 700

Summa intakter 1328 878

Amortering Summa

ar 1
0

ar1
700 000
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F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm ar 1
Insats/upplatelseavgift per kvm
Driftskostnader per kvm
Arsavgift per kvm

G. Lagenhetsforteckning

Lagenhet*/lokal Yta
nr kvm
1 63,5
2 63,5
3 50
4 89
5,6 216
7 88
8 136
9 67
10 125
11* 126
12* 152
13* 200
14* 152
15 32
16 32
17 32
18 41
1665

Andelstal
%

4,45
4,45
3,45
6,18
14,9
6,28
9,60
4,72
8,45
5,89
7,11
9,35
7,11
2,11
2,11
2,11
1,70
100,00

Insats
kr

1 005 426
1 005 426
779 488
1396 300
3 373 262
1418 894
2169 010
1 066 430
1909180
1330778
1 606 423
2112 525
1 606 423
476 730
476 730
476 730
384 095
22 593 850

25 582
12012
13 570
300
694

Insats
kr/kvm

15 833
15 833
15 590
15 689
15617
16 124
15 949
15917
15273
10 562
10 569
10 563
10 569
14 898
14 898
14 898
9 368

Avgift férening

kr/ ar

51 405
51 405
39 854
71390
172 468
72 545
110 897
54 524
97 613
68 040
82 133
108 009
82 133
24 374
24 374
24 374
19 638

13570 1155178

kr/kvm

810
810
797
802
798
824
815
814
781
540
540
540
540
762
762
762
479
694

Az
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H. EKONOMISK PROGNOS

Lopande penningvérde

Ar

1
KAPITALKOSTNADER 700 000
Laneréntor 700 000
Amorteringar
DRIFTSKOSTNADER 500 000
Driftskostnader 500 000
OVRIGA KOSTNADER 85 108
Fastighetsskatt el motsv 85 108

INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -173 700
Hyror bostéder

Hyror lokaler, p-platser mm -173 700
Ranteintdkter

AMORTERINGAR/AVSATTN. 43 770
Amorteringar 18n

Avséttningar underh8ll 43 770
Avsattningar andra dndamat

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Lanerantor, viktat medel 3,50%
Intaktsrantor, viktat medel 2,00%
Inflation 2,00%
Total bostadsrattsarea 1 665
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 1111 408
Nettoutbetalningar 1155178
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
Lépande penningvérde, totalt 1155178
Lopande penningvérde/kvm 694

Fast penningvérde, totalt 1132 527
Fast penningvérde/kvm 680

2

700 000
700 000
510 000
510 000

86 810
86 810

-177 174

-177 174

44 645

44 645

3,50%
2,00%
2,00%
1 665

3

700 000
700 000
520 200
520 200

88 546
88 546

-180 717

-180 717

45 538

45 538

3,50%
2,00%
2,00%
1 665

1119 6361 128 029

1164 282

1164 282
699
1119071
672

1173 567

1173 567
705
1105 879
664

4
700 000
700 000
530 604
530 604

90 317
90 317

-184 332

-184 332

46 449

46 449

3,50%
2,00%
2,00%
1 665

1136 589
1183 039

1183 039
711
1092945
656

5

700 000
700 000
541 216
541 216

92 124
92 124

-188 018

-188 018

47 378

47 378

3,50%
2,00%
2,00%
1 665

1145 321
1192 699

1192699
716
1 080 265
649

6

700 000
700 000
552 040
552 040

93 966
93 96

-191 779

-191 779

48 326

48 326

3,50%
2,00%
2,00%
1 665

1154 228
1 202 553

1 202 553
722
1 067 833
641

M

11

700 000
700 000
609 497
609 497

103 746
103 746

-211 739

-211 739

53 355

53 355

3,50%
2,00%
2,00%
1665

1 201 504
1 254 859

1 254 859

754

1 009 237
606

ey
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. Kanslighetsanalys |

Fast penningvérde

Huvudalternativ enl
ekonomisk prognos
Nettokostnader SEK
Nettoutbetalningar SEK
Nettokostnader SEK/KVM
Nettoutbetalningar SEK/KVM

Huvudalternativ men
13nerdinta +1 procentenhet
Nettokostnader SEK
Nettoutbetalningar SEK
Nettokostnader SEK/KVM
Nettoutbetalningar SEK/KVM
Andring av nddvandig niva pa
&rsavgift

Huvudalternativ men
I&nerinta +2 procentenhet
Nettokostnader SEK
Nettoutbetalningar SEK
Nettokostnader SEK/KVM
Nettoutbetalningar SEK/KVM
Andring av nodvandig nivd pd
arsavgift

Huvudalternativ men
inflation +1 procentenhet
Nettokostnader SEK
Nettoutbetalningar SEK
Nettokostnader SEK/KVM
Nettoutbetalningar SEK/KVM
éndring av nadvéndig niva pé
arsavgift

Huvudalternativ men
inflation +2 procentenhet
Nettokostnader SEK
Nettoutbetalningar SEK
9Nettokostnader SEK/KVM
Nettoutbetalningar SEK/KVM
Andring av nédvindig nivé pé
arsavgift

J. Kénslighetsanalys Il

Foreningens:
Anslutningsgrad
100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

Berakningsforutséttningar:

Ar
1 2 3 4 5 6 11
1132527 111907t 1105879 1093945 1080265 1067833 1 009 237
1132527 1119071 1105879 1093945 1080265 1067833 1009237
680 672 664 657 649 641 606
680 672 664 657 649 641 606
1152527 1139071 1125879 1113945 1100 265 1087 833 1 029 237
1152527 1139071 1125879 1113945 1100 265 1 087 833 1 029 237
692 684 676 669 661 653 618
692 684 676 669 661 653 618
1,8% 1,8% 1,8% 1,8% 1,9%  1,9% 2,0%
1172527 1159071 1145879 1133945 1 107 265 1467 833 1049 237
1172527 1159071 1145879 1133945 1107 265 1467 833 1 049 237
704 696 688 681 673 665 630
704 696 688 681 673 665 630
3,5% 3,6% 3,6% 3,7% 3,7% 3,7% 4,0%
1121532 1109206 1095142 1083324 1069777 1057466 999 439
1121532 1109206 1095142 1083324 1069777 1057466 999 439
674 666 656 651 643 635 600
674 666 656 651 643 635 600
-1,0% -1,0% ~1,0% -1,0% -1,0% -1,0% -1,0%
1110748 1097550 1084612 1072908 1059491 1047298 989829
1110748 1097550 1084612 1072908 1059491 1047298 989 829
667 659 651 644 636 629 594
667 659 651 644 636 629 594
-1,9% -1,9% -1,9% -1,9% -1,9% -1,9% -1,9%
Skulder Skuldsatt- Kostnader Kostnads-
ar 1 (SEK) ning (%) ar 1 (SEK) 6kning (%)
20 000 000 47% 700 000
22 000 000 52% 770 000 10
24 000 000 56% 840 000 20
26 000 000 61% 910 000 30
28 000 000 66% 980 000 40
30 000 000 70% 1 050 000 50
32 000 000 75% 1120 000 60
34 000 000 80% 1 190 000 70
36 000 000 85% 1 260 000 80
38 000 000 89% 1 330 000 90
7

Ingen hdnsyn har tagits till hyresintékter for osalda lagenheter.

Lre-
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K. Sarskilda férhallanden av betydelse for bedomande
av foreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas
ekonomiska plikter.

A. Insats och arsavgift faststélls av styrelsen.

B. For bostadsratt i foreningens hus erldggs en av styrelsen faststélld arsavgift som skall tacka
vad som beldper pa lagenheten av féreningens lépande kostnader samt dess avséttning till
fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélla lagenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgitt, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och
pantsattningsavgiften till hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring.

D. Deidenna kostnadskalkyl/ekonomiska plan [amnade uppgifterna angdende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdkter m m hénfor sig till vid tidpunkten for
kostnadskalkylens/ekonomiska planens uppréttande kanda frutsatiningar.

E. Varje bostadsréattshavare skall teckna egen hemférsékring, som skall vara
kompletterad med en sarskild bostadsréattsforsakring for att tacka eventuella
skador som bostadsrattshavare kan bli skyldig att ersétta féreningen.

F. | &vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl. a. framgar vad som
galler vid fdreningens uppldsning eller likvidation.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Najaden 8

Helsingborg den 30 augusti 2010 Q\'&
ﬂm\@m W%Wv\/ ..... A«Az\@ \,&_

Christian Hagenfeldt Per-Arne Hibinette

/[vfﬂ%/é Yl S

Kenneth Magnusson -~
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Build on the power of our network.™ Over 300 offices worldwide. www.naiglobal.com

INTYG

Undertecknade, som for det #indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL 1991:614)
granskat den ekonomiska planen for Bostadsritisforeningen Najaden 8, org nr. 769614-0933,
Helsingborgs kommun, f&r hirmed avge foljande intyg.

Enligt planen finns 1 hus innehéllande sammanlagt 4 stycken bostadslégenheter samt 14 st
lokaler avsedda att upplétas med bostadstétt.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stdmmer overens med innehallet i
tillgsngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kénda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar ar vederhiftiga och framstar som héllbara {or oss.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi & uppfyllda.
Handlingar som bl a varit tillgéngliga for oss &r sirskilda forhallanden, registreringsbevis,
finansieringskalkyl, underhallsplan, besiktningsprotokoll, ekonomisk prognos, kinslighetsanalys,

allmén fastighetsinformation och information fran Fastighetsdatasystemet (FDS).

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstdende kommentarer kan vi som ett allmént
omdéme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Malmd 2010-09-01 Malmo 2010-09-01
N ™
) Z ‘ M@ ,
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iyt FAAEIN
Lennart Bj Srasson Per Wieslander
NAI Svefa NAI Svefa
Box 17122 Box 17122

200 10 Malmd 200 10 Malmdo

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
i

Svefa AB

Sédra LAnggatan 25

Box 17122, 200 10 Malmé
Tel 040-660 81 40

Fax 040-660 59 40
www.naisvefa.se

Org nr: 556514-3434
Styrelsens séte: Stockholm




