ARSREDOVISNING 2020

Bostadsrattsféreningen

Morgonstjarnan

i Helsingborg
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller ars-
avgifterna for bostiderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pd den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsé de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhdllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad 4r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skdne arbetar p& uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestims i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane #r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvistra Skéne. HSB levererar tjénster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition dr att st6tta och hjélpa din styrelse pa bista vis.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Morgonstjérnan i Helsingborg, 769609-1201 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har som dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsratter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-12-16. Brf Morgonstjarnan &r ett privatbostadsféretag som
har sitt sate i Helsingborg. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-16 och
nuvarande stadgar registrerades 2021-04-14.

Féreningens fastighet och byggnader har under aret varit fullvardesférsékrade hos Lénsférsakringar
via avtal med HSB/Willis. | férsakringen ingar bostadsrattstillagg féor medlemmarna.

Féreningens adress ar Erik Dahlbergs gata 49, 25440 Helsingborg. Lagenheternas adresser ar Erik
Dahlbergs gata 49, 51 respektive 53, 25440 Helsingborg.

Foreningen &ger och férvaltar de egna fastigheterna Morgonstjarnan 10 och 13 belédgna pa Tagaborg i
Helsingborg. Pa fastigheterna finns ett bostadshus byggt 1934-1935 och ett gardshus byggt 1927.

Uppgifter enligt taxeringsbesked 2019
Fastigheterna & sammanslagna till en taxeringsenhet. Fastigheterna anskaffades 2002. Byggnaderna
totalrenoverades 2003 och har vardeér 2003.

Fastigheternas sammanlagda areal &r 1698 m?. Totala taxeringsvardet &r 62 426 000 kr, varav mark
25 060 000 kr och byggnader 37 366 000 kr.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbesked 2573 n?, varav 2478 m? utgor bostadsyta och 95 m?
lokalyta.

Bostadshuset innehaller 36 lagenheter med bostadsrétt och 4 lokaler i kallarplan. Gardshuset
innehaller 1 lokal/studio.

| byggnaderna finns dessutom lagenhetsforrad, cykelrum, miljérum,
gemensamhetslokal/&vernattningsrum, teknikrum och féreningens forrad.

Lagenheter och lokaler
Lagenhetsfordelning:
1rok -1 st

2 rok - 15 st

3rok-19 st

4 rok - 1 st

Vid arets utgang bedrevs féljande verksamhet i lokalerna :
Studio gardshus 25 m?, inte uthyrt

Férrad kéllarplan 16 m?, inte uthyrt

Forrad kallarplan 13 m?, hyrs av medlem

Forrad kallarplan 12 m?, hyrs av medlem

Forrad kallarplan 12 m?, hyrs av medlem

Medlemmarna har tillgang till gemensamhetslokalen/évernattningsrummet efter férfragan hos
styrelsen. Under 2020 utnyttjades 6vernattningsrummet 25 nétter.l
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P& garden finns 12 parkeringsplatser som kan hyras av medlemmar. De fordelas enligt separat kélista.
Under aret var samtliga parkeringsplatser uthyrda.

Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapséret

Foreningsfragor

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:
Fr.o.m. 2020-01-01

Bo Nilsson, ordférande

Britt-Marie Lernfelt, kassor och vice ordférande

Sara Kallquist, sekreterare

Inger Bergman, ledamot

Kim Svensson Skarpe, ledamot

Christer Lundstedt, ledamot

Fr. 0. m. 2020-06-17

Bo Nilsson, ordférande
Susanne Forsberg, kassor
Sara Kallquist, sekreterare

Kim Svensson Skarpe, ledamot
Christer Lundstedt, ledamot

Styrelsen har inte haft nagra suppleanter.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréden.

Valberedning
Valberedning efter arsstdmman:

Andreas Olsson (sammankallande)
Inger Bergman

Revisor
Extern revisor har varit Borevision i Sverige AB.

Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen var vid arets borjan 43 st och vid arets slut 44 st.
Under aret har 3 bostadsratter 6verlatits enligt kontraktsdatum.

Avgifter

._'O'verlételseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av kdparen, pantsattningsavgift betalas av den som pantsétter bostadsratten
och avgift fér andrahandsupplatelse betalas av bostadsréttsinnehavaren.

Stamma
Foreningsstamma holls 2020-06-17.

Information till medlemmarna
Under aret har medlemmarna informerats I6pande om aktuella styrelsefragor och héndelser. S& gott
som alla medlemmar har anmaélt att de vill ha informationen via mail vilket férenklar utskicken.

Underhall
Visentliga hiandelser och utférda renoverings- och underhallsarbeten under verksamhetsaret
2020 och borjan av 2021.

Allmant

Styrelsens malsattning &r att varda, underhalla och utveckla féreningens fastigheter och byggnader sa
att medlemmarna har ett fréascht, komfortabelt, sdkert och ekonomiskt férdelaktigt boende.

Féreningens lan ska amorteras for att minska réntekostnaderna och géra féreningens ekonomi mindre//
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beroende av ranteldget.

Vid renoveringar, underhéll och byte av utrustning stravar styrelsen efter att minska féreningens
anvandning av energi, att minska féreningens miljépaverkan och att minska féreningens
driftskostnader.

Under aret har féljande underhall utforts:
Klinkergolv kéllare, bytt torktumlare, kompletteringsmalat fénster 5 e van. Gruppavtal TV o bredband
med ComHem.

Underhélisplan
Har uppdaterats av HSB Skane, se nedan.

Varmesystem )
Arbetet med att justera in véarmesystemet har fortsatt i samarbete med Oresundskraft.

Tradgard
Trédgarden ar nu etablerad. Fran halvarsskiftet har ERJ Trédgardsservice tagit 6ver skétseln.

Gemensamma aktiviteter
Deltagarna pa arsstdmman bjods pa mingel med lattare fortaring i tradgarden.

Férvaltning
Ekonomisk och teknisk forvaltning har under aret skétts av HSB Nordvastra Skane.

Foérbrukning av el, fiarrvdrme och vatten

Fjarrvérme &r den enskilt stérsta kostnaden for féreningen. Den milda vintern och driftavtalet med
Oresundskraft har gjort att bade férbrukning och kostnad &r nagot lagre &n 2019. Férbrukning och
kostnad fér el i de gemensamma utrymmena &r ocksa nagot lagre &n 2019. Bade férbrukning och
kostnad for vatten har 6kat nagot jamfért med 2019.

Byggnadernas tekniska status

A-konsult har under aret besiktigat tak, fénster och entretrappor: tak och fénster behéver bara ses éver
respektive malas de ndrmaste aren, kallartrappor mot trédgarden behéver renoveras under 2021.
Under 2021 kommer ocksa entreddrrar att malas och ventilationssystemt kommer att géras rent och
justeras in, inkl OVK.

Framtida renovering/underhall
F&r nédrmsta 10 aren planeras foljande stérre arbeten:

Malning fénster, fasad och trapphus. Byte resterande tva franluftsflaktar. Oversyn / renovering av
drénering tillsammans med omléggning asfaltyta. Oversyn / renovering véarmesystem.

Fastighet och byggnader besiktigas arligen i samband med revidering av underhallsplanen (HSB
Skane / Styrelsen)

Hissar besiktigas arligen (Dekra Industrial AB)

Brandluckor besiktigas arligen (Tocama Consulting AB)

Fjarrvarmeanlaggning besiktigas arligen (Oresundskraft AB).

Brandsyn gérs regelbundet (Anticimex AB)

Férvaltningsavtal och andra vasentliga avtal

Teknisk och ekonomisk férvaltning: HSB Nordvéstra Skane Ek. for.
Tradgardsskétsel, ERJ Tradgardsservice

Underhallsplan: HSB Skane

Drift fiarrvarmeanlaggning: Oresundskraft AB

Leverantdr av kabel-TV och fast internet: Tele 2 Sverige AB
Service hissar : Kone AB

Service brandluckor:Tocama AB

Service tvattutrustning: Strands Maskin AB 4.
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Ekonomi

Foreningens ekonomi
Réntorna &r en stor del av féreningens kostnader. Styrelsen stravar efter att halla réntekostnaden sa

l&g som majligt och tog 2020 hjalp av HSB att delta i en central upphandling som resulterade i rejélt
sénkta réantor fér samtliga vara 1&n. Réntorna ligger nu pa en mycket lag niva: genomsnittsréntan pa
féreningens l&n var vid retsborjan 0,92 % och vid arets slut 0,38 %. Da storleken pé vara l&n nu ligger
pa en moderat nivd kommer vi att anpassa amorteringstakten efter innevarande ars ekonomiska
utrymme, men kommer att strdva efter samma mal som tidigare att l&nens storlek 2025 ska ligga

omkring 15 miljoner.

Réntorna kommer troligen att fortsatt vara laga, vilket ger utrymme for fortsatta amorteringar. Avgiften
hojdes senast 2019-01-01 med 2 %. Féreningen har beslutat om oféréndrade avgifter fér 2021. 2015 -
2020 har lanen amorterats med totalt 3 150 000 kr, varav 500 000 kr under 2020. Féreningens lan var
2020-12-31 totalt 17 100 000 kr, vilket motsvarar 489 000 kr fér en genomsnittslagenhet pa 69 kvm.

Kostnader 2020 (drift, planerat underhall, ovriga externa ko'stnader, arvoden, rintekostnader
men inte avskrivningar)

3% 5%

= Réntekostnader

= Plaqerat underhall

s Energi

“ Fastighetsservice

= Lépande underhall

= Arvoden

= Vatten

= Fastighetsavgift-/skatt
u Renhallning
= Fastighetsforvaltning

= Kommunikation

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning = Ovrigt
Flerarséversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning (tkr) 2098 2114 2079 2 064
Resultat efter finansiella poster (tkr) 30 66 97 -43
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 44 122 28 -43
Resultat justerat for avskrivningar 647 707 739 608
Soliditet (%) 48 48 47 46
Arsavgift (kr/kvm) 799 799 784 776
Drift (kr/kvm) 352 357 365 391
Lan (kr/kvm) 6 646 6 840 7 034 7 248
Rantekostnad (kr/kvm) 60 76 65 49
Belaningsgrad (skuld/taxeringsvéarde %) 27 28 36 37
Overlatelsevarden (kr/kvm) 33698 32814 36 135 29 895

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av arsavgiften beraknas kr/kvm utifran totalytan pa 2 573 kvm./Z/



Brf Morgonstjdrnan i Helsingborg 5(14)

769609-1201

Forandring Eget kapital
Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avygifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 16 189 990 13 587 37708 65 969
Disposition enligt stAmmobeslut 65 969 -65 969
Till fond for yttre underhall 120 000 -120 000
Fran fond for yttre underhall -133 587 133 588
Arets resultat 30 290
Vid arets slut 16 189 990 - 117 265 30 290

Tillaggsupplysning till resultatrédkning
Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 30 290 65 969
Fran fond for yttre underhall* 133 547 148 121
Till fond foér yttre underhall** -120 000 -92 000
Resultat efter disposition av underhall 43 837 122 090

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (enligt foreningens underhéllsplan)

Styrelsens forslag till resultat disposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 117 265,00
Arets resultat 30 289,76
Balanseras i ny rakning 147 554,76

Se efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.ﬂ”
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intédkter 1
Nettoomséttning 2128 428 2117 914
Summa rorelsens intdkter 2128 428 2117 914
Rorelsens kostnader
Drift 2 -905 022 -919 167
Planerat underhall -249 116 -148 121
Ovriga externa kostnader 3 -112 832 -85 607
Personalkostnader och arvoden 4 -61 044 -62 229
Avskrivningar -616 718 -641 499
Summa rérelsens kostnader -1944 732 -1 856 623
Rorelseresultat 183 696 261 291
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -153 406 -195 322
Summa finansiella poster -153 406 -195 322
Resultat efter finansiella poster 30 290 65 969
Arets resultat 30 290 65 969
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 33 084 823 33691 943
Inventarier, verktyg och installationer 6 28 795 38 393
Summa materiella anlaggningstillgangar 33113618 33730 336
Summa anlaggningstillgangar 33113 618 33730336
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 66 66
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 66 696 35 327
Summa kortfristiga fordringar 66 762 35 393
Kassa och bank 632 022 499 114
Summa omsittningstillgangar 698 784 534 507
SUMMA TILLGANGAR 33 812 402 34 264 843
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 16 189 990 16 189 990
Fond fér yttre underhall - 13 587
Summa bundet eget kapital 16 189 990 16 203 577
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 117 265 37708
Arets resultat 30 290 65 969
Summa fritt eget kapital 147 555 103 677
Summa eget kapital 16 337 545 16 307 254
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 12 242 000 -
Summa langfristiga skulder 12 242 000 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 858 000 17 600 000
Leverantdrsskulder 113 783 99 992
Aktuella skatteskulder 5313 3441
Ovriga skulder 10 12 018 17 646
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 243 743 236 510
Summa kortfristiga skulder 5232 857 17 957 589
Summa skulder 17 474 857 17 957 589
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 812 402 34 264 843
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Kassaflodesanalys
2020-01-01-  2019-01-01-

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 30 290 65 969

Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:

- Avskrivningar 616718 641 499
647 008 707 468

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore 647 008 707 468

férandringar av rorelsekapital

KassaflGde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -31 368 -1 522
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 17 268 3597
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 632 908 709 543

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -500 000 -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassafldde 132 908 209 543
Likvida medel vid arets bérjan 499 114 289 571

Likvida medel vid arets slut 632 022 499 114ﬁ»/
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért dver tillgangens beraknade livsléngd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,78 %
- Markanlaggningar 10 ar
- Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intékter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anléggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, beraknas tillgangens varde fér att kunna faststélla storleken pa eventuell nedskrivning./@
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsiéttning

Arsavgifter bostéder 1981 248 1981 248
Hyror 117 198 132 516
2 098 446 2113764

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 29 982 4 150
29 982 4150
Summa 2128 428 2117 914

Ovriga intékter avser intdkter fér Gvernattningsrum och aterbaring fran Lansforsékringar samt avgift for

bredband.
Not 2 Drift

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Energi/El 2019 333 976 68 796
Uppvéarmning - 295 564
Vatten 68 508 63 894
Renhallning 37 148 37 008
Lépande underhall 179 589 167 335
Fastighetsservice 148 603 176 878
Fastighetsférsékring 29 917 28 496
Kommunikation 51578 27 366
Fastighetsavgift/-skatt 55 703 53 831
Summa 905 022 919 168

Fran och med 2020 konteras kostnader for el och uppvarmning pa ett gemensamt konto Energi.
| posten fastighetsservice ingar dven fastighetsforvaltning. For fastighetsavgift/-skatt, se nedan.

Fastighetsavgift och -skatt

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 55 704 53 832
Summa 55704 53 832

Féreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pd hyreshus &r 0,3% av
taxeringsvéardet men med ett maxbelopp for 2020 pa 1 429 kr per lagenhet. For Brf Morgonstjérnan

beraknas fastighetsavgiften utifran maxbeloppet. Fastighetsskatten for lokaler &r 1% av

taxeringsvérdet som hor till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kreditupplysning 1125 800
Kontorsmaterial 280 517
Forvaltningskostnader 69 481 69 154
Konsultkostnader 24 438 -
Arvode extern revisor 12 098 11 652
Medlemsverksamhet 5410 3483
Summa 112 832 85 606/[;
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 50 000 50 000
Sociala kostnader 11 044 12 229
Summa 61 044 62 229
Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35 558 787 35 558 787
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35 558 787 35 558 787
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 539709 -4 907 809
Arets avskrivningar -607 120 -631 900
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 146 829 -5 539709
ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 3 672 865 3672 865
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 3 672 865 3672 865
Utgaende redovisat virde 33 084 823 33 691 943
varav byggnader 29 306 697 30 098 023
varav mark 3672 865 3 672 865

F&reningen skriver av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad

avskrivningsplan (K3).

Taxeringsviérden péa fastigheter

Hustyp . Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 37000000 25000000 62000000
Hyreshus lokaler 366 000 60 000 426 000

Summa 37366 000 25060000 62426 OOO/p




Brf Morgonstjédrnan i Helsingborg
769609-1201

13(14)

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 79 024 79 024
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 79 024 79024
Ingéende ackumulerade avskrivningar -40 631 -31 033

Arets avskrivningar -9 598 -9 598

Utgéende ackumulerade avskrivningar -50 229 -40 631
Utgaende redovisat virde 28795 38 393
Not 7 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 66 66
Summa 66 66
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter :

2020-12-31 2019-12-31
Bostadsratterna 5520 5410
Com Hem 31112 -
Fastighetsférsakring 30 063 29917
Summa 66 695 35327
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2020-12-31 2019-12-31
SEB 0,44% 2023-12-28  2023-12-28 6 142 000 6 142 000
SEB 0,34% 2021-12-28  2021-12-28 4 858 000 5 358 000
SEB 0,36% 2022-12-28  2022-12-28 6 100 000 6 100 000
Summa 17 100 000 17 600 000
varav kortfristig del 4 858 000 17 600 000
varav langfristig del 12 242 000

Ingen planenlig amortering finns utan extraamortering gér I6pande nér det finns utrymme.

Lan som forfaller under nésta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 1an och har dérfér bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nasta ar
ar dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Amortering enligt
styrelsebeslut berdknas skulden uppga till 15 100 000 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering

av underhall/investeringar &r ej medraknade.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
Varav obelanade - -
Stillda sdkerheter f6r skuld till kreditinstitut 22 500 000 22 500 000 4
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Not 10 Ovriga skulder
2020-12-31  2019-12-31

Personalens kallskatt och sociala avgifter - 17 646
Dubbel aterbetalning HSB Skane 12018 -
Summa 12 018 17 646

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31

Férutbetalda avgifter och hyror 177 166 173 511
Raéntekostnader lan 5435 3495
Revisionsarvode 12 000 11 652
Upplupen El och Fjarrvarme 49 142 47 852
Summa 243743 236 510
Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Morgonstjarnan i Helsingborg, org.nr. 769609-1201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morgonstjarnan i
Helsingborg for rakenskapséaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [2mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av s&kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat/L



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Morgonstjarnan i Helsingborg fér
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r inte vid namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

N
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens &rsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hiindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning ir en uppstéllning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansriikning ér en dgonblicksbild p& bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tvé sidor.

TillgAngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgingarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ir en avbetalning pé skuld till kreditgivare.
Anliggningstillgdngar ir tillgngar tor langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgéng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ar be-
roende p& hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pé tillgdngen minskar ddirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anviints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om &ret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva freningen
t.ex. uppvdrmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beriiknas pd taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intiikter ir t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhill enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall féreningen géra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ir pengar som nagon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett dr.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrakningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera r.

Lopande underhdll ar underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning ér foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgdr av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmdlning.

Rikenskapsér ir den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapséret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet ridkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under &ret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.
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Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



