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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf MiGlner, 716438-4146, med sate i Helsingborg, far hdrmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningens dndamaél

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslégeneheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattstoreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsidgenhet eller iokal. Bostadsréatt ar den ratt
i bostadsrattstéreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrétishavare.

Bostadsratisforeningen registrerades 1987-01-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1992-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsibretag enligt inkomstskattelagen (1999:12289) och utgdr darmed
en dkta bostadsratisforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstamman
Kiell Héjman QOrdiérande 2022
inger Gulistrom Ledamot 2021
Ewa Leinmark Ledamot 2021
Mattias Larsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Ulrika Hannrup Suppleant 2022
ingemar Dahigvist Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Anders Linde Medlemsrevisor

Mazars AB Extern revisor

Valberedning

Lennart Jonasson Sammankailande

Guy Eneroth

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Helsingborg Mjdiner 1 i Helsingborgs kommun med darpa uppidrda
byggnader med 65 l3genheter och 1 gemensamhetsiokal. Byggnaderna ar uppférda 1992 och 1993,
Fastighetens adresser ar Styrbjorn Starkes gata 2-132.

Foreningen upplater 65 lagenheter med bostadsratt med tilthdrande kallgarage samt 22
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsiordelning

2 rok 3rok 4 rok

12 25 28

Total tomtarea: 22 728 kvm
Total bostadsarea: 5801.,5 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utitrd 2019-12-18.
Fastigheten &r fullvardestérsikrad | Lansibrsdkringar. | {6rsakringen ingér ansvarsférsékring f6r
styrelsen.

Forvaltning och véasentliga avial
Bredablick Forvalining i Sverige AB har bitrait styrelsen med {Greningens ekonomiska och tekniska
forvalining enligt tecknat avial.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Switch Nordic Green Elavtal avseende volym

Oresundskraft Fiarrvarme

Crestads Bevakning Jour

Anticimex SBA (Systematiski Brandskyddsarbete)

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfdnt reparationer f6r 63 925 kr och planerat underhall for
2 556 839 kr. Reparationskosinader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen,

Underhélisplan och kommande ars underhall

Styrelsen Sljer en underhalisplan som upprattades 2020-05-20 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastigetspariner). Enligi av styrelsen antagen underhalisplan avsatis det 1 037 000 kr 2020 {&r
kommande ars underhall, detta motsvarar 179 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar
bland annat méining av platdelaljer pa tak.

Tidigare utfort underhail Ar

Byte av fdrradsddrrar 2020
Byte av FTX-aggregat 2020
Byte av fjarrvarmecentral 2020 -
Underhallsspolning 2019
Renovering sidogavel pa ett hus 2019
Byte av utvandiga armaturer 2018
Byte av {Grradsdbrrar 2017
Utvéndig maining av fénster 2017

¥
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Viasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Alimant

Fareningen har under &ret haliit ordinarie féreningsstdmma den 2 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hailit protokoliférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga f6retag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effeki pa féreningens resultat.

Styrelsens ord
- Den tekniska férvaltningen har dvertagits av Bredablick Forvaltning fran 2021-01 01. | fdrvaliningen
ingar dven skotsel av miljiéhusen och den yttre miljon.

- Fér att kunna tiligodose lagenheterna med varmvatten och varme i framtiden, kommer Oresundskraft
att byta ut den befintliga maskinutrustningen i fiarrvrmecentralen. Arbetet kommer att utféras under
april 2021.

- Avial har tecknats med Oresundskraft avseende service av fjarrvarmeaniéggningen.
- Fyra stycken férradsdérrar har bytls.
- Fem stycken farthinder med reflekierande varningsstolpar har monterats inom omradet.

- Kjell Hojman, inger Gulistrém och Mattias Larsson, har genomgéatt Bredablicks utbildning f6r
styrelseledamoter.

- Rotskadat virke har bytts ut pa gavel igh. 57.

- Byte av ventilationsaggregat i lagenheterna har bestélits av SIMAB. 27 lagenheter ar fardigstailda.
Arbetet har pa grund av pandemin avbrutits och kommer att terupptas nar smittorisken och
restriktionerna sé tillater.

- Serviceavtal har tecknats med SIMAB angaende ventilationsaggregaten,

Medlemsinformation
Qverlatelser
Under 2020 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (Ig &r skedde 3 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 93 mediemmar.
13 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
12 avgaende mediemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utpang hade {éreningen 94 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r alt mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréit endast en
rOst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen har beslutat att héja arsavgifterna fran den 1 januari 2021 med 2 %.

/
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Flerarsoversikt

Resuitat och stélining (tkr)

Rorelsens imakter

Resultat efter finansielia poster
Férandring av underhalisfond
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar
Soliditet %

Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr/ kvm

Avsatining till underhalisfond kr / kvm
Lan, kr / kvm

Snittranta (%)

* Féreningen har forldngt sitt rékenskapsar till 2017-09-01 - 2018-12-31.

2020
3796

-1 463
-1 520

501
28
545
235
92
179
5576
1,65

2019 2017/2018*
3 855 5 346
882 690
1022 299
304 985
31 29
545 567
275 244
99 157
201 178

5 589 5602
1,76 2,81

4{14}

2016/2017
4101

307

315

443

27

584

246

155

173

5794

2,67

Arsavgitisniva 1 bostadsratter | ke/kvm har bostadsraitsarean som berakningsgrund. Driftskostnad | kefkvm, rénta i kedkvm,
avsatining tilt underhdlisfond | krikvm samt 1an krkvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor ande! av liligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

_ Bundet

__ Bundet
Medlems-  Underhalls-
insatser fond
Vid arets bérjan 7 588 001 5761 337
Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhalisfond 1 037 000
lanspréktagande av underhalistond -2 556 839
Arets resultat o -
Vid arets slut 7 588 001 4 241 498

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

}},rets avsétining till underhalisfond enligt underhalisplan
Arets ianspraktagande av underhalisfond

Sumima dverfunderskott

Styrelsen foresiar f6ljande disposition till {éreningsstamman:

Alt balansera i ny rékning

Balanserat Arets
resulftat resultat
203 144 882 451
882 451 -882 451
-1 037 000
2 556 839
o -1 462764
2605434 -1 462 764
1 085 595
-1 462 764
-1 037 000
2566 839
1142 670
1142670

Vad betréffar féreningens resuitat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och

balansradkning med tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning L R o
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
S 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 3183348 3183 078
Ovriga rorelseintikter 3 813026 672 025
Summa rérelseintakter 3796 374 3855 103
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -3 990 429 -1 778 402
Ovriga externa kostnader 7 -175 403 -133 437
Personalkostnader 8 -122 364 -85 972
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 ~ -444401 -444 400
Summa rorelsekostnader -4 732 597 -2 422 211
Rorelseresultat 936223 1432892
Finansiella poster
Qvriga rénteintakter och liknande resultatposter 5789 3137
Rantekostnader och liknande resultatposter - -532330 -553 578
Summa finansiella poster -526 541 -550 441
Resuitat efter finansiella poster . -1462 764 882 451

Arets resultat 1462764 882 451



Brf Mjolner
716438-4146

Balansrakning

Beloppikr

TILLGANGAR
Anldaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och instailationer

Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiétiningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

Summa kortiristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

6(14)

2020-12-31 20191231
43 174 587 43 595 460
222802 246328
43 397 389 43 841 788
43397 389 43 841 788
185 225 184 065
%4074 92289
276 299 276 354
2226 070 3206 743
2505 369 3483 097
45902758 47 324 885
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Balansrakning

Beloppikr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@a!anserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Fastighetslan

Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skuider

Kortfristig del av langiristiga skuider till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och drutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

Not

7{14}

| 2020-12-31  2019-12-31
7 588 001 7 588 001
4241498 5 761 337
11 829 499 13 349 338
2 605434 203 145
-1 462 764 882 451
1142 670 1 085 596
12972169 14434934
26625500 32350500
26 625 500 32 350 500
5725000 75 000
178 520 77 783
26 386 60 215
31728 -
343455 326483
6 305 089 539 451
45902758 47 324 885
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Kassaflodesanalys

Belopp ikr

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rdnta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
tore 1drandringar i rorelsekapital

Férandringar i rirelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-} av rOrelseskulder (2)

Kassafiode fran den i6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassafidde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

8(14}

(1) Foreningens rdrelsefordringar utgbrs av omsatiningstiligangar exkluderat for likvida medel.

{2} Foreningens rorelseskulder utgbrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
-936 223 1432 892
444 401 444 400
-491 822 1877 292
5789 3137
532330  -553578
1018 363 1 326 851
2945 -68 056
115635 8401
-905 673 1267 196
. 5 650 000
75000  -5725000
-75 000 -75 000
980673 1192196
3 206 743 12014 547
2 226 070 3 206 743
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har uppréatiats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning | mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhélisfond

Underhall utfort enligt underhélisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande

underhall som ej finns med i underhaiisplanen.

Enligt anvisning fran Bokibringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsaitning utbver plan sker genom

disposition pa fdreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nytijandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestédende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstiligangar:
Byggnader
inventarier, maskiner och installationer

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror p-platser/garage

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kommunikation
Vatten
Uppvarmning

Qvernattningslagenhet/gemensamheislokal

Overlatelseavgifter
QOvriga intékter
Summa

120 ar

5-20 &r

2020-01-01- 2019-01-01-
~ 2020-12-31 2019-12-31
3159 588 3 1569 588
2376C 23480

3 183 348 3183078
2020-01-01- 2018-01-01-
2020-12-31 2018-12-31
75 660 75 660

148 107 155 836
334 902 423 557

- 1300

8 221 -
4613 15672

613 026 672 025
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Not 4 Reparationer

Daorrar/portar/ias, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Summa

Not 5 Planerat underhali

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, instaliationer

Ventilation, installationer

Huskropp, tak

Huskropp, fasader

Markytor

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Snéréjning

Serviceavial
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fdr kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avialishantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Summa

10{14)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
UTY6§143 T T
- 10 553
9 251 14 525
10 873 -
7 865 -
16 443 15 068
19 350 -
T 695
69 925 40 841
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
13660 -
108 535 -
5329 -
- 54 750
196 900 -
2041338 .
57 508 8 869
- 78 606
133 569 -
2556 839 142 025
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
475703 474177
23 492 107 225
- 26 431
. 10 000
7 188 64 001
1176 1111
4284 -
42 309 42 712
419634 480 412
191 209 190 341
64 203 64 801
58128 56 773
26 805 25 698
49533 48854
1363 665 1 595 536
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Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-61-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker “ 2653 2665
Tele och post 3795 3791
Forvaliningskostnader 96 110 85 261
Revision 31950 18 500
Bankkostnader 1648 881
Ovriga externa tjanster 36 934 18 593
Ovriga externa kostnader - 2312 3746
Summa 175 403 133 437

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har gf haft nagra anstélida under verksamhetsarel. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
S 2020-12-31  2019-12-31 .
Styrelsearvoden - 70950 46 500
Ovriga arvoden 27 340 1400
Utbildning .....3%%6 355
Summa 101 846 51 456
Sociala avgifter 20517 14516
Summa 122 364 65 972
Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
Byggnader 420 875 420 874
Inventarier, maskiner och installationer - 23526 23526
Summa 444 401 444 400
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets bérjan
-Byggnader
~Mark

Utgdende anskaffningsvérden

ingaende avskrivningar
Vid drets brian
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvérden
Bostéder

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Vid drets borjan
-lnventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-inventarier, maskiner och installationer

intgaende avskrivningar

Redovisat viarde

12(14)

| 2020-12-31  2019-12:31
57 427 823 57 427 823
4875000 4875000
62 302 823 62 302 823
18707363  -18286 489
18707363  -18 286 489
420875 -420 874
-420 875 -420 874
19128238  -18 707 363
43 174 587 43 595 460
38 299 587 38 720 460
4 875 000 4 875 000
63427000 63 427 000
63 427 000 63 427 000
41652 000 41 652 000

2020-12-31  2019-12-31
546342 546 342
546 342 546 342
_ -300014 -276 488
-300 014 .276 488
23526  -23526
-23 526 .23 526
-323 540 ©.300 014
222 802 246 328
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakier
e 2020-12:31  2019-12-31
Forutbetalda kostnader ) 94 074 92289
Summa 94 074 92 289
Not 13 Kassa och bank
e 2020-12-31  2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 326 570 2313002
Placeringskonto SBAB 899500 893 740
Summa 2226 070 3206743
Not 14 Forfall fastighetslan
o 2020-12.31  2019-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 5725000 75000
Fortaller 2-5 ar fran balansdagen 26 825 500 27 324 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 5 026 500
Summa 32 350 500 32 425 500
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31  2019-12-31

Fastighetslan 32350500 32425500
Summa 32 350 500 32 425 500
Laneinstitut Rénta Bundet till ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,68 % 2022-03-21 5092 500 - 75000 5017 500
SBAB 1,64 % 2023-09-21 5325 000 - - 5325 000
SBAB 2,04 % 2024-01-22 5 305 000 - - 5305000
Stadshypotek 1,52 % 2022-09-30 6 026 500 - - 8026500
SBAB 2,02 % 2025-04-07 5 026 500 - - 5026 500
SBAB 1,03 % 2021-03-08 5 650 000 - - 5650000
Summa 32 425 500 - 75000 32 350500
Ovan tabell visar shutbetalningsdag i0r foreningens fastighetsian, dock &r finansieringen av langfristig karakiar och lanen
féridngs normalt vid siutbetainingsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetaida intakter
... 2020-12-31  2079-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 80 469 50616
Upplupna rantekostnader 4 850 4 850
Fdrutbetalda intakier 166 092 152 687
Upplupna revisionsarvoden 24 200 16 000
Upplupna driftskostnader 67844 102330
Summa 343 455 326 483

Not 17 Héndelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens beddmning atl det inte kommer uppsté en vésentlig negativ effekt pa

foreningens resultat.

/
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Not 18 Stallda sékerheter och eventuaiforpliktelser

Stédlida sékerheter
B 2020 12-31 ‘:?01 9-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 56271000 56271000
Summa stélida sakerheter 56 271 000 56 271 000
Underskrifter

Helsingborg, 2021-0 3~ 24

o /’/ /
fi]; d@ﬂ%w/ N 72808 Lﬁwé
Kiel! Hojmarl !nger Gullstrﬁm
Styreiseordférande
S Y Pl e
Ewa Leinmark AL A B Mattias Larsson

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-03 - 54
Mazars AB

};QQ

Anderg Johansson Anders Linde
Aukidfiserad revisor Medlemsrevisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman 1 Bostadsrattsforeningen Mjolner

Org. nr 716438-4146
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfosrt en revision av rsredovisningen 8y
Bostadsratisforeningen Mjolner {or ar 2020

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppriitats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiclia vesultat och kassaflode
for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvalmingsberatielsen ar
forenlig med frsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstidmman faststaller resultat-
viikningen och balansriikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndirmare i
avsaitten Det registrerade revisionsholagets ansvar samt
medlemsrevisomns ansvar. Vi 4r oberoende 1 torhéliande tll
foreningen enligt god revisorssed { Sverige. Vi som registrerade
revisionsbolagets har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 8r tilirdckliga och
#ndamdlsentiga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en ritivisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvindig f6r att appratia en
drsredovisning som inte innchiller nagra viseniliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter clier p&
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedimningen av foreningens formiga ait fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s dr tilldmpligi, om
forhallanden som kan paverka fonmégan ati fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beshut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Det registrevade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed 1 Sverige. Véra mél 4r att
uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra viisentliga feluktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna
en revisionsberittelse som innchaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsarnmans rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska
bestut som anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtdmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
#ndamélseniiga for att utgdra en gruad for vérs uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visenthig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatia agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information cller asidosittande av
intern kontroil.

s skaffar vi oss en {Srstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
uiforma granskningsdtgarder som ar lmpliga med hidnsyn
tilt omstandigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontroilen.

e  utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ech rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthtrande upplysningar,

e drar vi en slutsats om Kmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppritiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsaisen att det finns en visentlig oskerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd
upplysningarna i rsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplvsningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Vara slutsaiser bascras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram {ill datumet for revisionsberditelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening
nte lingre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukluren
och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningama, och om drsredovisningen &terger de
underliggande transaktionemna och hindelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Vi
miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontroilen som vi identifierat.



Medilems revisorns ansvar

Jag bar att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed cnligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal dr att uppnd
en timlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

tnalanden

Utover viir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av stvrelsens forvaltning for Bostadsrattsireningen
Misiner foir dr 2020 samt av forslaget il dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fisrlust,

W1 titlstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enlige
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet {or ritkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndnmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Viir oberoende i forhillande till Bostadsrittsforeningen
Mijoiner enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilleackliga och
dndamdlsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r stvrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fortust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om
utdelningen dr forsvarlig med bansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stilining 1 bvrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och
forvaliningen av foreningens angelgenheter. Detta innefattar
bland annat ait fortlopande beddma fGreningens ekonomiska
situation och att tillse att [dreningens organisation ar utformad
& att bokioringen, medelsforvaliningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolieras pé ett
betryggande satt.

Revisorsis ansvar

Virt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och diomed
virt uttalande om ansvarsfribet, dr aut inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | ndgot visentligt avseende:

*  foretagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig il ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet moi
foreningen, cller

S8

e  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bed6éma om forslaget dr
forentigt med bostadsriittslagen.

Rimlig skerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
{or att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
toranleda ersiitiningsskyldighet mot foreningen, eller aft eft
forslag tll dispositioner av foreningens vinst clier forlust inte 4r
fosrenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till disposttioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgiirder som utfGrs baseras pd
var professionelia beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir ait vi fokuserar granskningen pd
sédana dtgérder, omraden och forhallanden som 4r viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och dveriridelser skulle ha sarskild
hetydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhadllanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrthet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag tili dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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