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Styrelsen for Riksbyggen BrfMinerva 27

Forvaltningsberattelse #pmeiaxirninia:

rdkenskapsaret

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fésrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déirmed en akta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-12-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-05-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-07.

Foreningens likviditet har under aret férdndrats fran 200% till 396%.

I resultatet ingér avskrivningar med 320 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -31 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 164 m?, vilket motsvarar 11 procent av fastighetens totalyta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Minerva 27 i Helsingborg kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 14 lagenheter

samt 3 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaden &r uppford 1900. Fastighetens adress 4r Himmelriksgrénden 2 samt
S Storgatan 15 och 17 1 Helsingborg.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Lansforsakringar.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1rok 1
2ro.k 7
3rok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 3
Total bostadsarea 1081 m?
Total lokalarea 227 m?
Arets taxeringsvirde 23 761 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 23 761 000 kr
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Riksbyggens kontor 1 Helsingborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal
Lansforsakringar Fastighetsforsikring
Com Hem AB Kabel-TV
Oresundskraft Fjarrvirme
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 183 och planerat underhall for 140. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststéilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning, vilket innebdér att underhéll som 4r ett utbyte
av en komponent innebdr att utgiften for ersittningskomponent aktiveras och skrivs av enligt en faststalld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur
balansrikningen.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall,

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Malning soprum, 35 tkr
Bostider 9 tkr
Ventilationsanpassning 18 tkr
Ombyggnad styrskép el 78 tkr
Planerat underhall Ar
Byte till sikerhetsdorrar 2021
Byte hdngrannor 2021
Byte av passersystem 2021
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Efler senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cecilia Lilljedahl Ordférande 2021

Thomas Ekman Sekreterare 2022

Philip Ekelund Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christoffer Jonsson Suppleant 2021

Matilda Svensson Suppleant 2021

Anna Brunbéck (t.o.m. 2020-07-21) Riksbyggen

Elisabeth Wessman (fi:0.m.2020-207-22) Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cecilia Stahl Auktoriserad revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening,
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har en av féreningens lokalhyresgéster forsatts 1 konkurs vilket har medfért en ekonomisk forlust

for foreningen. Utdver detta har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt
skiljer sig fran den normala verksamhetens p&verkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 17 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 9 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 22 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 jan 2019 da avgifterna héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.
Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 766 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (fsregéende ar 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarséversikt
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@ Driftkostnader, ki/m2  + Driftkostnader exkl undethall, ke/m2 & Ranta, kr/m?

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomstéttning 1271 1278 1238 1210 1217
Rorelsens intikter 1307 1283 1244 1211 1217
Resultat efter finansiella poster -351 -118 -31 61 86
Resultat exklusive avskrivningar -31 201 279 370 393
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhéllsfond -86 145 224 315 338
Avsittning till underhallsfond kr/m? 42 42 42 48 48
Balansomslutning 26 393 25759 25958 26 347 27 384
Soliditet % 68 63 63 62 59
Likviditet % 401 200 168 189 365
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 766 721 700 623 623
Driftkostnader, kr/m? 572 515 444 442 459
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 464 333 412 380 459
Ranta, kr/m? 94 98 83 124 138
Underhallsfond, kr/m? 100 165 305 286 300

Nettoomsiittning; intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr 1 féreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhillsfond Balanserat Arets resultat
insatser avgifter resultat
Belopp vid érets bérjan 15259 400 1390 321 216 073 -615 252 -117 898
Extra reservering for under-héll enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstdmmobesiut -117 898 117 898
Reservering underhallsfond 55 140 -55 140
Ianspriktagande av underhallsfond -140 474 140 474
Nya insatser och upplételseavgifter 1126 400 943 600
Arets resultat -351 817
Vid arets slut 16 385800 2333 921 130 739 -647 816 -351 817
Resultatdisposition
Till Arsstiimmans behandling finns féljande underskott i kv
Balanserat resultat -733 151
Arets resultat 351817
Arets fondavsittning enligt stadgarna -55 140
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 140 474
Summa -999 633
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 999633

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i ovrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1271295 1277 604
Ovriga rorelseintikter Not 3 35 830 5 480
Summa rorelseintidkter 1307 125 1283 084
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =747 827 -673 221
Ovriga externa kostnader Not 5 -408 145 -221 030
Personalkostnader Not 6 -62 526 -62 270
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -320 007 -318 482
Summa rorelsekostnader -1 538 504 -1 275 003
Rorelseresultat -231 379 8 081
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgangar 1924 2016
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 31 237
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -122 393 -128 233
Summa finansiella poster -120 438 -125 980
Resultat efter finansiella poster -361 817 -117 898
Arets resultat -351 817 -117 898
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 24 922 006 24 967 512
Summa materiella anliiggningstillgangar 24 922 006 24 967 512
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar 1 intresseforetag 21 000 21000
Summa finansiella ankiggningstillgangar 21 000 21000
Summa anléiggningstillgangar 24 943 006 24 988 512
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 60 70418
Ovriga fordringar Not 11 65 406 173
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 18 709 17 350
Summa kortfristiga fordringar 84 175 87 941
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1372 664 682 606
Summa kassa och bank 1372 664 682 606
Summa omsiittningstillgingar 1 456 839 770 547
Summa tillgangar 26 399 845 25759 059
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 719 721 16 649 721

Fond for yttre underhall 130 739 216 073

Summa bundet eget kapital 18 850 460 16 865 794

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -647 816 -615 252

Arets resultat -351 817 -117 898

Summa fritt eget kapital -999 633 -733 151

Summa eget kapital 17 850 827 16 132 644
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8181000 9241000

Summa langfristiga skulder 8 181 000 9 241 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 80 000 80 000

Leverantorsskulder 0 155

Skatteskulder 98 504 89 864

Ovriga skulder Not 15 180 15942

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 189 334 199 455

Summa kortfristiga skulder 368 018 385 416

Summa eget kapital och skulder 26 399 845 25759 059
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nar det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ér 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 80-120
Fasad, yttervigg Linjér 40-60
Fonster, dorrar, portar, balkonger Linjédr 30-50
El, VA, ventilation Linjér 30-50
Yttertak Linjir 35-50
Snickerier Linjar 30-50
Tekniska installationer Linjér 20-40
Ytskikt och maskinell utrustning Linjar 10-20

Markvérdet ér inte féremél for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 827 569 779 376
Hyror, bostdder 47772 95 544
Hyror, lokaler 482 658 401 892
Hyres- och avgiftsbortfall, bostidder -29 673 0
Rabatter -78 439 -38 568
Briinsleavgifter, bostider 9 809 14 484
Vattenavgifter 85 1020
Debiterad fastighetsskatt- 11514 23 856
Summa nettoomsiittning 1271295 1277 604

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2018-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga avgifter 28 800 0
Ovriga erséttningar 6371 3256
Fakturerade kostnader 180 1260
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar -1 4
Ovriga rorelseintikter 480 960
Summa o6vriga rorelseintdkter 35 830 5480

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -140 475 -237 868
Reparationer -183 308 -60 187
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -49616 -48 888
Forsdkringspremier -28 662 -20 794
Kabel- och digital-TV -14 648 -10 545
Aterbiring frén Riksbyggen 0 2300
Systematiskt brandskyddsarbete -3 300 -586
Serviceavtal -7453 -7 550
Obligatoriska besiktningar -21770 -3433
Sno- och halkbekdmpning 0 -4 203
Forbrukningsinventarier -52 808 -9413
Vatten -32757 -37 950
Fastighetsel -30312 -39226
Uppvirmning -145 520 -167 748
Sophantering och atervinning -29 735 -22 307
Forvaltningsarvode drift -7 463 -4 824
Summa driftskostnader -T47 827 -673 221
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -154 763 -161228
Annonsering och reklam -1900 0
Arvode, yrkesrevisorer -20 063 -18 511
Ovriga forvaltningskostnader -2 069 -3679
Kreditupplysningar -428 -805
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 570 -4 186
Representation 0 -996
Kontorsmateriel -1 491 -3043
Konstaterade forluster hyror/avgifter -70 875 0
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -26 132
Medlems- och foreningsavgifter -5 150 -910
Konsultarvoden -115 470 0
Bankkostnader -1544 -1540
Ovriga externa kostnader -26 821 0
Summa 6vriga externa kostnader -408 145 -221 030
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -47 300 -46 498
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1163
Sociala kostnader -15226 -14 609
Summa personalkostnader -62 526 -62 270
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -316 335 -314 810
Avskrivning Markanliggningar -3672 -3672
Summa av- och nedskrivningar av materiella -320 007 -318 482
anlidggningstillgangar
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -121758 -127 864
Réntekostnader till kreditinstitut -635 -369
Summa rintekostnader och liknande resuitatposter -122 393 -128 233
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 19571724 19571724
Mark 7 583 650 7 583 650
Markanlaggning 183 590 183 590
27 338 964 27 338 964
Arets anskaffningar
Byggnader 274 500 0
274 500 0
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 27 613 464 27 338 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -2324 299 -2 009 489
Markanldggningar -47 153 -43 481
-2 371 452 -2 062 970
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -316 335 -314 810
Arets avskrivning markanliggningar -3 672 -3 672
-320 007 -318 482
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 691 459 -2 371 452
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 922 006 24 967 513
Varav
Byggnader 17 205 590 17 247 425
Mark 7 583 650 7 583 650
Markanldggningar 132 766 136 438
Taxeringsvirden
Bostider 20 800 000 20 800 000
Lokaler 2 961 000 2961 000
Totalt taxeringsvéarde 23 761 000 23 761 000
varav byggnader 13 982 000 13 982000
varav mark 9779000 9779000
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Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
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2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 66 493
Kundfordringar 0 36 823
Nedskrivning av kundfordringar 0 -32 898
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 70 418
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 559 173
Leverantorsfordringar 6 826 0
Momsfordran 58 021 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 65 406 173
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 10 645 13 758
Forutbetald kabel-tv-avgift 3734 3593
Forutbetalt medlemskap 1 Bostadsritterna 4330 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 709 17 350
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 1372 664 682 606
Summa kassa och bank 1372 664 682 606
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 8261 000 9321000

Nsta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -80 000 -80 000

Langfristig skuld vid arets slut 8 181 000 9 241 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,39% 2022-12-30 2 400 000,00 0,00 0,00 2 400 000,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2023-09-30 3 101 000,00 0,00 0,00 3101 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2025-09-30 3 820 000,00 0,00 1 060 000,00 2 760 000,00
Summa 9 321 000,00 0,00 1 060 000,00 8 261 000,00

*Senast kdnda rantesatser

Under néista rikenskapsar ska foreningen amortera 80 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld

Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld f6r moms 0 15762
Avrikning hyror och avgifter 180 180
Summa ovriga skulder 180 16 942

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 862 14 610
Upplupna réntekostnader 11749 11 749
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6418 834
Upplupna elkostnader 4 650 5988
Upplupna virmekostnader 37 405 44 794
Upplupna styrelsearvoden 47 300 47 663
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 956 4122
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1461
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 46 993 68 234
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 189 334 199 455
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Not Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventual férpliktelser

Styrelsens underskrifter

2?9 Zoz

, eJ A
Thomas Ekman Cecilia Liljedahl U
Philip Ekelund =

Min revisipnsberattelse har limnats A{/ 5)‘ - ,;ZC)\‘

Cecilia Stahl

Auktoriserad revisor
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. Crowe
REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Riksbyggen Brf Minerva 27
Org.nr. 769611-7683

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Riksbyggen Brf Minerva 27
Org.nr. 769611-7683

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Minerva 27 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och
att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nddvindig
for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en
visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
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» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehéallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Minerva 27 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pé nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pé
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

-
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsriitt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som 4r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fr en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjsnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fitt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfSra foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna strre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r stérre &n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuidkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en frening har 13g soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p beréknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintéikter &r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus galler istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser Idpande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utSver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt &tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse 4r ocksa ett Atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprdttad av

Riksbyggen Brf Minerva i risieeen s

Minerva 27 i samarbete med

2 7 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide l&ngivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for helba Live
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