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Arsredovisning

Styrelsen f&r Brf Minerva 16 i Helsingborg fir hiirmed avge drsredovisning for rékenskapsaret 2020.
Arsredovisningen dr uppréttad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dindamil {foreningens stadgar § 1)

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersittning, tifl foreningens medlemmar upplta bostadsligenheter fr permanent boende om inte annat sarskilt

avtalats, och i férekommande fall lokater, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

fakta om foreningen
Bostadsratisforeningen regisirerades hos Bolagsverket 2007-01-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan

upprittades 2008-01-30 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2010-12-09.
Styrelsens site: Skdne Lin, Helsingborgs Kommun

Foreningen ager fastigheten Minerva 16, Helsingborgs Kommun. Féreningens adresser dr tilla Bergaliden 1-7 (ojamna
nummer} samt Sdra Storgatan 39A-B, 252 23 Helsingborg.

Foreningens skattemissiga status 4r att betrakta som privatbostadsféretag, vanfigen kallat dkta bostadsrattsfbrening.
Det finns en fullviirdesfdrsikring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Linsférsikringar. Bostadsrattstillagg finns.
information om foreningens 1an finns specificerade i drsredovisningens noter, idngfristiga skulder.

Freningen &r registrerad for moms.

FBreningens styrelse
Styrelsen har under dret haft féljande sammansittning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
ingrid Persson Ordférande 2022
Anders Mellgren Ledamot 2022
Britta Olsson tedamot 2021
Niklas Nilsson Ledamot 2021
Annika Palm Suppleant 2021
Thevese Persson Suppleant 2021
ingrid Ottosson Suppleant 2021

Samtliga ledaméter ach suppleanter kan endast viljas upp till 2 3r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksambetsiret hallit 15 protokollférda sammantriiden. Féreningens firma har tecknats, forutom av styreisen, av

tva ledaméter | férening.
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Revisor
Auktoriserad revisor — KPMG AR

Valberedning
Annika Palm
Ingrid Ottosson

Férvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avial skott den ekonomiska fdrvaltningen &t foreningen. Anderssons
Fastighetsférvaltning | Helsingborg AB har svarat fr den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Minerva 16 med en tomtareal om 4 923 kvm. Marken innehas med dganderitt. Virdear
for fastighetsbeskattning 4r 1993. Information om taxeringsviirden finns specificerade i rsredovisningens noter,
byggnadet.

Fastigheten bestar av tre byggnader med totalt 50 lagenheter samt 8 uthyrningsiokaler, 45 st lagenheter ar upplatna
med bostadsritt och dvriga 5 med hyresriitt. Den totala boytan uppgir till 3 176 kvm (2 877} kvm bostadsratt och
299 kvm hyresritt) och den totala lokalarean 839 kvm.

Ligenhetsfordelning

4 stycken 1 rum och kok
22 stycken 2 rum och kék
22 stycken 3 rum ach kik
2 stycken 4 rum och kbk

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma &gde rum 2020-06-16. 7 mediemmar var nérvarande och 6 ligenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under dret
Inga sérskilda foreningsaktiviteter har gt rum.

Utfort underhdtl

Foljande visentliga hdndelser har utforts:

Atglird Utfbre ar
Tvattstugor 2020
Belysning hissar 2020
Asfalterat ging 2020
Framtida underhall

Nedan féljer vilka stérre dtgarder som iir planerade de kommande 10 dren. Observera att atgird och drtal kan dndras
efter styrelsens besiut.

Atgird Planerat ar
Byte till sdkerhetsdorrar 2021
Méining trapphus 2021
Ventilation kommer att ses dver 2021
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - iigenhetséverlatelser .
Medlem & den som innehar bostadsritt i fireningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 62 st. Vid

féreningsstamman har en bostadsratt en rist oavsett antalet innehavare.

Under 3ret har det skett 11 st. dverlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplitelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsuppidtelse tas ut enligt stadgar. GOverlatelseavgiften
betalas av kdparen och pantséttningsavgiften betalas av pantsattaren. veridtelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsittningsavgift = 1,0 % av prisbashelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet 3r 2021 dr 47 600 kr {r 2020, 47 300 kr}.

Arsavgifter

Avgifterna har varit oférindrade under iret. N3gon avgiftsférdndring for &r 2021 ér inte heller planerad.

Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor omn inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 817 806 806 879 786
Nettoomsdttning 3616 3687 3516 3703 3780
Resuiltat efter finansielia poster S70 658 700 436 -860
Totalt eget kapital 47760 46010 45352 44652 42369
Balansomslutning 81949 80152 80778 80514 79625
Sofiditet 583% 57.4% 56,1% 555% 53,2%
Bokfért viirde, byggnader ach mark 76813 77486 78158 78831 78950
Taxeringsviirde, byggnader och mark 67530 67530 54960 54960 54960
Taxeringsvdrde, byggnader 39620 39620 36200 36200 36200
Laneskuld 33457 33657 34926 35222 36548
Laneskuld, kr/kvm bostadsrittsyta 11629 11699 12140 12242 12704
Beldningsgrad 50% 50% 64% 64% 66%
Amortering under aret 200 1270 295 1327 153
Likvida mede} 4954 2485 2474 1558 570
Likviditet 488% 301% 325% 212% 78%
Kassaflode, kr/kvm 349 438 371 332 327
Avsittning underhalisfond, kr/kvm 131 131 131 125 125

Bostadsyta: 2 877 kvm bostadsrétt ach 299 kvm hyresritt

{okafyta: 839 kvm

Forklaring av vissa beniimningar | flerdrsdversikt.
Soliditet=totalt eget kapital/batansomsiutning

Beléningsgrad=IGneskuld/taxeringsvirde

Likviditet={likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kertfristigo skulder-Kkortfristiga idn}
Kossafléde, sparande till fromtido underhifi=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdil)/(kvm

bostadsyto+iokalyta}

Avsdttning till underhdllsfond, ki/{kvm bostadsyta+lokalyta)
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FSréindringar i eget kapital

Inbatalda  Upplételse- Egna  ynderhalls-
insatser avgifter DOStadsritter fond
Belopp vid drets inging 45 960 000 1650466 -5212951 2434337
Disp. enl. stdmmobesiut
Upplételse, igh 37 487 758 692 242
Avsattning till underhallsfond 525 000
fanspraktagande av
underhaitsfond -159 739
Arets resultat -
Belopp vid drets utging 45 960000 2138224 -4520709 2799 598
Resultatdisposition
Féreningsstémman har att ta stélining till:
balanserat resultat 1178 385
&rets avsittning till fond for yttre underhail -525 000
ianspriktagande frin fond fér yttre underhall, motsvarande érets kostnad 159 739
drets vinst 569 703
Summa, till stimmans frfogande 1382827
Styrelsen forestdr foljande disposition:
till balanserat resuitat dverfores 1382827
1382 827

Summa

Féreningens resultat ach stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Balanserat

resuitat
519929

658 456

=525 Q00

159739

813124

4 {13}

Arets

resultat
658 456

-658 456

569703

569 703
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o Not 2020-01-01 2019-01-01
Resultatraknmg -2020-12-31 -2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 3616 110 3687377
Ovriga roreiseintakter 3 37706 2064
Summa rirelseintdkter 3653816 3689441
Rérelsekostnader
Drifts- och underhaliskostnader 4 -1921 824 -1907 740
Ovriga externa kostnader 5 -53 437 -13 872
Personalkostnader och arvoden 6 <141 677 -135 806
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 - -672 769 _-672769

_Summa rorelsekostnader -2788707 -2730 187
Rbrelseresuitat 864 109 959 254
Finansiella paster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2456 2 862
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -296 862 -303 660
Summa finansiella poster - -294 406 ~ -300798
Resuitat efter finansiella poster 569 703 658 456
Arets resultat 569 703 658 456
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Aniiggningstiligdngar
Materiella anliiggningstiligangar

_Byggnader och mark o 9 76812937 77 485 706
Summa materiella anléiggningstillgingar 76 812 937 77 485 706
Summa anliggningstiligdngar 76 812 9:’.7 77 485 706
Omsittningstitlgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 19421 660
Ovriga fordringar 10 78 866 102 068
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter o 11 83480 78 866
Summa kortfristiga fordringar 181 767 181594
Kassa och bank
Kassa och bank 12 4 954 207 2484888
Summa kassa och bank 4954 207 2 484 888
Summa omsittningstiligingar 5135974 2 666 482
SUMMA TILLGANGAR 81948911 80152 188

At

U
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3 . = -12-31

Bal ansrékmng Not 2020-12-31 2019-12
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 960 000 45 960 000

Upplatelseavgifter 2138224 1 650 466
Grundavgift fér egna bostadsratter -4 520 709 -5212951
Fond fér yttre underhdll o o 2798599 2434337
Summa bundet eget kapital 46377 114 44 831 852
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 813123 519 929
Arets resultat 569 703 658 456
Summa fritt eget kapital o 1382826 1178385
Summa eget kapital 47 759 940 46 010 237
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 13,14 10000000 33256706
Summa langfristiga skulder 10 000 000 33 256 706
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 23 456 706 400 000
Leverantdrsskulder 263 056 92 867
Skatteskulder 15 11898 o
Ovriga skulder 74 015 57 467
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6 383296 334911
Summa kortfristiga skulder 24 188971 885 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81948911 80152 188
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad BFNAR

2016:10 om Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anfidggningstillgangar
Materiella anliggningstiligéngar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

ptan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjirt dver forviintade nyttjandeperioder. Markvirdet ar inte foremat for avskrivning.

Faljande avskrivningstider och metoder anvénds:

Ursprunglig byggnad Linjdr 120 ar
Fasad- och batkongrenovering Linjar 30ar
Fond for yttre underh3it

Reservering for framtida underhéil av féreningens fastigheter sker pa basis av fareningens stadgar.
Avsittning och ianspraktagande frin fond fér yttre underhall besiutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Edreningen betalar full avgift avseende kommunal fastighetsavgift som fér ar 2020 uppgar till 1429 kr/igh.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. ikta
bostadsrittsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet som

inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt

D3 foreningen bytt ekonomisk fdrvaltare rikenskapsar 2020 har klassificeringen i resultatriikningen och tillhérande
noter dndrats gentemot féregdende ar.

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgift bostadsritter 2351419 2319099
Hyresintdkter bostéder 367 185 458 061
Hyresintikter lokaler 1001 158 994 044
Hyresintikt dwriga - 40 116 45951
Hyresrabatter -188 438 -168573
Hyres- och avgiftshortfall, lokaler 0 -3 000
Fastighetsskatt 24 656 24576
Ei och virme 3080 1542
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 15369 14622
Lassystem/ Taggar/Nycklar e 1565 1015
Summa 3616 110 3687377

J

Ve
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2020 2019
Hyresrabatter erhilina 12 405 0
_Ovriga rorelseintakter - 25301 2064
37 706 2064
Not 4 Drifts- och underhéliskostnader
2020 2019

Summering per grupp
Driftskostnader, specificering enligt nedan 1419911 1319091
Lépande underhall, specificerlhg enligt nedan 342 174 161092
Periodiskt underhall, specificering enfigt nedan 159739 427 557
Summa 1921 824 1907 740
Specificering av driftskostnader
El 109 469 121 800
Uppviarmning 277 485 321868
Vatten & aviopp 144 743 105976
Avfallshantering 64 386 50 760
Snédrenhalining och hatkbekdmpning 0 3508
Fastighetsforsakring 49 052 48350
Digital-TV 108 454 104 296
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 20522 2327
Fastighetsskétsel enligt avtal 337 259 107 096
Brandskydd ] 14121
Besiktningskostnader/tilisyn 7993 52182
fastighetsskatt fokaler och kommunal fastighetsavgift 142 750 140 150
Fareningsverksambhet, foreningsstaimma 8365 0
Farvaltningskostnader 39125 203553
Overlatelse- och pantforskrivningsavgift 15 369 15117
Kreditupplysning, inkasso och KFiVi-avgifter 6 670 3342
Telefoni 9938 7 867
Befarade forluster pd kund- och hyresfériuster 66 463 ]
Administrativa kosthader 11868 1870
Ovriga férvaltningskostnader o o 14 768
Summa 1419911 1319091
Specificering av [6pande underhalf
Lépande underhill, material 14127 4454
Underhdli bostéder 24061 8546
tnstallationer hissar 94 503 69 643
Gemensamma utrymmen 31486 4 406

16749 5655

VA/Sanitet
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installationer varme, ventilation och el 55 778 9991
Fastighet utviindigt 41714 11826
Markytor 37593 0
L3s och larm 20 500 7282
Forsdkringsskador 0 4423
Ovrigt - - 5 663 34 366
Summa 342174 161092
Specificering av periodiskt underhal
Gjutning av gang 39 869 0
Spoining 38433 0
Leverans och instailation av ny torktumlare 30134 0
Byte pumpar 51303 0
Underhdll gemensamma utrymmen 0 41578
Malning/tapetsering 0 87 307
Underhéll ventilation 0 19132
Tele/TV/porttelefon 0 141018
Huskropp utvindigt 0 125299
_Planerat underh&ll Svrigt . 13223
Summa 159 739 427 557
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Extern revisor 10 964 9970
Konsultarvode 35 400 0
Ovriga externa kostnader 7073 3902
Summa 53437 13872
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode enl. stimmobesiut 77 500 50 000
Sociala avgifter 35177 26 306
Ovriga erséttningar och arvoden 29 000 58500
Summa 141 677 135 806

fdreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstilld personal.
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstiligangar
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2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 466 353 466 353
Avskrivning fasad- och balkongrenovering 206 416 206416
Summa 672 762 672769
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 296 576 303 659
Ovriga riintekostnader - 286 1
Summa 296 862 303 660
Not 9 Bygegnader och mark
Féreningen dger fastigheten Minerva 16 i Helsingborg. Virdedr: 1993
2020-12-31 2019-12-31
ingende anskaffningsvirden 54 330 095 54 330095
Tillkommande utgifter, baikong och fasadrenovering - 6192477 6192477
Utgende ackumulerade anskaffningsvirden 60522572 60522 572
Ingdende avskrivningar byggnader -5228032 -3 954 847
ingaende avskrivningar tillkommande utgifter -600 416
Arets avskrivning, byggnad -466 353 -466 353
_Arets avskrivning tiltkommande utgifter B -206 416 -206 416
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5900 801 -5228 032
Utgdende redovisat vérde 54621771 55 294 540_
Bokfsrt virde byggnader och tillkommande utgifter 54 621771 55 294 540
Bokfdrt virde mark B - 22 191 165 22191 165
Summa 76 812 937 77 485 705
Taxeringsvirden byggnader 39 620 000 39 620 000
Taxeringsvdrden mark B 27910000 27910000
Summa 67 530 000 67 530 000
Not 10 Bvriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 73 405 85 303
Skattefordringar 0 16765
_Ovriga kortfristiga fordringar - 5461 [}
Summa 78 866 102 068



Brf Minerva 16 i Helsingborg
Org.nr 769615-8133

Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2020-12-31 2019-12-31
Forsikringspremier 52503 49052
Kabel-TV 26 660 29034
Férutbetald Internet 2 850 0
Qvrigt B - - - 1467 o 780
Summa 83 480 78 866
Not 12 Kassa ach bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank, transaktionskonto 3965 219 1502 157
SBAB, sparkonto 821082 818 626
Nordea, bankkonto 157 906 159 106
Handkassa ) _ 10000 - 5000
Surmma 4 954 207 2484 889
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nista ars
Réntesats Datum for Linebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31
Nordea 0,55 % 2021-09-07 3 856 706 160 000
Nordea 0,95 % 2021-04-15 19 600 000 160 000
Nordea ) 0,30 % 2024-08-21 10 000 000 o
Summa 33 456 706 320 000

Entigt féreningens redovisningsprinciper, som anges inot 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom
ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsér.

Den langfristiga skulden av féreningens 1an ar 10 000 000 {33 256 706) kronor.

Den kortfristiga skulden av foreningens lan dr 23 456 706 {400 000) kronor. P4 balansdagen utgdr 320 000 kronor

wista ars amortering av den kortfristiga skulden.
Under riakenskapsaret har 200 000 kronor amorterats.
Lan med shutbetainingsdag under 2021 omsitts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 31 856 706 kronor.

Not 14 Stiillda siikerheter f6r skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar ) ] 40 635 000 40 635 000
Summa 40 635 000 40 635 000
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Not 15 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
_Skatteskuld ) 11898 0
Summa 11898 4]
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 64 500 50000
Upplupna sociala avgifter 15710 Q
Upplupen rintekostnad 34 445 35374
Férutbetalda hyror och avgifter 258 141 176 422
Extern revision 10 500 10000
Reparationer ach underhall 0 4423
El- och viirmekostnader 4] 56 366
Ovrigt ) ) . - 0 2326
Summa 383296 334911

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsdrets slut
tnga viisentliga hdndelser.

Helsingborg 2021 - % - &

lupaiel Prrm I

Pras

ingrid Persson Anders Mellgren
Ordfdrande Ledlamot

C’ﬁ q (‘1[
Britta Olsson Niklas Nilsson
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberattelse har limnats 2021-0Y -

KPMGAE _j

14

Per Jacabsson, /

Auktoriserad revisor
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SINUINUSEIENS

Till foreningsstdmman | Bostadsrattsféreningen Minerva 16 | Helsingborg, org. nr 769615-8133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsfdreningen Minerva 16 | Helsingborg fir 8r 2020,

Entigt var uppfattning har arstedovisningen uppréittats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla véisentliga avseenden réttvisande
bild av f6reningens finansiella stdlining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Frvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Swriga delar.

Vi tilistyrker déirfdr att féreningsstimman faststéiler resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internatiénal Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart anhsvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare § avsnittet Revisomns ansvar, Vi &r oberoende { férhaliande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i bvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och 4ndamélsenliga som grund for vara ultalanden,

Styreisens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt drsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nadvindlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehatler
néagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter elfer misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrejsen fér bedom-
ningen av féreningens fdrméga att foris4tta veriksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tilidmpligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéiinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driff tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om alt avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som hethet inte innehaller ndgra vésentliga fefaktigheter,
vare sig dessa berar pa cegentligheter eller misstag, och att imna
en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig siker-
het dr en htig grad av sskerhet, men #r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisicnssed i Sverige alitid kom-
mer att uppticka en védsentlig felaklighet om en sa&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimiigen kan for-
véintas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovishingen.

Som det av en revision enligt {SA anvédnder vi professionelit omdame
och har en professionellf skepfisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé ocegentiigheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder biand annat uf-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och &ndamalsenliga for alt utgra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter #r hogre &n fr en vasentlig felaklighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig inform-
ation efler dsidoséttande av intern kantrofl.

— skaffar vi oss en frstdelse av den del av féreningens interna
konirolf som har betydelse {6r véar revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn fill omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovis-
ningen och tillhiirande upplysningar.

~— drar vi en slutsats om iampligheten i att styrelsen anviinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhéimiade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vadsentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller forhailanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens fdrmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en viisentily
osgkerhetsfakior, méste vi i revisionsbersitelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véisent-
liga osékerhelsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara shut-
satser baseras pé de revisionsbevis som Inhémtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser el-
ler forhéitanden gbra att en férening inte itingre kan forisstta
verksamheten.

-— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt séft som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunklen f6r den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven ulfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsfdreningen Minerva 16 i
Helsingborg for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrinet

for rékenskapséret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed { Sverige. VVar ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revi.soms ansvar. Vi &r obero-
ende | férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i durigt fuligjont vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillrdckliga och andamaisenliga som grund for vara ultalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tilt utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r frsvar-
fig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning ach risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining I dvrigl.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortie-
pande bedoma fBreningens ekonomiska situation och aff tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa elt betryggande st

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ul-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedbma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat sait handat i strid med bostadsrattstagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Van mél betraffande revisionen av farslaget tili dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uitalande om detta, &r att
med rirntig grad av sakerhet beddma om forslaget 8r frenligt med
bostadsréttstagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti #r att
en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka atgarder elier forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller alt ett férsiag il dispositioner
av fereningens vinst efler forlust inte ar forenligt med bostadsratisla-
gen.
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Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionelit omdome och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av fbrvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfdrs baseras pé var professionelia bedémning
med utgangspunkt i risk och vaisentlighet. Det innebdr alt vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for fareningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, besluisunderlag, vidiagna atgéirder och andra
forhallanden som ar relevanta f6r var uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst elter férlust har vi granskat om
farstaget v forentigt med bostadsrétistagen.
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