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Brf Mercurius Norra 21
Org nr 769610-1380

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Mercurius Norra 21, Helsingborgs kommun, som registrerades hos PRV
den 11 november 2003, har till andama! att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata lagenheter a4t medlemmarna for nyttjiande utan begrénsning
i tiden.

Fastighets AB Fenestria org nr 556650-2604, som &gs av Lupina AB och Halsingborgs Ram

& Konsthandel AB, &r lagfaren agare till Fastigheten Mercurius Norra 21.

Bostadsrattsforeningen har blivit erbjuden ait kdpa aktierna i Fastighets AB Fenestria, for att
darigenom bli agare till fastigheten. Bostadsraitsféreningen avser salunda forvarva aktierna i bolaget,
darefter ¢vertata fastigheten fran bolaget till fdreningen och sedan likvidera bolaget.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen upprattat féjjande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetens forvarv pa avtalad képeskilling, planerat renoveringsbehov jamte
ombildningskostnader mm.

Upplatelse av bostadsratter beréknas ske nér den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.

Berakning av féreningens arliga kapital -och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprattande kénda forhallanden.

Besiktning av fastigheten har utférts av Byggadministration Bo Johansson i mars 2004 pa uppdrag
av Lupina AB och Halsingborgs Ram & Konsthandel AB (Saljarna).

Ommalning utvandigt av fonster, balkongdérrar och platbleck samt atgardande av fukt vid
yitergaviar kommer att atgardas av Séljarna (med solidariskt ansvar for de bada bolagen).
Teknisk beskrivning och uppskaitat underhallsbehov redovisas i Bilaga.

Foreningen har erbjudits langfristiga lan hos Handelsbanken.

Fdreningen kommer att teckna fulivardesférsakring.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning:

Kommun:

Adress:

Tomtens areal:

Lagenheternas totalaarea {(BOA)
Lokalernas totala area (LOA)
Byggnadsar

23 st lagenheter, fordelade enligt Rubrik F,
Utférande
Grund
Yitervégg
Bjalkiag

Yitertak
Uppvarmning
Ventilation
Fanster
Tvétistuga
Sophantering
Lagenhetsfémad

Mercurius Norra 21

Helsingborg

Palsjégatan 19 A, B och Tagagatan 54 A,B.
1460 kvm

1524,6 kvm

127,5 kvm

1950

Uppférd i 3 vaningar med kéllare.
Betong

Tegel

Betong

Taktegel.

_Fjdrrvéarme med radiatorer

Sjalvdrag

Kopplade med trabagar
| kallare

Soprum i kallare

Pa vind och kallare
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Kortfattad rumsbeskrivning

(Rum " 57 e s Golv k| Vagaar |77 Tak = 7
Hall plastirda - tapet mélat
Vardagsrum parkett tapet malat
Sovrum plastitra - tapet malat
Badrum plast/klinker kakel/malat maélat
Kk plastitra malade malat

Stora avvikelser férekommer mellan lagenheterna

C. SLUTLIGA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskilling for foreningens fastighet 20188 000
Lagfariskostnad . 241 320
Ombildningskostnader ( ingér i képeskillingen).

Reparationsfond 640 680
Summa slutliga kostnader 21 070 006

Bef pantbrev uppgar till 14 000 000 kr

Taxeringsvardet for 2004 ar uppskattat till totalt 7 200 000 kr varav 915 000 kr avser lckaler.
Lagfartskostnadenér berdknad pa 16 033 000 kr, bercende pa forvarvskonstruktion.
Foreningens skattemassiga ingangsvarde ar 16 033 000 kr.

D.FINANSIERINGSPLAN

Finansierin

Hypotekslan 1 636 000 rorl 2,55%

Hypotekslan 5 254 000 ca3ar 4,05% 212 787
Hypotekslan 2636 000 cabar 4,70% 123 892
l.an vilande insatser 1473 641 rérl 2,55% 37 578
Checkkredit {*) 1000000 Iibpande 2,60% 15 500
Insatser 9 070 359 0
Summa 21 076 000 431 475

(") Kontraktsranta 0,25%. Berdknat medelutnyttjande 500 000 kr
Lanen férutsatts vara amorteringsfria de férsta 5 ren
Kapitalkostnader och amorteringar redovisas under ekonomisk prognos bilaga 1
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E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER ar 1

Forenmgens Iopande kostnade:

[Kosthadsslag

Kapltalkostnader

Réntekostnader 431 475
Avskrivningar {fr.o m. Ar 8 amorteringar &r lika med avsrkivningar) 63 254
S:a kapitalkostnader 494729
Driftskostnader:

Personalkostnader 5000
Administration, firvaltning 25000
KabelTv 14 950
Vatten 37 998
Varme 173 471
El 10 739
Renhalining 24 782
Fast.skotsel 41303
Forsakring 11 565
Lépande underhall 46 259
Diverse ofdrutsett 24 250
S:a driftskostnader 415 315

Avsittning for underhall

Avsattning till yttre fond 59 600
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 44 075
Arets &verskott 8904
[S:atotkosimader . T oo oo 11022 623
Intakter
|Aréa\'rs_jiﬂe|‘;'e‘.-. T T 7eg 000
Hyresinkomster 222 228
Ranteintakter ' 2394
Summa intékter 1022 623

Ovanstdende driftskostnader ar beréknade efter normalférbrukning och uppgifter fran saljaren.

Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli higre eller lagre an det berdknade vérdet.
Driftskostnaderna har beraknats 6ka med 2% arligen. Rénteantagandena baserar sig pa réntelaget
vid planens upprattande.Hyresintdkterna och underhéliskostnaderna enligt underhallsplanen &r ocksa
uppraknade med 2 % arligen

Arlig avsattning till yttre fond avser de férsta 11 aren.
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F. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Lghnr- |- §-0A ﬁum\; .j.-ﬁﬁrd.tal 1 Andelstal |- Insatser | Vilande ]-Hyrorkr Ars’avgifTé-r
o bkwvme | b 0 b b ke linsatserkd]. . | ke

1101 62 4,0893% 4,7537% 431177 37 934
1102 73 3Rok 4,5430% 5,2810% 479010 42 143
1201 72 3Rok 4,7203% 54872% 497 712 43788
1202 73 3Rok 4,7246% 54922% 498 166 43 828
1301 72 3Rok 4,4699%  0,0000% 471302 49896 0
1302 72,5 3Rok 4,5408% 52785% 478783 42 123

2001 1okal 1 70 lokal 0,0000%  0,0000% 0 17 500 0
2101 55 2 Rok 3,4723% 4,0364% 366115 32210
2201 53 2Rok 3,3841% 3,9339% 356 820 31393
2202 53 2Rok 3,3841% 3,9339% 356 820 31393
2301 53 2Rok 3,3841%  0,0000% 356820 37776 0
2302 53 2Rok 3,3841% 3,9339% 356820 31393
3102 42 1Rok 2,6940% 0,0000% 284 051 30072 0
3201 54 2Rok 3,4282%  3,9852% 361 468 31 802
3202 1314 5Rok 8,3291% 9,6823% 878223 77 265
3301 54 2Rok 3,4282%  3,9852% 361 468 31802
3302 1314 5Rok 8,0023% 9,3024% 843765 74 233
4101 42 1Rok 2,6940% 3,1316% 284 051 24 990

4102 lokal 2 575 lokal 0,0000%  0,0000% 0 48 720 o -
4201 64 2Rok 3,4282%  3,9852% 361 468 31802
4202 54,3 2Rok 3,3841%  3,9339% 356 820 31393
4301 65 2Rok 3,3852%  3,9352% 356 934 31403
4302 54 2Rok 3,4282%  0,0000% 361468 38268 0
4303 71 3Rok 6,0426% 7,0243% 637 131 56 054
4304 80 3Rok 7,6594% 8,0038% 807 607 71052
Totalt 1652,1 100,0000%] 100,6000%] 9 070 359 §1 473 641] 222 232 { 798 000

Férdeln

Lokaler 127.5

Uthyrda Igh 221

Bostadsratter 1303,6

Summa 16521
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G. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1. Medlem, som innehar bostadsratt, skall erlégga insats med belopp som angivits enligt ovan och .
arsavgift med belopp, som angivits enligt ovan eller som styrelsen annorlunda beslutar.

2, Upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsétiningsavgift kan enligt féreningens stadgar tas ut
efter beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas av foéreningsstamman.

3. Bostadsrattshavaren skall tackna eget abonnemang for hushallsel och eventuell internst-,
uppkoppling.

4. Nagra andra avgifter &n de redovisade utgar icke till féreningen, vare sig regeibundna eller av
sérskilda beslut. Det &ligger styrelsen att bevaka sadana férandringar | kostnadsléget, som bor
kréva hojningar av arsavgifter och hyror far att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

5. Vid hostadsrattsforeningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa sait fdreningens
stadgar foreskriver.

6. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad ill det inre halla tagenheten jamte tillhérande
utrymmaen i gott skick.

He!singborg 04-08-06

Bostadsgatisfaggningen ercurius Norra 21 . ﬂ .
X o 7/6&/
\m/\\}\\::&m = A0 [ [

ven Ake%qnielssgn ~ Fredrik Falkenstrém

A ﬁ'//‘fﬂm/d'/

/ 1
!Y\i“amx .
Camilla Hagdander Ulla Liljebladh
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 6 augusti 2004
for bostadsrittsforeningen Mercurius Norra 21, org. nr: 769610-1380

Den ekonomiska planen innehaller sévil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer dverens
med handlingar som varit tillgingliga f6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kiinda som prelimindra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor var
beddmning ér att den ekonomiska planen framstér som hillbar.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer verens med innehallet i

tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som ér kiinda f6r oss. I planen gjorda
berdkningar ir vederhiiftiga.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uitala att planen,
enligt var uppfatining, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska plancn upprittats intriffar nigot som &r av viisentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre Kigenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna fSrutséttning for registrering av planen #r

uppfylld

Stockholm den 8 augsti 2004 Malmé den 9 augusti 2004
QO L TINE MOMUAA..

Jan-Olof Sj6ho Anders Stilarm

Byggn ing Civ ing

Kungsholmstorg 3 A Sandbackeviigen 21

112 21 STOCKHOLM 236 35 HOLLVIKEN




Bilaga till intyg dver ekonomisk plan fér bostadsriittsforeningen Mercurius Norra 21
Till grund for granskning av den ekonomiska planen har fSljande handlingar forelegat:

Registreringsbevis dat. 2003-12-04

Stadgar, antagna 22 oktober 2003

Kdépekontrakt, utkast

Avtal om 6verlitelse av aktier, utkast

Registeruppgift for Fastighets AB Fenestria, dat. 2004-02-10

Utlatande Sver bostadsritistoreningens fastighetsforvéry av skattekonsult Thomas
Persson, dat. 2004-08-05

Offert finansiering dat. Helsingborg den 16 juli 2004

Fastighetsfakta 2004-08-03

Underhéllsplan, dat. Malmé 2004-05-21

VVY VVVVVYY
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UNDERHALLSPLAN

Period 2004 - 2023

By Merkurius Norra
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|

|- Eastighetsbeteckning Merkuiius Norra 21
E Adross péiS}ﬁgﬁt@ﬂ 18
~ ~ Helsinghorg
;.
s N
!
Byggnadstekniska uppgifter
| Byggdr 1950 E
P Hustyp 3 - van flerfamilihus !
_ Antal tagenheter 23
¥ Yitertak Takpanmor
Fasad Tegel
: - Grund Gjuten kéllargrund
§ o Mellanbjatiidag Betong
- Uppvarmning Fiarrvarme
.;
~

Byggadministration Bo Johansson Folksdngsgatan 80 215 78 Malmé Tel 040+ 21 07 73, 070-736 80 25
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BRF Merkurius MNorra
SAMMANW{WNENG

Redovisade Stgarder ocht uttbrande 4r baserade pd okuiérbesi’knﬁng som utfordes mars 20604
X ostnaderna som &r redovisade 1 underhilisplanen ar exklusive moms ach ?as,eradc pa 2003
43 prislﬁge.ﬂnderhéﬂsplanen stricker sig frén & 2004 411 2023 Det ar %{Ek'ugt att )
underhalisplanen foljs upp med 9.7 irs ntervall for ait man skall h?. x}m;h whet att fststilla
mer sxzkta ftgards ir pd de noteringar som figger mer &n 5 4r fram 1 tiden frén denna
besikining. ' )
Besikiningen har uforts med dels en yitre okuldr syn och dels med en inre olulgr syn pi de
allmanna ttrymmena i huset samt pa uppgifier frin fastighetsagaren

Under varje huvudrubrik kan man sedan ldsa mer om noferingen.

dak

Taket 4 ett mansardiak belagt med takpannor. Takavvattning dvs hiingrannor och stupror & i
bra skick, dock behovs mélning av dessa. Tegelskotstenarua i i behov av TShOVering,
Omfogning behovs delvis i fogar ramlar ur, en skortstenskrona &r stinder och i behov av
omgjutaing . Inga synliga indikationer pa pigiende lickage frin yttertak kunde konstateras pi
vind, forurom vid eit takfonster vid vindsforrad 02-101. Livslingd pa tepeltaket och
undertagspappen ar beriknas tl ce 50 &, Bnligt uppgift frin fastighetsigaren ar 1aket nyligen
kontrollerat ntan anmirkning. Omldggning av taket sr darfr fraroflyitat.

Pi3tavtsckningar runt skorstenar min &r i behov av milning,

Fagad

Tegelfasaden uppvisar en del sprickor dels mot gard och pé fasad mot Pélsjogatan,
Sprickorna finns mellan trappa 19 A och 19 B. Det firns 5 st fopsterbalkar som behover
bytas. Jag har rikoat med att fogkompletteringar och omfogmng av ¢a 10 % av fasaden
inklusive sprickor behtver goras.

[ gavelligenheter trappa 19 a forgkommer fukt | anslutning mot tak — ytiervags.

Detta maste kontrolleras och atgirdas.

Balkenger

Balkongesna ir med betongplatia ach fronter i plat. Belkongerna v nya féin 2002 och viss
sprickbildning i plattorma forekommer. Garantitiden ar ¢j utgingen varfor detta far dtgardas av
entrepreadren.

i] och Kusjerdireay
Fonstren ar av typ trafonster 1+ 1 med kopplade bigar. Omblning av fonster samt kittning
ach niya tatlister ar 1 akut behov, di fonstertrd ¢ ar tickt med firg pé ménga stillen,

Trapphus
Trapphusen 4 st, i hela och renovering bar jag riknat med om ca 10 ar.

A A
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Utemilid

Garden 4r ull stora detar grismatia. Bytte av en del buskar ach komplatteringerts medriknat, @
dvrigt inga storre dtglrder.

Sophaniering o ) _
Sophantering nied sopsortering 1 karl 1 uirymme i killare med dorr mot Palsjigatan.

Killlare

Killara inrymmer tvitistuga , forutom farr&d och virmecentral,

ruki forekommer upder Fiskattar 1 ansluming tilt affirens polvbrunnar,

P& yiterviigg under trappa 54 A finns tendens til} fukt i vigg. .
Putsslipp | mindre omfattning har skeft i skyddsrum 1 hejd med utvindig markniva.

Tyittuirymimen ’ '
Yeskicktet betonggolv och milade vaggar ser braut varfr nfigon higird inte behdvs nom
narmaste tiden. Maskiner i tvittstugor och torkagaregat r ay skifiande dlder och bytes
eRerhiand vid behov. Normal livslangd for tvarmaskiner 4r ca 15 r

VVE '

-U_;;p-"varmningen bhestér av farrvirme Virmevixiaren frin 1975, Rensning av fammelier 1
varmevixdare boe ske med ca 8 Ars intervall. N3gon uppgill ang senaste rengning fions &,
Kall och varmvattenledningarna ar sedan huset byggdes i lagenheterna, och i kétlaren dr en
del av ledningarna uibytta. Nigot lckage frdn ledningarna &r e anmilt och ev ledmngsbytte
skjuts darfor framiit. En del vattenventiter 1 killaren uppvisar argning frin kopparrdren och
tatheten pa dessa bor kontrolleras, Avloppsledningarna &r ursprungliga och bestir av
gjutiirnsrsr. Nigot lickage forekoramer ¢, Ledningarna bor dock spolas med tanke pé deras
&lder, for att undvika stopp. Varmerdr och radiatorer 4r fran huset byggdes.

Veniilation

Ventilationen 4r av sjdlvdragstyp ,dér det ar viktigt att tilluftsdon fungerar #ill lagenheterna.
Denna typ av ventilation kraver ett besiktningsintervall vart monde &r. (OVK) och skal]
utfiras igen senast 2005, foglende hesiktning skedde 1996.08.05

Elsystem
Elsystemet 1 huset 4r frin 1950, forutom i § st fagenheter dir ny el 4r instatterad

Invindigt Higenheter : ;
4 agenheter kontrolterades avseende badrum mm

Lz Nilsson: :
Badruramer har inmurat badkar med ventilationsgalier i front. Golvet 4r belagt med klinker, {
och viggarna i kaketklidds ca 1,5 m och dirbver milade. | badrummet finns fonster over
badiar. Nigon fukt uppméties e i badrummet,

Lig Thomas Magnusson:

Badrumsgolvet har plastmatta i Svrigt ent 14g Nilsson. I golvet uppmiittes fult utstag pd
fuktmitaren, liksom under vattenarmatur raellan badkar och handfat. Medorsta kakelraden
over badkar gav ockspd fullt vistag pd mataren. Mjukfog saknas mellan badkar och vigs.
Lig Svensson 19 A

Golv klinkerbelagt och viggar kaklade liksora tidigare badrutn. -
Wagon fukt uppmites ¢f | badrummet. ' !

Ty AT o A T
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1 sovrum mot gata finas fukt i takvinkel 1ilt hoger om fonster, § vardagsnum till vanster om
fupster har forekomemer fukt § talcvinkel,

ryn 9 A a v
Lieblad 2 ata fions fu  takvinkel il hoger om Rnster T verdagsruns il vnster om

fonster har forekommit fukt  takvinkel, detta ar tidigare Atghrdat men bor kontrolleras
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