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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mariatorget, 769615-6921, med sate i Helsingborg, far harmed avge arsredovisning
for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-30 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Johanna Tell Ordférande 2021

Viktoria Enoksson Ledamot 2021

Klara Lampa Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Pernilla Hansson Suppleant 2020

Ordinarie revisorer

KPMG Auktoriserad revisor 2020

Valberedning

Jerry Hartorp 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av Viktoria Enoksson, Johanna Tell och
Viktor Spinola i forening eller en av dem i férening med en av Iedaméterna.ﬁ
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Tor 36 i Helsingborgs kommun med darpa uppférda byggnader med 115
lagenheter och 19 lokaler. Byggnaderna &r uppforda mellan 1870 och 1984. Fastighetens adresser ar
Sédra Kyrkogatan (10, 12, 14, 20, 22, 24), Bruksgatan (1, 3, 5, 7, 9, 11), Méllegranden (8, 11, 13, 15,
17, 19) och Sédra Storgatan (6, 8).

Féreningen upplater 113 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter samt 19 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 47 44 12 9
Total tomtarea: 6189 kvm

Total bostadsarea: 9091 kvm

- varav bostadsrattsarea: 8972 kvm

- varav hyresréattsarea: 119 kvm

Total lokalarea: 2073 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten var fullvardesférsakrad i Trygg Hansa t.o.m. 2019-12-31, fr&n och med 2020-01-01 genom
Lansforsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal t.o.m. 2019-12-31. Fran den 1 januari 2020 hanteras den ekonomiska
och tekniska férvaltningen av HSB.

Vasentliga avtal

HSB Ekonomisk férvaltning

HSB Teknisk forvaltning

ComHem Kabel-TV

Oresundskraft Elavtal avseende volym

Oresundskraft Fjarrvarme

Firesafe SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
ThyssenKrupp Elevator Serviceavtal hissar

NSR Atervinningtx
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 2 176 734 kr och planerat underhall fér
4 083 557 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras néarmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsarbeten under 2019
Renovering av fasader och fénster
Energideklaration

Renovering av vissa trapphus

Underhalisarbeten under 2018
Renovering av kallarutrymmen
Obligatorisk ventilationskontroll avslutad
Fasad- samt fénsterrenovering pabdérjad
Omfattande byten av armaturer

Underhallsarbeten under 2017

Byte av undercentral pa Mollegréanden 17

Obligatorisk ventilationskontroll pabérjad

Diverse underhall av féreningens lokaler

Installation av naturgas fér uppvarming av uteserveringar tillhérande lokalhyresgéaster

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 19 juni 2019, samt extra
fsreningsstamma 18 februari 2019. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Pa extra féreningsstamma den 18 februari 2019 beslutades att féreningen ska kdpa tillbaka lagenhet
115 till priset 1,7 miljoner kronor. Orsaken &r att verksamheten i angransande lokal utgor en stérning
fér boendet i lagenheten. Lagenheten kommer istallet att inforlivas med verksamheten i lokalen och bli
en resurs i uthyrningsverksamheten.

Sarskilt om verksamheten

2008 salde Akelius Fastigheter fastigheterna Tor 1, 31, 32, 34, 35, 36 och 37 till dotterbolaget
Grundborgen JAWSX AB. Bostadsrattsforeningen Mariatorget har dérefter forvarvat aktierna i detta
bolag med fastigheterna som enda tillgang. Den totala férvarvskostnaden for aktier och fastigheter
blev 220 000 000 kr. Vilket innebar att fastigheterna med undantag fér 3D-fastigheten har sélts till
bostadsrattsféreningen for beloppet 199 700 000 kr. Resterande aktier saldes till den ekonomiska
féreningen Tor 46 for beloppet 20 300 000 kr. Syftet med detta var att bostadsréttsfoéreningen skulle bli
klassad som en &kta bostadsrattsférening. Den ekonomiska foreningen Tor 46 &gs av medlemmarna i
bostadsrattsféreningen Mariatorget med samma andelstal som respektive lagenhet har i
bostadsrattsforeningen.

Medlemmarna i den ekonomiska foreningen framgar av medlemsfarteckningen i
bostadsrattsféreningen Mariatorget. Part atar sig att inneha andel samt vara medlem i den ekonomiska
foreningen under hela den tid som Part innehar lagenhet med bostadsratt | bostadsrattsféreningens
hus och &r medlem i bostadsrattsféreningen. Part accepterar att dess medlemsinsats i den
ekonomiska féreningen vid var tid ska folja respektive medlems andelstal i bostadsrattsféreningen och
att andelstalet i bostadsréattsféreningen ska ligga till grund vid exempelvis vinstdisposition i den
ekonomiska féreningen oavsett vad som framgar av lagen om ekonomiska féreningar (1987.667).

Styrelsen i den ekonomiska foreningen ska ha samma sammanséttning som styrelsen i
bostadsrattsféreningen. Parterna atar sig att utnyttja sin rostratt pa foreningsstamman for att uppna
samma styrelsesammansattning i den ekonomiska féreningen som i bostadsréttsféreningen.

Bostadsrattsforeningen Mariatorget har tecknat borgen sadsom foér egen skuld och ansvarar for att
kredittagaren Tor 46 ekonomisk forening betalar sin skuld till Nordea, samt upplupna réntor, avgifter

och kostnader.
g
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 22 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 15 dverlatelser).

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 157 medlemmar.
Vid arets utgang hade foreningen 151 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 9827 9 566 8 574 8785
Resultat efter finansiella poster -4 655 -2 092 -2 234 -754
Férandring av underhallsfond -512 -516 -385 200
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -4 819 -800 -1 073 -178
Soliditet % 70 71 71 72
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 553 536 525 515
Bostadshyra kr / kvm 986 1178 1168 1154
Driftskostnad, kr / kvm 384 371 342 295
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 195 185 195 72
Lan, kr/ kvm 5081 4 984 4984 4 984

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads~ och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

4
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 147 886 469 512 386 -1 326 035 -2 091 805
Disposition enligt foreningsstdmma -2 091 805 2091805
Avsittning till underhéllsfond 2 175 000 -2 175 000
lanspraktagande av underhallsfond -2 687 386 2 687 386
Arets resuitat -4 655 114
Vid arets slut 147 886 469 - -2 905 454 -4 655 114
Resultatdisposition
Till fsreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3417 840
Arets resultat fére fondférandring -4 655 114
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -2 175 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 2 687 386
Summa oOver/underskott -7 560 568
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -7 560 568

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 9 240 263 8 909 692
Ovriga rérelseintakter 3 586 302 656 270
Summa rorelseintidkter 9 826 565 9 565 962
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -10 550 100 -8 188 210
Ovriga externa kostnader 7 -1 828 557 -1 044 449
Personalkostnader 8 -32 248 -35 024
Av- och nedskrivhingar av materiella anlaggningstiligangar 9 -775 550 -775 550
Summa rorelsekostnader -13 186 455 -10 043 233
Rorelseresultat -3 359 890 -477 271
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 367 430 384 147
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 662 655 -1 998 682
Summa finansiella poster -1 295 225 -1 614 535
Resultat efter finansiella poster -4 655 115 -2 091 806
Arets resultat -4 655 114 -2 091 805
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 196 842 706 197 618 256
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 196 842 706 197 618 256
Summa anlaggningstillgangar 196 842 706 197 618 256
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 320 684 950 847
Ovriga fordringar 400 270 533 592
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 194 207 91 671
Summa kortfristiga fordringar 915 161 1576 110
Kortfristiga placeringar 1725090 -
Kassa och bank 12 1977 536 4 504 657
Summa omsittningstillgangar 4617 787 6 080 767
SUMMA TILLGANGAR 201 460 493

203 699 023
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 886 469 147 886 469
Underhallsfond - 512 386
Summa bundet eget kapital 147 886 469 148 398 855
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 905 454 -1 326 035
Arets resultat -4 655 114 -2 091 805
Summa fritt eget kapital -7 560 568 -3417 840
Summa eget kapital 140 325 901 144 981 015
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 56 780 000 55 695 000
Ovriga langfristiga skulder 1546 725 -
Summa langftistiga skulder 58 326 725 55 695 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 452 671 579 264
Skatteskulder 22 937 70 919
Ovriga skulder 1524 459 1795 002
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 807 800 577 823
Summa kortfristiga skulder 2 807 867 3023 008

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201 460 493 203 699 023
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Kassaflodesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 359 889 -476 828
Avskrivningar - 775550 775 549
-2 584 339 298 721
Erhallen ranta 367 430 384 147
Erlagd ranta -1 662 655 -1999 123
Kassafl6de fran den 16pande verksamheten -3 879 564 -1 316 255

fore férandringar i rorelsekapital

Féréandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 660 949 689 354
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -215 141 -426 720
Kassaflode fran den lIépande verksamheten -3 433 756 -1 053 621
Investeringverksamheten

Atertagen lagenhet -1 725 090 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 725 090 -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2 585 000 -
Mottagna depositioner 46 725

Amortering av laneskulder - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2631725 -
Arets kassaflode -2 527121 -1 053 621
Likvida medel vid arets bérjan 4 504 657 5 558 278
Likvida medel vid arets slut 1977 536 4 504 657

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

S
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper mm
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéng.

Foéliande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 10-250 ar S




Brf Mariatorget 11(17)
769615-6921

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 4961778 4 836 885
Hyror bostader 117 306 74 184
Hyror lokaler 4155179 3992623
Ovriga objekt 6 000 6 000
Summa 9 240 263 8 909 692
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Vatten och energi 15 145 6 000
Debiterad fastighetsskatt 187 476 199 614
Overlatelseavgifter 20 809 13 602
Andrahandsuthyrningsavgifter 15 619 5 361
Ovriga intakter 18 142 45 966
Férsakringsersattningar 77 531 62 380
Vidarefakturering driftkostnader, Tor 46 239 535 300 309
Vidarefakturering avfallshantering, Tor 33 11993 8723
Atervunna, tidigare avskrivna fordringar 52 14 315
Summa 586 302 656 270
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bostader 21 408 263
Lokaler 392 475 531 611
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 27 651 13 751
Armaturer, gemensamma utrymmen 102 638 77 914
Dorrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 82 174 159 068
Ovrigt, gemensamma utrymmen 565 396 34 394
VA & sanitet, installationer 124 476 63 364
Varme, installationer 92 086 106 965
Ventilation, installationer 20 602 73192
El, installationer 130 531 69 105
Tele/TV/porttelefon, installationer 6 059 16 593
Hiss 70 296 49 569
Ovriga installationer 9239 -
Huskropp 339 435 30 194
Vattenskador 146 736 116 226
Klottersanering 5916 14 526
Skadedjur 39616 -
Summa 2176 734

1356 734
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Not 5 Planerat underhall
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lokaler 1141 143 79 709
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 50 480 42 066
Armaturer, gemensamma utrymmen 76 099 234 231
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 90 223 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1159 640 164 785
VA & sanitet, installationer 335188 -
Varme, installationer - 115 333
Ventilation, installationer 56 162 1069 261
Hiss 343 751 -
Ovriga installationer 29 197 -
Huskropp, tak 71720 274 163
Huskropp, fasader 578 455 611 305
Huskropp, fonster 151 499 -
Ovrigt - 99 653
Summa 4 083 557 2 690 506
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 396 795 373 315
Teknisk forvaltning 1173 234 1057 057
Besiktningskostnader 50 946 45 544
Bevakningskostnader 8 100 1042
Snérdjning 4439 25 328
Serviceavtal 70475 36 658
Forbrukningsinventarier 6 490 27 578
Forbrukningsmaterial 41 389 32600
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 89 599 19 975
El 369 708 360 634
Uppvarmning 1201 745 1206 975
Vatten och avlopp 314 949 312 107
Avfallshantering 414 586 402 011
Forsdkringar 67 256 109 929
Systematiskt brandskyddsarbete 12 335 64 455
Hyressattningsavgift 139 -
Kabel-TV 60 078 58 904
Bredband 254 -
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 7 290 6 858
Summa 4 289 808 4 140 969
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Not 7 Ovriga kostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 2201
Kontorsmateriel och trycksaker 149 676
Tele och post 10 081 16 240
Forvaltningskostnader 231 130 211 959
Revision 18 486 20 499
Konstaterade hyres- och avgiftsfériuster 429 572 239 731
Jurist- och advokatkostnader 721 397 401 072
Bankkostnader 1577 3 546
IT-tjanster 1125 900
Ovriga externa tjanster 398 735 129 011
Serviceavgifter till branschorganisationer 15 604 15 417
Ovriga externa kostnader 700 3196
Summa 1 828 557 1044 449
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har haft anstalida under verksamhetséaret. Styrelsen har ej beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Loner till anstallda 28 600 30 100
Summa 28 600 30 100
Sociala avgifter 3448 4924
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 200 -
Summa 32 248 35024
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 775 550 775 550
Summa 775 550 775 550
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Not 10 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 147 915 586 147 915 586
-Mark 56 608 538 56 608 538
204 524 124 204 524 124
Arets anskaffningar - -
Utgaende anskaffningsvérden 204 524 124 204 524 124
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -6 905 868 -6 130 318
-6 905 868 -6 130 318
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -775 550 ~775 550
-775 550 -775 550
Utgaende avskrivningar -7 681 418 -6 905 8638
Redovisat varde 196 842 706 197 618 256
Varav
Byggnader 140 234 168 141 009 718
Mark 56 608 538 56 608 538
Taxeringsvdrden
Bostader 165 320 000 128 228 000
Lokaler 23 844 000 21 956 000
Totalt taxeringsvirde 189 164 000 150 184 000
Varav byggnader 111912 000 97 525 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 194 207 91672
Summa 194 207 91 672
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 369 448 693 874
Transaktionskonto Nordea 5000 233 379
Transaktionskonto Handelsbanken 557 953 -
Placeringskonto Nordea 41776 41776
Placeringskonto SBAB 3 359 3535628
Summa 1977 536

4 504 657
B
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 56 780 000 55 695 000
Summa 56 780 000 55 695 000
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 56 780 000 55 695 000
Summa 56 780 000 55 695 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,82 % 2020-06-18 55 695 000 - - 55695000
Nordea 0,87 % 2020-03-04 - 1085 000 - 1085 000
Summa 55 695 000 1 085 000 - 56780000
Swap Bet./Erh. Kurs Bundet till  Nominellt belopp
Nordea Erhélla 0,0160% 2020-09-14 17 565 000
Nordea Betala 3,3200% 2020-09-14 17 565 000
Nordea Erhalla 0,0160% 2021-09-14 17 565 000
Nordea Betala 3,2500% 2021-09-14 17 565 000
Totalt marknadsvarde (2019-12-31) -1 351 653

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

I noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de nérmaste 5 aren.

En Swap ar en form av derivatinstrument som utgér ett avtal mellan tva parter om att géra betalningar till varandra [ framtiden i
enlighet med vissa villkor fér att anpassa den finansiella risken. Ordet Swap &r engelska for byte och kommer sig av att
avtalsparterna byter risker och belalningsstrdmmar med varandra.

En ranteswap 4r ett avtal under en bestdmd tidsperiod om byte av rantefléden mellan tva parter och dérmed ett fristdende
instrument utan koppling till en eventuell kredit. Exempel p4 ett swapavtal dar en aktér lanar till fast rénta kan vilja byta
rantefldde med en annan aktér som lanar till rorlig rénta.

Ranteswappar anvands for att hantera foreningens rénterisk och ger féreningen méjlighet att aktivt forandra skuldportféljen
under [6ptiden.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 18 495 21655
Forutbetalda intakter 558 080 279673
Upplupna revisionsarvoden 20 000 22 000
Upplupna driftskostnader 211225 254 495
Summa 807 800 577 823

Not 16 Hindelser efter rakenskapsar

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.
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Not 17 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 65 155 000 65 155 000

Summa stallda sdkerheter 65 155 000 65 155 000

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser
Generell obegransad borgen 19 698 407 19 904 135
Summa eventualforpliktelser 19 698 407 19 904 135

Generell obegrénsad borgen for den ekonomiska féreningen Tor 46 engagemang i Nordeakoncernen.
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REVISIONSDErE

Till foreningsstdmman i BRF Mariatorget, org. nr 769615-6921

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Mariatorget for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppraéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa& oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrn dessa risker och inh&@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig os&dkerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Mariatorget fér ar 2019 samt av forsla-

get till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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