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Stimmans 6ppnande

Faststdllande av rostlangd (i vilken néarvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats)

Val av stimmoordf6rande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som har att jamte stiammoordforande ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlédggande av styrelsens arsredovisning
Framléggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val
av styrelseordférande

Val av styrelseledamoéter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

a.  Av styrelsen till stdamman hénskjutna fragor: Inga.
b. Avmedlemmar anmélda drenden (motioner): Inga.

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Maria Park nr 6 far

Forvaltningsberattelse "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-02-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-14.

Foreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun.
Arets resultat 4r battre 4n foregdende ar p.g.a. hogre intikter och lagre driftskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregaende ar framst till f51jd av minskade underhallskostnader,
reparationskostnader, besiktningskostnader samt lagre kostnad f6r uppvarmning.

Antagen budget f6r kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 77% till 5%. Samtliga lan med villkorséndringsperiod om 90 dagar
har detta verksamhetsér redovisats som kortfristiga skulder. Detta paverkar utfallet av likviditeten. Likviditeten
berzknas efter samma princip som tidigare ar skulle ha gett utfall pa 91%.

I resultatet ingar avskrivningar med 240 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 791 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Maria Park 34 i Helsingborgs Kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnader med

44 lagenheter. Byggnaden &r uppford 1926. Fastighetens adress dr Engelska Géngen 8-10 och Paviljonggangen 5 i
Helsingborg.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam.

Hemfbrsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingr i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

2rok. 3rok. 4rok. S5rok. Summa
8 27 8 1 44
Total bostadsarea 4149 m?
Avrets taxeringsvirde 70 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 70 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen
Energi/funktion Riksbyggen
Fastighetsservice & -utveckling Riksbyggen
Statuskontroller Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete Riksbyggen
Hisservice Schindlers Hiss AB
Arlig kontroll takpannor och hangrannor Fellmerts Plat
Tradgérdsskotsel Rikbsyggen
Entrémattor Berendsen
Kabel-TV ComHem AB

Foreningen 4r delaktig i Samfélligheten Maria Park. Foreningens andel &r 4,4 procent. Samfélligheten forvaltar en
gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt P-platser inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 200 tkr och planerat underhall for 339 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 823 tkr.
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Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 13 579
Byte kammarflaktar 156 250
Installationer 8954
Markytor 111 994
Underhallsarvode 48 420
Planerat underhall Ar

Underhall tegelfasad 2021
Underhall hangrénnor 2021
Underhéll betongpannor 2021

Efter senaste stimman och dirpé fSljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunnar Lundgren Ordférande 2022

Ted Hellstrdm Vice ordférande 2021

Hans Rosenkvist Sekreterare 2022

Robert Moman Ledamot 2021

Markus Forsberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotte Burtanovic Suppleant 2021

Maria Svensson Suppleant 2022

Thommy JSnsson Suppleant 2021

Mikael Jénsson

Revisorer och dvriga funktionirer

Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer Uppdrag
Auktoriserad
KPMG AB revisionsbolag
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Wallentin 2021
Susan Boman Moman 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 59 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2020-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 1,5 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 741 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 7 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3082 3044 2984 2 925 2925
Resultat efter finansiella poster 551 368 502 607 803
Resultat exklusive avskrivningar 791 608 742 847 1043
Balansomslutning 95 044 95233 95504 95527 96 059
Soliditet % 65 65 64 64 63
Driftkostnader, kr/m? 380 407 375 341 271
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 298 313 305 292 245
Rinta, kr/m? 96 95 96 94 131
Underhallsfond, ki/m? 541 424 326 317 167
Lan, kr/m? 7799 7 944 7799 8233 8523
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Nettoomsittning: Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse-  Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
avgifter fond
Belopp vid &rets borjan 41464026 16568066 1760967 1487972 367961
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 367 961 367 961
Reservering underhallsfond 823 000 -823 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -339 197 339197
Arets resultat 550915
Vid arets slut 41 464 026 16 568 066 2244770 1372130 550 915

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

1855933
550915
-823 000
339 197

1923 045

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3081528 3044108
Ovriga rorelseintikter Not 3 55 445 23 320
Summa rorelseintikter 3136973 3067 428
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1576 075 -1 689 941
Ovriga externa kostnader Not 5 -282 425 -288 354
Personalkostnader Not 6 -55 575 -57 441
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -239 659 -239 659
Summa rérelsekostnader -2 153 734 -2 275 396
Rorelseresultat 983 239 792 032
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter Not 8 163 2186
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -432 487 -426 257
Summa finansiella poster -432 324 -424 071
Resultat efter finansiella poster 550 915 367 961
Arets resultat 550 915 367 961
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 93 987 771 94 227 431
Summa materiella anlaggningstillgangar 93 987 771 94227 431
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 66 000 66 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 66 000 66 000
Summa anliggningstillgangar 94 053 771 94 293 431
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 7178 7108
Ovriga fordringar Not 13 3886 63
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 86 555 77 939
Summa kortfristiga fordringar 97 619 85110
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 892 746 854798
Summa kassa och bank 892 746 854 798
Summa omsittningstillgangar 990 365 939 908
Summa tillgingar 95 044 136 95 233 339
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 464 026 41 464 026

Upplatelseavgifter 16 568 066 16 568 066

Fond for yttre underhall 2244 770 1760 967

Summa bundet eget kapital 60 276 862 59 793 059

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1372130 1487972

Arets resultat 550915 367 961

Summa fritt eget kapital 1923 045 1 855933

Summa eget kapital 62 199 908 61 648 993
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 11 329 208 32 360 121

Summa langfristiga skulder 11 329 208 32 360 121

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21030913 600 000

Leverantorsskulder 74 364 68218

Skatteskulder Not 17 3564 31803

Ovriga skulder Not 18 120 120

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 406 060 524 084

Summa kortfristiga skulder 21 515 021 1224225

Summa eget kapital och skulder 95 044 136 95 233 339
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Noter

Not 1 Allimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intakter. R4nta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska foérdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 300

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 3074028 3043 608
Hyror, lokaler 7 500 500
Summa nettoomsittning 3 081 528 3044 108

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 8476 18014
Fakturerade kostnader 900 2160
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -2 -7
Ovriga rorelseintakter 1080 840
Forsakringsersattningar 44 991 2313
Summa évriga rorelseintédkter 55 445 23 320

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -339 197 -392 818
Reparationer -200 469 -216 292
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -62 876 -60 588
Forsakringspremier -48 089 -46 926
Kabel- och digital-TV -75 520 -74 487
Systematiskt brandskyddsarbete -8 535 -9 880
Obligatoriska besiktningar -27 163 -56 678
Statuskontroll -15 892 -15 843
Forbrukningsinventarier -6 051 -11 148
Vatten -96 839 -91 705
Fastighetsel -67 515 -76 611
Uppvéarmning -400 407 -429 340
Sophantering och atervinning -41 805 -47 716
Forvaltningsarvode drift -185 717 -159 909
Summa driftskostnader -1 576 075 -1 689 941
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -84 769 -78 649
Lokalkostnader 0 -1 500
Hyra inventarier & verktyg -14 948 -27 130
Annonsering och reklam 0 -846
IT-kostnader -7 656 -5282
Arvode, yrkesrevisorer -16 500 -10 188
Ovriga forvaltningskostnader -108 406 -117 276
Kreditupplysningar -2 679 -3 946
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 158 -15 971
Kontorsmateriel -3 819 -5 230
Telefon och porto -5174 -4 273
Medlems- och foreningsavgifter -2 860 -500
Bankkostnader -1963 -2 259
Ovriga externa kostnader -19 494 -15 305
Summa évriga externa kostnader -282 425 -288 354
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -46 000 -46 000
Sociala kostnader -9575 -11 441
Summa personalkostnader -55 575 -57 441
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -239 659 -239 659
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -239 659 -239 659
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintakter frén hyres/kundfordringar 163 2186
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 163 2186
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -398 550 -392 676
Ovriga rintekostnader -677 -245
Ovriga finansiella kostnader -33 260 -33 336
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 432 487 -426 257
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 71278 711 71278 711
Mark 25 441 000 25 441 000
96 719 711 96 719 711
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 96 719 711 96 719 711
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader -2 492 280 -2 252 620
-2 492 280 -2 252 620
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -239 659 -239 659
-239 659 -239 659
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 731 940 -2 492 279
Restvarde enligt plan vid arets slut 93 987 771 94 227 432
Varav
Byggnader 68 546 771 68 786 432
Mark 25 441 000 25 441 000
Taxeringsvarden
Bostader 70 600 000 70 600 000
Totalt taxeringsvarde 70 600 000 70 600 000
varav byggnader 50 000 000 50 000 000
varav mark 20 600 000 20 600 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
132 garantikapitalbevis a 500 kr i intresseforeningen 66 000 66 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 66 000 66 000
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7178 7108
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7178 7 108
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 3 886 63
Summa dvriga fordringar 3 886 63
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 55001 48 089
Forutbetalda driftkostnader 0 8 449
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 687 20 547
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 867 855
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 555 77 939
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 892 746 854 798
Summa kassa och bank 892 746 854 798
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 32360 121 32 960 121
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -20 430 913 -600 000
Nista ars omférhandling av lan exklusive kommande &r amortering -600 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 329 208 32360121

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,02% 2019-09-28 10 250 000,00 0,00 600 000,00 9 650 000,00

SWEDBANK 1,37% 2021-03-25 11 380 913,00 0,00 0,00 11 380 913,00

SWEDBANK 1,02% 2025-02-25 11 329 208,00 -11 329 208,00 0,00 0,00

SWEDBANK 0,99% 2025-02-25 0,00 11 329 208,00 0,00 11 329 208,00

Summa 32960 121,00 0,00 600 000,00 32360 121,00

*Senast kinda rintesatser
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Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 600 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 21 030 913 kr till betalning under kommande rakenskapsar dar av
klassificeras den delen av skulden som kortfristig. Resterande 11 329 208 utgér langfiistig skuld.

Not 17 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 3564 90 136
Debiterad preliminarskatt 0 -58 333
Summa skatteskulder 3 564 31803
Not 18 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Avrakning hyror och avgifter 120 120
Summa 6vriga skulder 120 120
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 29 038 29 476
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 705 116 470
Upplupna elkostnader 7 042 6592
Upplupna viarmekostnader 63 354 66 057
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 50 000 50 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2937 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1852
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 16 313
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 242 984 227 324
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 406 060 524 084
Not 20 Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 38 787 624 38 787 624
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Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Hans Rosenkvist
Ted Hellstrom Robert Moman
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Viér revisionsberittelse har lamnats \\ Y : [ — C S - B

/
/

[

KPMG AB /7
#

/

Per Jacobsson /
Auktoriserad Revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsratt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utvkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Férvaltningsberttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere 1 noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex rinta p3 ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intiéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som fSreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom eft &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. T regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
fSrhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfdrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fréan fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till I % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhill som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att riakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualftrpliktelse dr ett majligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intrdffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hiandelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocks4 ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kréivas fOr att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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u A dovisningen d i tyrel
BRF Maria Park Nr 6 /- sz serkon 61 samarbete med.

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r‘ Riksbyggen
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i BRF Maria park 6, org. nr 769612-1933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Maria park 6 for ar 2020.

E.nligt va”lr up.pfattning har _élrsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har_ utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lIampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Maria park 6 for ar 2020 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&akerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
foérslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovrig upplysning

Som framgar av arsredovisningen ar byggnadens nyttjandeperiod enligt styrelsen bedémd till 300 ar. Detta &r en férhallandevis lang avskriv-
ningstid och medfor saledes lagre kostnader for avskrivningar &n om en kortare nyttjandeperiod identifierats av styrelsen.
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