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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Maria Park nr 4, 769606-7367, med sate i Helsingborg, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsréttsféreningen har till aAndamal att i bostadsréattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsratislagenhet
eller lokal. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet véarna om miljdn genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt &r den réatt i bostadsréttsféreningen som en mediem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-02-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-09-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-11 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionéarer

Ordinarie ledamter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Isabelle Kristiansson Ordforande 2021
Patrik Borjesson Ledamot 2022
Fredrik Larsson Ledamot 2021
Eri Larsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Anna-Sofia Sj6lin Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Erik Mauritzson, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberednin

Allan Svensson Sammankallande

Mathias Brandsvig

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Helsingborg Maria Park 37 i Helsingborgs kommun med dérpa uppforda
byggnader med 20 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2002. Fastighetens adresser &r Vastra Allén
10-12.

Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3rok 4 rok 5 rok
6 6 6 2
Total tomtarea: 2 375 kvm

Total bostadsarea: 1900 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-17.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning | Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Com Hem Kabel-TV
Oresundskraft Elavtal avseende volym
Oresundskraft Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbekampning
Kone Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 17 972 kr och underhall fér 1 032 633 kr.
Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras néarmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrdkningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018-12-21 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 191 000 kr 2020 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 101 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av

fonster.

Tidigare utfort underhall Ar
Underhallsspolning 2020
Underhall av fasaden 2020
Underhall av tak miljéhus och cykelférrad 2018
Malning av balkong 2018
Dranering av grasyta 2016
Byte av fonster och entrédorr 2016
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie foreningsstamma den 16 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa foéreningens resulitat.

Styrelsens ord

Den arliga staddagen genomfordes 30 maj och avslutades med gemensam grillning. Under varen
utfordes en ventilationskontroll av lagenheterna déar samtiiga blev godkénda. Styrelsen beslutade att
skjuta upp det arliga arsmotet pga. Covid-19. Arsmotet dgde darfr rum utomhus den 16 juni.

Under varen/sommaren har styrelsen tagit in offerter fér renovering av enstegsfasaderna. Sjéstedts
Bygg AB har utfért arbetet under hosten. Den 17 november godkéndes arbetet pa hus nummer 10 och
den 15 december godkéndes arbetet pa hus nummer 12.

Styrelsen har latit besiktiga vara fénsterpartier under 2020 och utifran det som framkom &r det planerat
for fonsterunderhall till varen 2021. Vi kommer dven att mala alla trapartier pa och vid balkongerna.
Styrelsen haller pa att ta in offerter infor detta. Det &r &ven planerat for elbesiktning och radonmétning
under 2021. Styrelsen har aven skrivit avtal via Bredablick for snordjning.

Styrelsen har valt att avsluta serviceavtalet for hissar via Kone. Fran 21-01-01 tar Hiss i Skane Gver
avtalet. Under hosten sa har dven spolning av samtliga lagenheter och branddversynen utforts. Med
hjalp utav Bredablick har vi aven omférhandlat och Iast ett utav lanen hos SEB till en mer férmanlig

ranta an tidigare.

Styrelsen Brf Maria Park nr 4

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 3 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 dverlatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foéreningen 29 medlemmar.
4 tillkommande medlem under rakenskapsaret.

3 avgaende medlem under rakenskapsaret.

Vid éarets utgang hade foreningen 30 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 dé avgifterna hojdes med 2 %.
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intdkter 1290 1291 1290 1262
Resultat efter finansiella poster -904 130 42 423
Férandring av underhallsfond -842 184 297 362
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 260 258 49 156
Soliditet % 62 63 62 62
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 677 677 677 662
Driftskostnad, kr / kvm 297 273 282 205
Rénta, kr / kvm 79 79 74 47
Avsiitning till underhallsfond kr / kvm 101 97 193 193
Lan, kr/kvm 6 517 6 638 6 759 6 880
Snittrénta (%) 1,22 1,18 1,10 0,68

Arsavgiftsniva for bostadsratter i ki/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har
bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Arets

resultat

Vid arets borjan 19 575 000 2 364 049 -397 186 129 932

Disposition enligt fdreningsstamma 129 932 -129 932
Avséttning till underhallsfond 191 000 -191 000
Ignspréktagande av underhalisfond -1 032 633 1032 633

Arets resultat -904 279

Vid arets siut 19 575 000 1522 416 574 379 -904 279

Resultatdisposition
Till fdreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -267 254
Arets resultat fére fondférandring -904 279
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -191 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1032633
Summa 6éver/underskott -329 900

Styrelsen foreslar foljande disposition till {éreningsstamman:

Att balansera i ny rékning -329 900

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterf6ljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. Q
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1287 144 1287 144
Owriga rorelseintakter 3 2 445 3 391
Summa rorelseintékter 1 289 589 1 290 535
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 45,6 -1615 432 -551 925
Ovriga externa kostnader 7 -66 460 -106 840
Personalkostnader 8 -39 426 -40 781
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -321 806 -311 812
Summa rérelsekostnader -2043 124 -1 011 358
Roérelseresultat -753 535 279177
Finansiella poster
Owriga ranteintakter och liknande resultatposter 34 36
Rantekostnader och liknande resultatposter -150 778 -149 281
Summa finansiella poster -150 744 -149 245
Resultat efter finansiella poster -904 279 129 932
Arets resultat -904 279 129 932

<
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,18 32 889 682 33193955
Inventarier, maskiner och installationer 11 62 595 80 128
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 952 277 33274 083
Finansiella anldggningstiligdngar

Andelar i koncernféretag 57 151 57 151
Summa finansiella aniaggningstillgangar 57 151 57 151
Summa anléggningstillgangar 33 009 428 33331234
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3823 25576
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 22 283 17 355
Summa Kkortfristiga fordringar 26 106 42 931
Kassa och bank 13 388 585 1158 325
Summa omsittningstillgangar 414 691 1 201 256
SUMMA TILLGANGAR 33424 119 34 532 490
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 575 000 19575 000
Underhalisfond 1522 416 2364 049
Summa bundet eget kapital 21097 416 21939 049
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 574 379 -397 186
Arets resultat -904 279 129 932
Summa fritt eget kapital -329 900 -267 254
Summa eget kapital 20 767 516 21671795
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 7 482 500 8 102 450
Summa langfristiga skulder 7 482 500 8 102 450
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4 900 000 4 510 050
Leverantdrsskulder 62 069 39138
Skatteskulder 30 140 54 280
Ovriga skulder 4 508 4 508
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 177 386 150 269
Summa kortfristiga skulder 5174103 4758 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33424119 34 532 490
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Kassafl6desanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -753 535 279177
Avskrivningar 321 806 311 812
-431 729 590 989
Erhallen ranta 34 36
Erlagd ranta -150 778 -149 281
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -582 473 441744

fore fordndringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 16 825 -10 459
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 25908 -13 877
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -539 740 417 408
Investeringverksamheten

Férvary av materiella anlaggningstillgangar - -87 668
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -87 668

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -230 000 -230 050
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -230 000 -230 050
Arets kassaflode -769 740 99 690
Likvida medel vid arets borjan 1158 325 1058 635
Likvida medel vid arets slut 388 585 1158 325
(1) Féreningens rérelsefordringar ulgérs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel. (

(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

/}rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalistond

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lépande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhailsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Bverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resuitat.

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1287 144 1287 144
Summa 1287 144 1287 144
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 1183 1163
Ovriga intakter 1262 2228
Summa 2445 3 391
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Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 561 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2183 -
VA & sanitet, installationer 4989 -
El, installationer - 1 869
Tele/TV/porttelefon, installationer 2739 -
Huskropp - 8 891
Vattenskador 3 500 23 272
Summa 17 972 34 032
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer 19 548 -
Huskropp, fasader 1013085 -
Summa 1 032 633 -
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 28 580 27 540
Teknisk férvaltning 80 172 78 752
Besiktningskostnader 36 656 9225
Snérojning 11 750 -
Serviceavtal 28 426 27 420
Forbrukningsmaterial 11 168 5352
Ovriga utgifter for kopta tjanster 3731 -
El 39 318 41 186
Uppvarmning 157 066 160 633
Vatten och avlopp 42 947 40 639
Avfallshantering 26 677 25634
Forsakringar 12 330 10 882
Samfélligheter 65 820 62 686
Kabel-TV 15 188 23008
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4998 4 936
Summa 564 827 517 893
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 3346
Kontorsmaterial och trycksaker - 849
Tele och post 1100 1100
Ekonomisk férvaltning 34 932 34 392
Ovriga férvaltningskostnader 7 447 15098
Revision 17 450 18 300
Bankkostnader 814 350
Ovriga externa tjanster 3125 31250
Ovriga externa kostnader 1 592 2155
Summa 66 460 106 840
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Not 8 Personalkostnader
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Féreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Utbildning - 2463
Summa 30 000 32 463
Sociala avgifter 9426 8 318
Summa 39 426 40 781
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 304 273 304 272
Inventarier, maskiner och installationer 17 533 7 540
Summa 321 806 311 812
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 30 400 000 30 400 000
-Mark 6 100 000 6 100 000
Utgdende anskaffningsvérden 36 500 000 36 500 000
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 306 045 -3001 773
. -3 306 045 -3001 773
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -304 273 -304 272
-304 273 -304 272
Utgaende avskrivningar -3610 318 -3 306 045
Redovisat virde 32 889 682 33 193 955
Varav
Byggnader 26 789 682 27 093 955
Mark 6 100 000 6 100 000
Taxeringsvérden
Bostéder 22 200 000 22 200 000
Mark 9 400 000 9 400 000
Totalt taxeringsvéarde 31 600 000 31 600 000
Varav byggnader 22 200 000 22 200 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer 87 668 87 668
87 668 87 668
Utgdende anskaffningsvérden 87 668 87 668

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -7 540 -
-7 540 -

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -17 533 -7 540
-17 533 -7 540
Utgdende avskrivningar -25 073 -7 540
Redovisat varde 62 595 80 128

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31

Foérutbetalda kostnader 22 283 17 355
Summa 22 283 17 355

Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 388 585 1158 325
Summa 388 585 1158 325

<
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Not 14 Férfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 4 900 000 4510 050
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 7 482 500 8 102 450
Forfaller senare &n fem &r fran balansdagen - -
Summa 12 382 500 12612 500
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 12 382 500 12 612 500
Summa 12 382 500 12612 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuid Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,15 % 2021-11-28 4 670000 - - 4 670 000
SEB 0,61 % 2022-10-28 4 280 000 - - 4 280 000
SEB 1,33 % 2023-01-28 3662 500 - 230000 3432500
Summa 12 612 500 - 230000 12382500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetsian, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 39426 39 426
Upplupna rantekostnader 10 812 11 563
Forutbetalda intakter 57 369 50 370
Upplupna revisionsarvoden 16 500 15 300
Upplupna driftskostnader 53 279 33610
Summa 177 386 150 269

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

‘
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Not 18 Stillda sdkerheter
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Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsidn
Fastighetsinteckningar 16 925 000 16 925 000
Summa stéllda sakerheter 16 925 000 16 925 000

Underskrifter

Helsingborg, 2021 - {5 -1/

-

ISabelle Kristiansson Patrik Borjesson
Styrelseordférande

IC/W\J;M é«&

Fredrik Larsson Eri Larsson

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021 - (1 -}
Ernst & Young AB

o

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Jitim D



BY

Buﬂdlnq a better
working world

Revisionsberattelse
Till f6reningsstamman i Brf Maria Park nr 4, 769606-7367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Maria Park
nr 4 f6r &r 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredowsnmgslagen Férvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund 76r uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till forenlngen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig f6r att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmdga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s3 ar tillampligt, om férhailanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nigra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehditer vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
hga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasenthga felaktig-
heter i arsredovnsmngen vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tlllrackhga och &ndamdlisenliga fér att utgdra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre
an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll,

e skaffar vioss en forstdeise av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgérder som &r Empliga med hansyn
tillomstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [dmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsber4ttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden goéra att en férening inte
léngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt iagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Maria Park nr 4 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamélisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att fdreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska f6éreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och ddrmed véart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, elier att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r férenligt med bostadsrattsiagen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionelit omdome och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sdana dtgérder, omrdden och férhailanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och tvertradelser
skulle ha s&rskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé 0!3’\ '%"2021
Ernst & Young AB
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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