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Styrelsen for BRE Lorden i Grdinden

Forvaltningsberattelse Zoana "

2019-01-01 1ill 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-04-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-09-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-08.

Foreningen har sitt site i Helsingborgs kommun.

Avrets resultat blev ett Sverskott pa 307 702 k.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 672% till 741%.

I resultatet ingar avskrivningar med 248 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 556 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 138 m?, vilket motsvarar 6 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Kullen Ostra 25 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheten finns 1 st byggnad med 30 st
ldgenheter samt 5 uthyrningslokaler. Byggnaden dr uppford 1945. Fastigheternas adress 4r Nedre Léngvinkelsgatan 31
samt Bomgrinden 1 - 3.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 9
3 rum och kok 11
4 rum och kok 4
Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler 5
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Total tomtarea I 354 m?

Bostéder bostadsritt, 28 st 2 047 m?
Bostdder hyresritt, 2 st 103 m?
Total bostadsarea 2150 m?
Total lokalarea 304 m?
Varav uthyrt 138 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 242 m?

Arets taxeringsvirde 30 281 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 31 762 000 kr

Intikter frin lokalhyror utgor ca 8,58 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskétsel och stad
Thyssen Krupp Elevator AB Hisservice

Vattenfall Elhandel

Com Hem AB Kabel-TV

Tocama Consulting AB Service rokluckor

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall; For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 89 tkr och planerat underhall for 12 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anviinds ocksé for att beridkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationet.

Foreningens nya underhdllsplan #r skapad och kommer att uppdateras arligen. Den visar underhallsbehovet pa kort och
lang sikt. Detta underlittar budgetering av avsittning till underhélisfonden samt att arsavgiften kan hallas pa en jimnare
nivé over tiden.

For de ndrmaste 10 dren uppgér underhdliskostnaden totalt till ca 17 195 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 719 tkr.

Reservering (avséttning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 300 tkr.

Foreningens underhéllsfond har vid arets utgéng ett saldo pa | 838 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takrenovering 2014 avsag platdetaljer
Markytor 2014 delar av innergérden
Nya maskiner i tvittstugan 2015

VentilationsGversyn 2019 Statusgenomgang

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt 4

Planerat underhall Ar Kommentar
Ombyggnation av miljchus 2020

Fonsterbyte 2020

Fasadrennovering 2020

Takbyte 2020

Byte entrépartier 2020
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Leif Skoog Ordférande 2021

Erik Gibson Sekreterare 2021

Bo Dettner Ledamot 2020

Britt-Marie Skoog Ledamot 2020

Peter Stjernfelt Ledamot 2021, lamnat under aret

Christina Savran Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Goran Svanberg Suppleant 2021

Peter Lofberg Suppleant 2020

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Frummerin Fértroendevald revisor 2020
Anders Callert Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pia Dettner Sammankallande 2020
Maria Mellander 2020

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 37 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 680 kr/m?/r,
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 $verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5).

Vid rdkenskapsérets utging var samtliga ldgenheter upplatna med bostadsritt forutom tva som upplats med hyresritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1668 1611 1578 1 574 1570
Arets resultat 308 220 251 396 48
Resultat exklusive avskrivningar 556 468 500 644 297
Avsittning till underhallsfond kr/m? 122 143 122 122 102
Balansomslutning 43 134 42 899 42753 42 667 42 837
Soliditet % 62 61 61 61 60
Likviditet % 741 672 614 449 625
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 680 655 640 640 640
Driftkostnader, kr/m? 326 335 321 308 394
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 321 335 319 304 302
Rénta, kr/m? 63 54 48 45 79
Underhéllsfond, kr/m? 749 632 489 369 251
Lan, kr/m? 6 569 6610 6651 6 692 6938
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid rets borjan 25 124 199 34481 29278255 1550640 |  -20 835644 220 141
Disposition enl. &rsstammobesiut 290 141 220 141
Reservering underhallsfond 300 000 -300 000
lanspraktagande av
underhallsfond -12153 12 153
Overforing fran
uppskrivningsfonden -184 366 +184 366
Arets resultat 307 702
Vid drets slut 25 124 199 34481 29 093 889 1838 487 -29 718 984 307 702
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat -29 615 503
Aterforing uppskrivningsfond 184 337
Arets resultat 307 702
Arets fondavsittning enligt stadgarna 300 000
Arets ianspriktagande av underhlisfond 12 153
Summa =29 411 311
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -29 411 311

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilthorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1667 784 1611189
Ovriga rorelseintikter Not 3 56 946 17 538
Summa rorelseintiikter 1724730 1628 727
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -801 089 -821 082
Ovriga externa kostnader Not 5 -175 545 -168 362
Personalkostnader Not 6 -44 485 -45916
Avskrivning av materiella anléggningstillgdngar ~ Not 7 -248 252 -248 228
Summa rorelsekostnader -1269 371 -1 283 588
Rorelseresultat 455 359 345139
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 7280 7714
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -154 937 -132713
Summa finansiella poster -147 657 -124 999
Resultat efter finansiella poster 307 702 220 141
Arets resultat 307 702 220 141
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 39 920 782 40 169 034
Summa materiella anliggningstillgangar 39 920 782 40 169 034
Summa anliggningstillgangar 39 920 782 40 169 034
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 40 988 0
Ovriga fordringar Not 11 909 4652
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 95 805 27 235
Summa kortfristiga fordringar 137 702 31 887
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3075824 2 698 306
Summa kassa och bank 3075 824 2 698 306
Summa omsiittningstillgingar 3213 526 2730 193
Summa tillgdngar 43 134 309 42 899 227
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25158 680 25 158 680

Uppskrivningsfond 29093 889 29 278 255

Fond for yttre underhall 1 838 487 1 550 640

Summa bundet eget kapital 56 091 056 55987 575

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -29 718 984 -29 835 644

Arets resultat 307 702 220 141

Summa fritt eget kapital -29 411 282 -29 615503

Summa eget kapital 26 679 775 26 372 072
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 16 021 000 16 121 000
Summa langfristiga skulder 16 021 000 16 121 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 100 000 100 000
Leverantorskulder 97 894 57 501
Skatteskulder 647 0
Ovriga skulder Not 15 15578 14 507
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 219415 234 146
Summa kortfristiga skulder 433 534 406 155
Summa eget kapital och skulder 43 134 309 42 899 227
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Noter

Not 1 Allmadnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rékenskapséret redovisas
som intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjdr 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1391736 1341390
Hyror, bostdder 134 748 131 619
Hyror, lokaler 141 300 138 180
Summa nettoomsaéttning 1667 784 1611189

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 1680 1680
Ovriga ersittningar 5076 15158
Fakturerade kostnader 180 300
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 0
Ovriga rorelseintikter 50013 400
Summa dvriga rorelseintikter 56 946 17 538

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -12 153 0
Reparationer -88 694 -125 338
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -56 120 -51 730
Forsikringspremier -27 235 -23 764
Kabel- och digital-TV -32022 -31 369
Aterbéring frin Riksbyggen 4375 8575
Serviceavtal -3002 -6 004
Obligatoriska besiktningar -16 545 -54 829
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -1 562 0
Sné- och halkbekémpning -3 015 -4 749
Forbrukningsinventarier -3 162 =513
Fordons- och maskinkostnader -1359 0
Vatten -57 705 -68 412
Fastighetsel -66 652 -54 566
Uppvirmning -247 147 -268 934
Sophantering och atervinning -44 910 -44 056
Forvaltningsarvode drift -144 181 -95392
Summa driftkostnader -801 089 -821 082
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -141 244 -136 575
Arvode, yrkesrevisorer -8 575 0
Ovriga forvaltningskostnader -3 951 -1 095
Kreditupplysningar -225 -294
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 562 -13 325
Kontorsmateriel -2 205 0
Telefon och porto -7 523 -4 579
Konsultarvoden 0 -6 125
Bankkostnader -2 010 -2 650
Ovriga externa kostnader -4 249 -3 718
Summa dvriga externa kostnader -175 545 -168 362
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -34 875 -34 126
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 844 -2 800
Sociala kostnader -6 766 -8 990
Summa personalkostnader -44 485 -45 916
Not 7 Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader ~248 252 -248 228
Summa avskrivning av materiella anldggningstillgangar -248 252 -248 228
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 7271 7710
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 9 4
Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 280 7714
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -154 937 -132 689
Ovriga finansiella kostnader 0 -24
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -154 937 -132 713
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 7382193 7382193
Mark 3375885 3375885
10 758 078 10 758 078
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 10 758 078 10 758 078
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -416 195 -1368 063
-416 195 -1 368 063
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -63 915 -248 228
-63 915 -248 228
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -480 110 -1 616 291
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid érets borjan, Byggnader 21290 897 21290 897
Vid érets bdrjan, Mark 9736 350 9736 350
Ackumulerade avskrivningar pa uppskrivet belopp byggnader -1 200 096 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -184 337 0
29 642 814 31027 247
Restvirde enligt plan vid arets slut 39920 782 40 169 034
Varav
Byggnader 26 808 547 27 056 799
Mark 13112 235 13112 235
Taxeringsvarden
Bostider 28 800 000 30 600 000
Lokaler 1 481 000 1162 000
Totalt taxeringsvarde 30 281 000 31762000
varav byggnader 13278 000 19 783 000
varav mark 17 003 000 11 979 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 3743
Skattekonto 909 909
Summa ovriga fordringar 909 4652
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 27909 27235
Forutbetalt forvaltningsarvode 58 907 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 8183 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 806 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 95 805 27 235
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 2127535 2120 524
Transaktionskonto 943 289 572782
Summa kassa och bank 3075824 2 698 306
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 16 121 000 16 221 000
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 021 000 16 121 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,84% 2020-07-28 16 221 000,00 0,00 100 000,00 16 121 000,00

Summa 16 221 000,00 0,00 100 000,00 16 121 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen har 1n som forfaller till betalning under 2020. Styrelsen bedomer att ldnen 4r av [Angsiktig karaktdr och
redovisas dirfor som langfristiga per 2019-12-31 {rutom den del som planeras att amorteras under 2020.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering de n#irmaste fem &ren dr ca 100 000 kr arligen.
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Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Mottagna depositioner 12 700 12 700
Skuld for moms 2758 1 807
Avrikning hyror och avgifter 120 0
Summa &vriga skulder 15 578 14 507

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna sociala avgifter 5396 8532
Upplupna réntekostnader 5328 5564
Upplupna elkostnader 5432 5225
Upplupna virmekostnader 38 001 37 563
Upplupna styrelsearvoden 34 875 34126
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4976 39254
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 125 407 103 882
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intdkter 219 415 234 146
Not 17 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000

Not 18 Eventualfoérpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 19 Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad pverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriiffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiattelse
Till foreningsstimman i Brf Lorden i Grinden, org.nr 769609-4981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lorden i
Granden for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

resultatrikningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pi misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserude F'CUI'S("'HS ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd
en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pA misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamdlsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ér limpliga med hénsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av bostadsrattsféreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lorden i Granden for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ngon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pinigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och évriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana
dtgirder, omraden och forhéllanden som ér vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om\forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen. /
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- Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F LO rd e n I for BRF Lorden i Gréinden i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara déarfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rt heba Livel

I ARSREDOVISNING BRF Lorden i Granden Org.nr: 769609-4981



