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A. Allménna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Brf Hoskrindan 5, Lardd, organisationsnummer 769616-9270, som
registrerades 2007-06-29, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan
begrinsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berakningen av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pé vid tiden for planens upprittande kinda
forhéllanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forviry avser den slutliga
forvirvskostnaden.

Bakgrunden till forvérvet 4r att foreningen erbjudits att forvirva fastigheten Helsingborg
Hoskrindan 5 for 45 Mkr for ombildning frén hyresritt till bostadsritt, forvirvet kommer ske
genom ett lagfartskop.

Foreningens forvarv berdknas genomforas under juni 2014 sedan foreningsstdmman i enlighet
med Bostadsrittslagen beslutat harom. Upplételse av lagenheterna med bostadsritt sker under
juni 2014 i samband med att foreningen tilltrider fastigheten.

De personer, vilka bostadsrétter berdknas upplétas till, har egen, god kinnedom om
férhallandena i fastigheterna. Betriffande fastighetens skick kan for évrigt hanvisas till bilagd
teknisk utredning av Anders Granlund och Joanna Ohman, EVU (Energi & VVS Utveckling
AB), 2014-03-03. Den tekniska besiktningen har som huvudsakligt syfte att bedéma det
underhéllsbehov som éligger foreningen att utfora och bekosta.

Kostnaden for forestiende underhallsbehov inom de narmaste elva &ren, vilket fram gar i
bilagd underhallsplan/teknisk besiktning, téicks in i det belopp som avsatts till reparationsfond
inom den totala anskaffningskostnaden samt genom avsittning till fond for yttre underhall.

Underhallsplanen redovisar de nirmsta 20 drens underhallsbehov av fastigheten, vilket tyder
pd att foreningen kommer att behova ta ytterligare ett l4n efter elva irs perioden.

Uppgifter om ldgenhetsareor har erhéllits fran siljaren. Mindre avvikelser paverkar inte
andelstal eller insatser.

Bostadsrattsforeningen kommer att fullvérdesforsikra fastigheten fran och med
tilltradesdagen.
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B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Dispositionssitt:

Areal:

Bostider:

Byggnader:

Byggnadsir:

Grund, Stomme, Yttertak

Fasad, Fonster

Installationer

Ovrig information

Riittigheter

Helsingborg Hoskrindan 5

Sadelvigen 2-34 och Sporrevigen 2-10
Helsingborg

Aganderitt

10 034 kv

2217 kvm (22 st)

Fastigheten ar bebyggd med 22 bostadsligenheter i
rad- och smahusform

1993

Grunden bestér av platta pa mark.
Stommen ér av ldttbetong (siporex).
Husen har tribjilklag.

Yttertaket 4r belagt med betongpannor.

Fasaderna dr av tegel/puts.

2-glasfonster med aluminiumkarmar.

Lagenheterna har fjarrvarme anslutet till sig.

Det d4r FTX ventilation.

Varje ldgenhet har egen tvittstuga. Gemensamt
miljohus pa garden. Till varje bostad finns

biluppstillningsplats.

Géangvig Officialservitut: Last 1283K-13517.1
Planer
Detaljplan 1991-10-03 1283K-13500

Fornldmning

1173:0092:0001
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C. Beriknade kostnader for foreningens fastighetsforvirv (Kr)

Férvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad 45 000 000
Lagfartskostnad 675 000

Pantbrev 379 200
Underhallsfond 1 720 098
Ombildningskostnader mm 450 000

TOTALT 48 224 298
Taxerig_g_sv&irde Bostider

varav byggnad 14 609 000

varav markvirde 14 066 000

TOTALT 28 675 000

D. Finansieringsplan och nyckeltal

Ténkt linestruktur per maj 2014

Grundforutséttningar

Banklin banklin 1 banklin 2 banklan 3| Summa/Total
Belopp kr 6 317 566 6 317 566 6317 566 18 952 698
Sékerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev

Loptid (ar) 1ar 3ér 5ar

Réntesats 2,15% 2,66% 3,07% 2,63%
Amorteringsbelopp per &r 25270 25 270 25270 75 811
Riéntekostnad ar 1 135 828 168 047 193 949 497 824
Totalbelopp r 1 (rta + amort.) | 161 098] 193 318! 219 220 573 635
Insatser 29 271 600

Lén hyresratter 1372 800 |Lgh 277 beriknas kvarstd som hyresriitt.

Lan bostadsratter 17 579 898

Summa finansiering 48 224 298

Nyckeltal

Forvérvskostnad per kvm
Beldning per kvin
Genomsnittsinsats per kvm
Driftskostnader per kvm &r |

Genomsnittsirsavgift per kvm ar | BR

21752
8 549
13 853
304
651




E. Berikning av foreningens rliga inkomster och utgifter

Beriikningarna gjorda for ar 1

Kapitalkostnader Kr
Réntor 497 824
Amortering 75 811

Drift och underhillskostnader inkl. moms i férekom. Fall *

Elf6rbrukning (exkl hushallsel) 20000 9
Vatten och avlopp 85 000 38
Uppvédrmning 295 000 133
Avfall 95 000 43
Fastighetsforsikring 30 000 14
Fastighetsskotsel/reparationer 50 000 23
Ekonomisk Forvaltning 30 000 14
Arvoden (styrelse, revision) 20000 9
Ovriga kostnader 50 000 23
Deltotal 675 000 304

* Medlemmarna kommer sjilva att st for kostnaden for kabel-tv,
bredband och el i repsektive ligenhet.

Avsiittning for underhall/reparationer

Vakansfond 0

Fond f&r yttre underhéll och reparationer 86 025

Skatter

Fastighetsskatt lokaler 0
Fastighetsavgift bostider 155 628

|Summa utgifter 1490 288 |

Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 1375 784
Hyresintakter 114 504
Summa inkomster 1490 288

Obs Hénsyn har ej tagits till eventuella rinteintikter
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G. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Sericamortering 50 &r
Kvm totalt 2217 Rakavskrivning 120 &
Kvm BR 2113 Arsavg. héjning 2,4 % - 4,2 % under kalkylper.

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Arli

Snittréinta 2,63% 2.85% 2,95% 3.17% 3.27% 3,49% 3.99%
KAPITALKOSTNADER 704051 743589 760108 798787 814587 852278 922 809
Rinta 497824 537362 553881 592560 608360 646 051 716582
Avskrivningar 206227 206227 206227 206227 206227 206227 206227
DRIFTSKOSTNADER 675000 688500 702270 716315 730642 745 255 822821
Driftkostnader 675000 688500 702270 716315 730642 745255 822 82|
OVRIGA KOSTNADER 155628 158741 161915 165 154 168457 171826 189710
Fastighetsavgift bostider 155628 158 741 161915 165 154 168457 171 826 189 710
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 161836 167761 173954 180429 187198 194279 234933
Amorteringar 14n 75 811 80016 84 454 89138 94082 99301 130 069
Avsittningar underhall 86 025 87 746 89 500 91290 93116 94979 104 864
INTAKTER -114504  -116794 -119130 -121513  -123 943 -126 422 -139 580
Hyresrtter -114504  -116794 -119130  -121513  -123943 .126 422 -139 580
NETTO FORE ARSAVGIFTER

Nettokostnader 1420 175 1474035 1505163 1558743 1589 743 1642937 1 795760
Nettoutbetalningar 1375784 1435570 1472891 1532945 1570 715 1630989 | 824 466
ARSAVGIFTERNA

Lopande penningvirde, utbetalningar 1375784 1435570 1472891 1532945 1570715 1 630 989 1 824 466
Lépande penningvirde utbetalningar kr/kvn 621 648 664 691 708 736 823
L.opande penningvirde kostnader 1420175 1474035 1505163 1558743 1589743 1 642 937 1795 760
Fast nettokostnader 1392328 1445133 1475650 1528179 1558571 1 610 722 1 760 549
Fast nettoutbetalningar 1348808 1407421 1444011 1502887 1539916 1 599 009 1 788 692
Fast nettoutbetalningar, kr/kvm 608 635 651 678 695 721 807

Brf Hdskrindan 5 kommer i arsredovisningen att gora avskrivningar pa bokfort virde byggnad fran fardigstillandet
enligt en rak avskrivningsplan p3 120 ar.

Brf Héskrindan 5s beréknade arsavgifter kommer att ticka féreningens lépande utbetalningar for drift, lanerantor,
amorteringar och avsattning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgér
differensen mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortering och avsattning till yttre fond.

Wi



H. Kiinslighetsanalys I

Fasta Penningvirden Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Arll
Huvudalternativ enl. Ekonomisk progn.

Nettokostnader 1420175 1474035 1505163 1558743 1589 743 1642937 1795760
Nettoutbetalningar 1375784 1435570 1472891 1532945 1570715 1630989 1 824 466
Nettokostnader kr/kvm br 672 698 712 738 752 778 850
Nettoutbetalningar kr/kvm br 651 679 697 725 743 772 863
Antagen inflationsnivi och

antagen rintenivi +1%

Nettokostnader 1609702 1662 804 1693 132 1745867 1775976 1828229 1 975 505
Nettoutbetalningar 1565311 1624339 1660859 1720069 1756947 1816281 2 004 211
Nettokostnader kr/kvm br 762 787 801 826 840 865 935
Nettoutbetalningar kr/kvm br 741 769 786 814 831 860 949
Andring av nédvindig niva pa drsavg,

nettokostnader 13,35% 1281% 1249% 12,00% 11,71% 11,28%  10,01%
Andring av nédvindig niva pa Arsavg.

nettoutbetalningar 13,78% 13,15% 12,76% 12,21% 11,86%  11,36% 9,85%
Antagen riinteniv3 och

antagen inflationsnivi +1%

Nettokostnader 1420175 1481196 1519844 1581315 1| 620591 1682462 1885220
Nettoutbetalningar 11375784 1443591 1489335 1558228 1605268 1675262 1 924 672
Nettokostnader kr/kvm br 672 701 719 748 767 796 892
Nettoutbetalningar kr/kvm br 651 683 705 737 760 793 911
Andring av nodvindig niva pa drsavg.

nettokostnader 0,00% 0,49% 0,98% 1,45% 1,94% 2,41% 4,98%
Andring av nddviindig niva pi drsavg.

nettoutbetalningar 0,00%  0,56% 1,12% 1,65% 2,20% 2,71% 5,49%

Kiénslighetsanalys i visar nodvindiga foréndringar i &rsavgiften vid en 1

% Okning av snittrintan. Samtliga virden ir redovisade i fasta penningviirden.
£ g p g

L. Kiinslighetsanalys II

100% 90% 80% 70% 60% 50%

kr kr kr kr kr kr

Riéntekostnader 461 765 542258 622751 703243 783 136 864 228
Amorteringar/uh.fond 156345 168602 180860 193118 205376 217633
Drift 675000 675000 675000 675000 675000 675 000

Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader

155 628

1 448 738

155628 155628 155628 155628 155628

1541488 1634239 1726989 1819739 1912490

Hyresintikter ligenheter 0 250787 501573 752360 1003147 1253934
Avgifter 1448738 1290702 1132665 974629 816593 658 556
Summa inkomster 1448738 1541488 1634239 1726989 1819739 1912490
Arsavgifter &r | kr/kvm 653 647 639 628 614 594

036% -0.65% -1,92%  -3,54%  -572% -8,76%

- Forindring mot prognos

Kanslighetsanalys Il visar nddvindiga fordndringar i drsavgiftsuttagen vid olika anslutningsgrad till
féreningen. 100 % anslutning innebr att alla ligenheter ombildas, 90 % anslutning att 90 % av den totala
lagenhetsarean ombildas osv, Anledningen till att &rsavgiften forindras vid olika anslutningsgrad ar att
foreningen méste ldna till de vilande insatscrna, till dess att hyresritterna kan upplatas med bostadsriitt.

% 6kning av inflationen och vid en 1



J. Sirskilda forhillanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Arsavgiften for varje
ligenhet berdknas sa att den, i forhallande till ligenhetens andelstal, kommer att bira sin
del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.

B Bostadsrittsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort virde
frén fardigstdllande enligt en rak avskrivningsplan pa 120 4r. De beriknade arsavgifler
kommer att ticka foreningens 16pande utbetalnin gar for drift, lanerdntor, amorteringar
och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arli gt underskott som
utgor differensen mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortering och
avsittning till yttre fond.

C  Iden ekonomiska planen har foreningen valt att indra fondavsattningen till 0,3 % av
taxeringsvérdet.

D Dei denna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intikter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kénda forutsittningar.

E  1dvrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka det bl.a, fram gér vad som i Gvrigt
géller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Helsingborg 2014-05-23

Bostadsrittsféreningen Héskrindan 5, Larod

..................
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, vilka for det &ndamél som avses 3kap. 2§ bostadsrittslagen (1991:614) granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsréttsféreningen Héskrindan 5, Laréd (org.nr 769616-9270)
daterad 2014-05-23, far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som r av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer overens med innehallet i tillgangliga handlingar
och i 6vrigt med férhéllanden som &r kiinda for oss. | planen gjorda berikningar ar vederhiftiga.

Planen uppfyller enligt var uppfattning forutsattningarna enligt bostadsrattslagens 1 kapitel 5 § for
registrering och framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna gra nskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillfrlitliga grunder.

Tillgéngliga handlingar:

- Stadgar

- Registreringsbevis 2014-05-08

- Fastighetsinfo Helsingborg Hskrindan 5

- Underhalisplan/Teknisk besiktning daterad 2014-03-03
- Driftskostnadsstatistik

- Ldneoffert daterad 2014-05-15

- Utkast Overlatelseavtal

- Avskrivnings- och amorteringsplan

- Forséljningspromemoria

Malmé 2014-05-27

¥ L/Xr/é( B(WV‘

Krister Axelsson

Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angaende ekonomiska planer,



