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A. Allmiinna forutsittningar

Bostadsréttsforeningen Hoskrindan 1 och 3 i Helsingborg u.n.4.t. Bostadsrittsforeningen
Hoskrindan 3, organisationsnummer 7696 8-2125, som registrerades 2008-01-23, har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska Intressen genom att i foreningens hus upplata
ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begriinsning i tiden,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f5ljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet. Berékningen av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pd vid tiden for planens upprittande kiinda
férhédllanden. Uppgifterna i féreliggande plan avseende foreningens forvirv avser den slutliga

forvarvskostnaden.

Bakgranden till frvirvet r att foreningen erbjudits att forvirva fasti gheten Helsingborg
Héskrindan 3 for 57 Mk for ombildning fran hyresritt i1l bostadsratt, fSrvirvet kommer ske

genoi ett lagfartskép.

Féreningens forvirv beraknas genomforas under Juni 2014 sedan foreningsstdmman enlighet
med Bostadsrittslagen beslutat hirom. Upplételse av ldgenheterna med bostadsrétt sker under
juni 2014 i samband med att foreningen tilltréder fastigheten,

De personer, vilka bostadsritter beréiknas upplatas till, har egen, god kénnedom omn
forhéllandena i fastigheterna. Betriffande fastighetens skick kan for ovrigt hinvisas till bilagd
teknisk utredning av Joanna Ohman och Anders Granlund, EVU (Energi & VVS Utvecklin g
AB), 2014-02-24. Den tekniska besiktningen har som huvudsakligt syfte att bedoma det
underhdllsbehov som 8ligger foreningen att utfdra och bekosta.

Kostnaden for férestdende underhalisbehoy inom de nirmaste elva aren, vilket fram gér i
bilagd underhallsplan/teknisk besiktning, ticks in i det belopp som avsatts till reparationsfond
inom den totala anskaffningskostnaden samt genom avsdttning till fond for yttre underhsll.

Uppgifter om ligenhetsareor har erhallits frin séljaren. Mindre avvikelser paverkar inte
andelstal eller insatser.

Bostadsréttsforeningen kommer att fullvirdesfSrsikra fastigheten frén och med
tilltradesdagen.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Kommun:

Dispositionssitt:

Areal;
Bostiader:

Byggnad:

Byggnadsir:

Biluppstillning:

Grund, Stomme, Yttertak

Fasad, Fonster

Installationer

Planer

Servitut/GA/Ovrigt

Ovrig information

Helsingborg Hoskrindan 3

Sadelvigen 37-71 och Skinkelvigen 1- 25

Helsingborg
Aganderitt

14 042 kvm
2901 kvm (31st)

Fastigheten dr bebyggd med toly huskroppar som
totalt inrymmer 31 bostadslidgenheter i kedjehusform

1993

Kallgarage med 4 stycken platser, carport med 11
stycken platser och 1 bilplats,

Grunden bestér av platta pd mark.

Stommen ér av siporex.

Husen har tribjilklag,

Yttertaket ér belagt med takpannor.

Husen har grov putsfasad (Snowland).
2-glasfonster med aluminiumkarmar,

Lagenheterna har fjérrvirme anslutet till sig.
Det &r FTX ventilation.

Detaljplan  1283K13500 1991-10-03

Géngvdg  Officialservitut: Last 1283K-13517.1
Fornlimningar 1173:0092:0001

Varje ligenhet har egen tvittstuga. Gemensamt
milj8hus pé gdrden, Idag delar fastigheten el-central
med Hoskrindan 1,

ty
7
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C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsforviirv (Kr)

Forviirvskostuader (Kr)

Anskaffningskostnad 57000 000

Lagfartskostnad 855 000

Pantbrev 536 000

Underhéllsfond 1533 447

Ombildningskostnader mm 450 000

TOTALT 60 374 447

Taxeringsviirde Bostider

varav byggnad 18 840 000

varav markvirde 19 189 000

TOTALT 38 029 000

D.  Finansieringsplan och nyckeltal

Tiinkt ldnestruktur per maj 2014

Grundforutsittningar

Bankiin Banklin 1 Banklin 2 Bankldn 3| Summa/Total| | Banklin 2028*
Belopp kr 8911042 8911042 8911042 26733127 2300 000
Sikerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev Pantbrev
Loptid (3r) 1 ér 3 ér 5 ér 3ar
Rintesats 2,11% 2,66% 3,07% 2,61% 4,00%
Amorteringsbelopp per r 35644 35 644 35 644 106 933 9 200
Réntekostnad ar 1 188 023 237 034 2173 569 698 616 92 000
Totalbelopp ir 1 (rta + amort.) 223 667 272 678 309213 805 558 101 200

* Ar 2028 kommer féreningen att behdva ta ett 1an for att ticka underhdllsbehovet av mark, fasader,

fénster och yttertak.

Insatser 33 641 320
Lan hyresriitter 3906 890
Lan bostadsritter 22 826 237
Summa finansiering 60 374 447

Lgh 184, 197 och 209 berdknas kvarstd som
hyresritter.

Nyckeltal

Forviirvskostnad per kv 20812
Beléning per kvm 9215
Genomsnittsinsats per kvin 12 959
Driftskostnader per kvin r 1 296
Genomsnittsarsavgift per kvin 4r 1 BR 627
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E. Berikning av foreningens drliga utgifter och inkomster

Beriikningarna gjorda for ir 1

Kapitalkostnader Kr

Réntor 698 626
Amortering 106 933

Drift och underhillskostnader inkl. moms i férekom, fall

Elférbrukning (exkl hushillsel) 35000 12
Vatten och avlopp 110 000 38
Uppvérmning 310000 107
Avfall 80 000 28
Fastighetsforsdkring 45 000 16
Fastighetsskotsel/reparationer 100 000 34
Ekonomisk Forvaltning 45 000 16
Arvoden (styrelse, revision) 35000 12
Ovriga kostnader 100 000 34
Deltotal 860 000 296

* Medlemmarna kommer sjilva att std f5r kostnaden for kabel-tv, bredband

och el i respektive ligenhet.

Avsiittning fér underhdll/reparationer

Vakansfond 0

Fond for yttre underhall och reparationer 134 087

Skatter

Fastighetsskatt lokaler 0
Fastighetsavgift bostdder 220 472

[Summa utgifter 2020 117 ]

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifier 1627 392
Hyresintikt garage, carport, bilplats 45 072
Hyresintikt bostider 347 653
Summa inkomster 2020 117 ‘]

Obs Hinsyn har ¢f tagits till eventuella réinteintékier



G. Ekonomisk prognos
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
hflation 2,0% Serieamortering 50 4r
vn totalt 2901 Rakavskiivning 120 ar
m BR 2 596 Arsavg, hojning 2,5 % - 4,6 % under kalkylper.
\O
Q
<3
= Arl Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Aré Arll
Syitirdnta 2,61% 2,83% 2,93% 3,15% 3,25% 3.47% 3.97%
KAPITALKOSTNADER 950699 1006482 1029798 1084 371 1106674 1159856 1259446
Rinta 698 626 754 409 777724 832 297 854 601 907782 1007372
vekriviingar 252073 252073 252073 252073 252073 252073 252073
DRIFTSKOSTNADER 860 000 877 200 894 744 92 639 930 892 949509 1048335
Driftkostnader 860 000 877 200 894 744 912 639 930 892 949 509 1048335
AVRIGA KOSTNADER 220472 224 881 229 379 233 967 238 646 243 419 268 754
astighetsskait lokaler 0 0 0 0 0 0 ¢
Fastighetsavgift bostider 220472 224 881 229379 233 967 238 646 243 419 268 754
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 241 020 249 632 258 628 268 025 277 845 288 108 346 915
Amorteringar lan 106 933 112 864 119 124 125 731 132 705 140 065 183 464
Avsittningar underhall 134 087 136 769 139 504 142 294 145 140 148 043 163 451
INTAKTER -392 725 -400 580  -408 591 416 763 -425 098 -433 600 -478 730
Hyresintiikt garage, carport, bilplats -45 072 -45 973 -46 893 -47 831 -48 787 -49 763 -54 943
Hyresriitter =347 653 -354 606  -36] 698 -368 932 -376 311 -383 837 -423 787
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokos(nader 1638446 1707984 1745330 1814 213 1851114 1219184 2097 805
Nettoutbetalningar 1627392 1705543 1751884 1830 165 1876885 1955219 2193 647
Arsavgifterna
Lépende penningvirde, utbetalningar 1627392 1705543 1751884 1830 165 1876885 1955219 2192647
Lépande penningvirde, utbetalningar ke/kvin 561 588 604 631 647 674 756
Lépande penningvidrde kastnader 1638446 1707984 1745330 1814 213 1851114 1919184 2097 805
Fast nettokostnader 1606320 1674494 1711108 1 778640 1814818 18815583 2056 672
st nettokostnader 1595483 1672101 1717533 1794 280 1840084 1916881 2149 654
«~ast nettotbetalningar, krkvm 550 576 592 619 634 661 741

Brf Hoskrindan 1 och 31 Helsingborg, u.n.4.t, Bostadsréttsfareningen Haskrindan 3, kommer i redovisningen att
gora avskrivningar pa bokfért virde byggnad frin férdigstallandet enligt en rak avs krivningsplan pa 120 ar,

Brf Hoskrindan 1 och 3 i Helsingborgs, u.n.a.t. Bostadsréttsféreningen Hoskrindan 3 » beraknade arsavgifter
kommer att técka féreningens lpande utbetal ningar fér drift, linerantor, amorteringar och avsattning till yttre
fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgdr differensen mellan avskrivningsplan och
summan av arllg amortering och avsattning till yttre fond.
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H. Kéinslighetsanalys I

Fasta Penningviirden Arl Ar2 Ar3 Ard ArS Ar 6 Arl]
Huvudalternativ enl, Ekonomisk progo.

Nettokostnader 1638446 1707984 1745330 1814213 1851114 1919184 2097805
Nettoutbetalningar 1627392 1705543 1751884 1830165 1876885 1955219 2192647
Nettokostnader ke/kvm br 631 658 672 699 713 739 808
Nettoutbetalningar kr/kvm br 627 657 675 705 723 753 845
Antagen inflationsnivé och

antagen rinteniva +1%

Nettokostnader 1905777 1974246 2010463 2078155 2113799 2180542 2351339
Ncttoutbetalningar 1894724 1971805 2017017 2094107 2139570 2216577 2446181
Ncttokostnader ke/kvm br 734 760 774 80 814 840 906
Nettoutbetalningar ke/kvin br 730 760 777 307 824 854 942
Andring av nbdvindig niva pa drsavg,

nettokostnader 16,32%  1559%  15,19%  14,55% 14,19%  13,62% 12,09%
Andring av nbdviindlg niva p drsavg.

nettoutbetalningar 1643%  1561% 1513%  14,42%  14,00% 13,37% 11,56%
Antagen rintenivi och

antagen inflationsnivd +1%

Nettokostnader 1638446 [ 714862 1759429 1835890 1880740 1957143 2183720
Nettoutbetalningar 1627392 1713761 1768732 1856068 1912287 2000579 2295312
Nettokostnader kr/kvin br 631 661 678 707 724 754 841
Nettoutbetalningar kr/kvin br 627 660 681 715 737 M 884
Andring av nddviindig nivi pa frsavg,

ncttokostnader 0,00% 0,40% 0,81% 1,19% 1,60% 1,98% 4,10%
Andring av nédviindig niva pi drsavg,

nettoutbetalningar 0,00% 0,48% 0,96% 1,42% 1,89% 2,32% 4,68%

Kinslighetsanalys i visar nddviindiga forandringar i drsavgiften vid en 1 % 6kning av inflationen och
vid en 1 % okning av snittriintan. Samiliga virden é4r redovisade i fasta penningvirden,

I. Kénslighetsanalys II

100% 90% 80% 70% 00% 50%

kr kr kr kr kr kr

Riintekostnader 585873 682247 778621  B74995 971368 1067742
Avskrivningar 252073 252073 252073 252073 252073 252073
Drift 860000 860000 860000 860000 860 000 860 000
Fastighetsskatt/avgift 220472 220472 220472 220472 220472 220 472
Summa kostnader 1918419 2014792 2111166 2207540 2303914 2400287
Hyresintfikter m.m. 0 333307 666614 999921 1333228 666535
Avgifter 1918419 | 681485 1444552 1207619 970 6RG 733 752
Summa inkomster 1918419 2014792 2111166 2207540 2303914 2400287
Arsavgifter &r | kr/kvim 661 644 622 595 558 506
~ Fordndring mot prognos 5,49% 2,73%  0,71%  -514% -11,04% -19,31%

Kénslighetsanalys Il visar nddviindiga forindringer i drsavgiftsuttagen vid olika anslutningsgrad till
foreningen, 100 % anslutning innebér alt alla lgenheter ombildas, 90 % anslutning att 90 % av den
totala lagenhetsarean ombildas osv. Anledningen till att drsavgiften forindras vid olika anslutningsgrad
#r att foreningen méste l4na till de vilande insatserna, till dess att hyresritterna kan upplitas med

bostadsritt.
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J. Sirskilda forhillanden av betydelse for bedomande av foreningens

verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Styrelsen faststiller insats och 4rsavgift for varje ligenhet, Arsavgiften for en ligenhet
berédknas sa att den, i fdrhallande till l4genhetens insats, kommer att bdra sin del av
féreningens kostnader, samt amorteringar och avsiittning till fonder.

B Bostadsrittsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa bokfort viirde
frén firdigstéllande enligt en rak avskrivningsplan pa 120 4r. De beriknade arsavgifter
kommer att técka foreningens [8pande utbetalningar for drift, Janertintor, amorteringar
och avsitting till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som
utgdr differensen mellan avskrivningsplan och sumiman av 4rlig amortering och

avséttning till yttre fond,

C  De i denna ekonomiska plan limnade uppgifier angaende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten fér planens

uppréttande kdnda forutsétmingar.
D  Bostadsrilisforeningen kommer att anta nya stadgar.

E I 8vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka det bl.a. framgar vad som i 8vrigt
géller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Helsingborg 2014-05-23
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, vilka fér det andamal som avses i 3kap. 2§ bostadsréttslagen (1991:614) granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Héskrindan 1 och 3 i Helsingborg, u.n.4.t.
Bostadsrattsféreningen Hoskrindan 3 (org.nr 769618-2125) daterad 2014-05-23, far h4rmed avge

féljande Intyg.

Planen Innehdller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet,
De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer éverens med innehdllet i tillgdngliga handlingar
och [ vrigt med férhallanden som &r kénda fér oss. [ planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga.

Planen uppfyller enligt var uppfattning forutséittningarna enligt bostadsrittslagens 1 kapitel 5 § for
registrering och framstar som hdllbar.

P3 grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tiliférlitliga grunder.

Tillgéngliga handlingar:

- Stadgar

- Registreringsbhevis 2014-05-02

- Fastighetsinfo Helsingborg Hoskrindan 3

- Underhéllsplan/Teknisk besiktning daterad 2014-02-24
- Driftskostnadsstatistlk

- laneoffert daterad 2014-05-09, reviderad 2014-05-23
- Utkast verlatelseavtal

- Avskrivnings- och amorteringsplan

- Forséljiningspromemoria

Malmd 2014-05-27

—Z/«/%S" s Melyion

Héns Hagg ‘ {(rister Axelsson

Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.



