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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Langvinkeln Vastra 56, 769608-3943, med sate i Helsingborg, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsratter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt att i 6vrigt tillgodose
medlemmarnas gemensamma intressen. Féreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta bostadsrattsférening.

Foreningen ager fastigheten Langvinkeln Vastra 56 i Helsingborgs kommun. Fastigheten bestar av 23
lagenheter vara 1 hyresratt och 22 bostadsratter. Total bostadsyta ar 1727 kvm och tomtarealen ar
1060 kvm. Det finns 6 tvarums-, 8 trerums- och 9 fyrarumslagenheter. Darutéver finns 1 garage och 3
parkeringsplatser som upplates till fastigheterna St. Clemensgatan 20-28 genom servitut. Fastigheten
ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar och inkluderar bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlemmarna.

Styrelse

Cina Persson, ordf.

Thomas Lindeborg

Victor Ehrensvard

Ibrahim Al Bufradie

David Andersson, suppleant

Firmateckning
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsensledamaéter tva i férening.

Revisor
Christer Andersson, Myllenbergs Redovisning & Revisionsbyra AB.

Medlemmar

Under aret har 3 medlemmar Iamnat och 2 har tillkommit. Antalet medlemmar var vid arets borjan 32
och vid dess slut 31.

Under aret har 2 bostadsratter overlatits.

Arets verksamhet och framtida utveckling

Under 2020 har varmevaxlaren bytts ut. Putslagning av grunden pabdrjades. Féreningens OVK blev
godkand.

Det uppstod en vattenskada i en av lagenheterna i 45:an. Skadan anmaldes till féreningens
forsakringsbolag, Lansforsakringar.

Framtida utveckling

Fortsatt versyn av underhallsplanen och de ekonomiska forutsattningarna kommer att genomféras for
faststallande av framtida underhallsarbeten.

Putslagning av grunden ar utférd. Malning av takplatar, byte av stuprannor, riktning och rensning av
hangrannor samt byte av skadade takpannor ar klart.

Byte av uttjanta hissdorrar for hiss 41/43 ar bestallt. Eventuellt maste aven fjarrvdrmepumpen bytas.
Forhandling pagar med leverantérer for inférskaffande av nytt passagesystem till entréerna. Detta
innebar att vi far nya porttelefoner och kodlas byts ut mot taggar.

Vattenskadan i 45:an ar reglerad och lagenhetsagaren har fatt ersattning for forhéjd elférbrukning.
Engangsamortering har skett i boérjan av 2021 med 490.000 kr.

Vasentliga handelser
Inga vasentliga handelser har intraffat under eller efter rakenskapsarets utgang.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31

Nettoomsattning 1283176 1279 680 1324 323 1327 749 1350 772

Resultat efter

finansiella poster -36 893 -189 157 -139 458 -262 525 -16 372

Soliditet % 54 54 52 47 44
Eget kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan 19 536 516 831 150 -2 278 020 -189 157

Omforing av foreg ars resultat 113 000 -302 157 189 157

Arets resultat -36 893

Vid arets slut 19 536 516 944 150 -2 580 177 -36 893

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor -2 617 070, behandlas enligt féljande:

Avsattning till yttre fond enligt stadgarna 113 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -79 000
Balanseras i ny rakning -2 651 070
Summa kronor -2 617 070

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 1283176 1279 680
1283176 1279680
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -493 697 -507 639
Reparation och underhall 3 -114 165 -187 484
Fastighetsskatt -32 867 -31 671
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -485 361 -485 361
Rorelseresultat 157 086 67 525
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -193 979 -256 682
Resultat efter finansiella poster -36 893 -189 157
Resultat fore skatt -36 893 -189 157
Arets resultat -36 893 -189 157
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 30 321 152 30 806 513
30 321 152 30 806 513

Summa anldggningstillgangar 30 321 152 30 806 513

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 218 327 232 669

Ovriga fordringar - -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 099 23 940

252 426 256 609

Kassa och bank 2641372 2 392 462

Summa omsattningstiligangar 2893 798 2 649 071

SUMMA TILLGANGAR 33 214 950 33 455 584




769608-3943

Bostadsrattsforeningen Langvinkeln Véastra 56 5(9)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 16 784 049 16 784 049

Reservfond 2752 467 2752 467

Fond for yttre underhall 944 150 831 150
20 480 666 20 367 666

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 580 177 -2 278 020

Arets resultat -36 893 -189 157
-2 617 070 -2 467 177

Summa eget kapital 17 863 596 17 900 489

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 14731 175 14 843 515
14731175 14 843 515

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 67 334 63 486

Skatteskulder 59 668 62 427

Ovriga kortfristiga skulder 125 057 124 361

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 368 120 461 306

620 179 711 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33214 950 33 455 584




Bostadsrattsforeningen Langvinkeln Véastra 56 6(9)
769608-3943

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningarna.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Fasad, yttervagg, 50 ar

-El, VA, ventilation, 45 ar

-Yttertak, 40 ar

-Snickerier, 40 ar

-Tekniska installationer, 40 ar

-Ytskikt och maskinell utrustning, 20 ar

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar. Samtliga forfaller inom tolv manader. Fordringar tas
upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Avgifter bostadsratter 1196 643 1191485
Hyresintakter bostader 86 533 86 069
Ovrigt - 2126

Summa 1283 176 1279 680
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Not 3 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Varmekostnader 146 945 146 475
El 56 658 61 661
Vatten 50 887 45 320
Avfallshantering 43 984 47 937
Fastighetsskotsel och férvaltning 114 900 114 900
Hissbesiktning 6 331 7183
Snordjning - 5313
Forsakringspremier 25775 27 223
Kabel-tV 12 520 12 220
Porttelefon 2 316 5128
Méaklararvode -22 743
Revisionsarvode 10 750 12 000
Styrelsearvode och sociala kostnader 16 324 17 887
Méteskostnader 2 395 4 930
Bankkostnader 3982 2788
Ovrigt 23630 19 417
Aterforing reserveringar fran tidigare ar -23 700 -
493 697 507 639
Not 4 Reparation och underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Reparation av gemensamma utrymmen 60 067 77 759
Reparation av bostader 34 804 -
Raparation av installationer 19 294 37 030
Reparation av hiss - 72 695
114 165 187 484
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader 193 979 256 682
Summa 193 979 256 682
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Not 6 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 34 495 863 34 435 863
-Nyanskaffningar 60 000
Vid arets slut 34 495 863 34 495 863
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 689 350 -3 203 989
-Arets avskrivning -485 361 -485 361
Vid arets slut -4 174 711 -3 689 350
Redovisat véarde vid arets slut 30 321 152 30806 513
Varav
- mark 9012 761 9012 761
- byggnad 21 308 391 21793 752
30 321 152 30 806 513
Taxeringsvérde
mark 18 000 000 18 000 000
byggnad 19 400 000 19 400 000
37 400 000 37 400 000
Not 7 Langfristiga skulder
Langivare Rénta % Bindningstid 2020-12-31 2019-12-31
SEB 31505658 1,79 2024-04-28 7 490 000 7 490 000
SEB 31505739 0,62 2023-02-28 3 000 000 4 000 000
SEB 31505747 0,85 2022-11-28 4 353 175 4 577 855
14 843 175 16 067 855
Forfaller till betalning inom ett ar 112 000
Forfaller till betalning mellan 2 - 5 ar 14731 175
Forfaller till betalning senare an 5 ar -
14 843 175
Nasta ars amortering redovisas som kortfristig skuld.
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 725 000 18 725 000
Summa stallda sdkerheter 18 725 000 18 725 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda hyres- och avgiftsinitakter 321 057 320 706

Upplupna rantekostnader 5404 5404

Ovriga upplupna kostnader 41 659 135 196
368 120 461 306

Underskrifter

Helsingborg 2021-

Cina Persson Thomas Lindeborg

Styrelseordférande

Ibrahim Al Bufradie Victor Ehrensvard

Min revisionsberattelse har lamnats 2021-

Christer Andersson, Myllenbergs AB
Revisor
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